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MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)
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Diciembre 2024

IDENTIFICACION DE LA CONSULTA: MODIFICACION DE ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES EN MATERIA DE AREAS DE RIESGO

PERIODO DE CONSULTA: desde el 09 de agosto de 2024 hasta el 30 de agosto de 2024

(El Decreto esta en evaluacién para luego ser sometido a tramitacion)

TEXTO VIGENTE OGUC

TEXTO DECRETO

OBSERVACIONES

RESPUESTA

Observaciones generales

En términos generales, esta propuesta de Modificacién del articulo 2.1.17. de
la OGUC ha sido largamente esperada por quienes trabajamos en temas
asociados a la planificacién urbana y la gestion del riesgo de desastres. Por lo
que quisiera comenzar felicitando al equipo de la DDU del MINVU por este gran
esfuerzo. Coincido en un 100% con el diagndéstico que se presenta respecto
de los problemas que hoy presentan las disposiciones relativas a las areas de
riesgo y zonas no edificables. Desde el Centro de Investigacion para la Gestion
Integrada de Desastres hemos podido constatar lo que el diagnostico plantea.
A su vez, la propuesta de modificacion se pone al dia en relacién con la
institucionalidad chilena vigente del riesgo (Ley SINAPRED) y la agenda
internacional.

En particular, se valora la incorporacion explicita de la vulnerabilidad en el
analisis del riesgo (Estudios de riesgo y elaboracién de Mapas de Riesgo en
los IPT) y la incorporacion de seis niveles de riesgo en funcién de niveles de
amenaza y niveles de vulnerabilidad. Dado el actual contexto de cambio
climatico y altos niveles de urbanizacion, se hace fundamental incorporar en el
proceso de planificaciéon, una metodologia clara y pertinente para el analisis
prospectivo del riesgo.

Si bien no es materia de esta modificacién, es fundamental que se agilice la
aprobacion de los IPT, de manera que dichos Estudios de Riesgo y Areas de
Riesgo puedan efectivamente entrar en vigencia. Por otro lado, podria ser
pertinente empezar a incorporar el riesgo como componente de los PIIMEP, ya
que la vialidad estructurante y las areas verdes juegan un rol fundamental en
la gestion del riesgo de desastres (como vias de evacuacion, zonas seguras,
buffers de defensa, entre otras funciones).

(Magdalena Vicuna. PUC / CIGIDEN)

No se acoge la observacion. Las materias relativas a la agilizacion de la aprobacion de los IPT

estan fuera del alcance del decreto sometido a consulta.

Observaciones generales

Muy necesaria esta modificacion. Gracias por ello.
(Rodrigo Ulloa./ .M San Pedro de la Paz)

Se acoge la observacion

Observaciones generales

Es una muy buena opcién incorporar tematicas de GRD en la OGUC, dado que
es la norma que ordena dénde y cémo se puede construir. Con estas

Se acoge la observacion
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modificaciones se podra limitar la construccion de infraestructura en zonas
donde la amenaza es latente y el desenlace si o si sera afectaciéon a las
personas y sus bienes.

(Perla Cortés Prado. /.M. Caldera)

Observaciones generales

Esta es una modificacion muy necesaria. Sin embargo, en mi opinién hay
aspectos generales que atn no se resuelven.

(Maria Constanza Gonzalez Mathiesen. / Universidad del Desarrollo)

Se acoge la observacion

Observaciones generales

Esta propuesta cumple con los objetivos para la adecuada caracterizacion de
las areas de riesgo. Requiriéndose para su éxito el cumplimiento de los
organismos competentes con la elaboracion de los mapas de amenazas que
les corresponden y su entrega a los municipios al mas breve plazo.

(Osvaldo Morales Chédvez. /.M. Osorno)

No se acoge la observacion. Las materias relativas a la elaboracion de los mapas de amenazas
(Ley 21.364) estan fuera del alcance del decreto sometido a consulta.

Observaciones generales

El documento es un avance con respecto a lo que hoy esta vigente, se
agradece el trabajo.

A modo general que en la redaccién todavia no queda claro si cuando se
escribe riesgo realmente se quiere decir riesgo o si se quiere decir amenaza.

((Rodrigo Rauld. / Xterrae Geologia Ltda.)

No se acoge la observacion. Esta modificacion pretende precisar la definicién y contenidos del
“Estudio de Riesgos” con el objeto de fortalecer su analisis, que comprende el estudio de las
amenazas, asi como la exposicién y la vulnerabilidad de los territorios a planificar, todos los cuales
estan en la esencia de la secuencia metodoldgica para el correcto analisis prospectivo del riesgo.

Observaciones generales

Es valorado la iniciativa de actualizar la definicion y aplicacién de areas de
riesgos y areas de restriccion por parte de los instrumentos de planificacion.
Sin embargo, la redacciéon del Art. 2.1.17 incluye un excesivo detalle
metodoloégico, que puede dificultar la elaboracion de estudios de riesgos, dado
que establece demasiados parametros de analisis, que pueden resultar poco
flexibles. Se recomienda simplificar. Se adjunta documento con esta
observacion.

(Pablo Silva Vidal. INFRACON)

No se acoge la observacién. Esta modificacion pretende precisar la definicién y contenidos del
“Estudio de Riesgos” con el objeto de fortalecer su analisis que comprende el estudio de las
amenazas, asi como la exposicién y la vulnerabilidad de los territorios a planificar, todos los cuales
estan en la esencia de la secuencia metodoldgica para el correcto analisis prospectivo del riesgo.

Observaciones generales

Se solicita mantener la divisiéon de la comuna en zonas, subzonas, sectores
particulares del territorio, con el objeto de continuar aplicando planes
reguladores vigente, plan de emergencia habitacional, modificaciones de
planes en desarrollo, no contravenir el articulo 5 de las leyes 18575 y 18695.

(Agustin Pérez. / ADOM)

Se acoge la observacién

Observaciones generales

La propuesta de modificacion a la OGUC de la referencia busca establecer una
nueva secuencia metodoldgica para definir las areas de riesgo, perfeccionar
su incorporacion y tratamiento, y explicitar la obligacion de analizar los factores
de vulnerabilidad del sistema urbano. También busca mandatar a los
Instrumentos de Planificacién Territorial (“IPT”) para identificar y considerar los
niveles de riesgo, incorporar reglas para el emplazamiento de edificaciones y
adecuar la normativa a los cambios legales y avances internacionales. Se trata,
en consecuencia, de una propuesta bastante extensa, puesto que se agrega
una metodologia completamente nueva, principalmente en los nuevos articulos
2.1.17 y 2.1.17 bis, para definir areas de riesgo y sus efectos en el desarrollo
de proyectos en dichas areas.

Antes de comentar los aspectos de fondo con relacién a la modificacion de la
OGUC que se propone, les hacemos presente que hubiera sido conveniente
contar con mas tiempo para analizar la normativa que se propone, dado que
ésta no sélo resulta extensa y compleja, sino que también, contiene elementos
que tienen que ser analizados en cuanto a los que efectos que la modificacién

No se acoge la observacion
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produce en cada uno de los IPT vigentes. Desde luego, hacer dicho analisis en
un periodo de tiempo tan corto, resulta ciertamente dificil de lograr.

Teniendo en cuenta lo anterior, a continuacién, encontraran los principales
comentarios con respecto a las modificaciones propuestas.

(Karlfranz Koehler /ADI)

Observaciones generales

En general me parece una muy buena propuesta que estandariza y mejora
varias deficiencias en la aplicacion del riesgo para los IPTs. Particularmente
tengo observaciones con el apartado del articulo 2.1.17, referente a:

i[) Amenazas antrépicas no consideradas

ii) Consideraciones para el analisis de vulnerabilidad y exposicion.

iii) Cruce y aplicabilidad de la matriz de riesgo en sectores con muy alta
amenaza sin edificar.

(Octavio Rojas. Centro de Estudios Ambientales EULA)

No se acoge la observacion. Las tipologias de amenazas son genéricas y aceptan
homologaciones.
El analisis del riesgo que subyace en la secuencia metodolégica es prospectivo.

Articulo 1.1.2. Definiciones. Los siguientes vocablos
tienen en esta Ordenanza el significado que se expresa:

Es necesario determinar cuales son los organismos que deben aprobar los
estudios de mitigacién de riesgo dependiendo la amenaza o amenazas que se
encuentran en el territorio.

En la actualidad, se solicitan informes a organismos que no tienen las
competencias para determinar esa informacién porque no se tiene claridad de
cual es el organismo al cual se deben dirigir, lo que genera problemas en la
practica tanto para los particulares como los organismos publicos que
aprueban.

Por otro lado, ademas no se sefiala qué pasa en los casos en que existe mas
de un organismo competente, por ejemplo, en un territorio que exista amenaza
de volcan e incendio forestal, cual es el organismo competente que debe
aprobarlo ;Son los dos o s6lo uno?

(Francisca Riveros Wittwer)

No se aclara quienes son los profesionales competentes que pueden realizar
los estudios.

No se aclaran las posibles medidas de mitigaciéon de los riesgos segun las
amenazas.

(Maria Constanza Gonzalez Mathiesen. / Universidad del Desarrollo)

¢Quién aprueba los mapas de amenaza antrépicas como relaves mineros,
sustancias contaminantes?

(Lizette Gyorgy Pavez. /.M. La Serena)

Se solicita incorporar dentro del articulo 1.1.2 de la OGUC la definicién de
“Sustentabilidad Urbana”. Considerando que esta mencionado en la definicion
de «Plan de inversiones en infraestructura de movilidad y espacio publico», y
los articulos 2.1.10 Bis, 2.8.1 y 2.8.2 de la OGUC. También se sugiere integrar
la definicién de “Sostenibilidad urbana”, ya que se esta cambiando este vocablo
al final de la letra g) del texto propuesto en el Articulo 2.1.10. bis.

(Karla Fernandez)

No se acoge la observacién. Los organismos aprobaran los estudios de mitigacion -conforme a
las facultades que expresamente le hayan otorgado sus respectivas leyes organicas- del mismo
modo que hoy opera con la aprobacién del informe fundado a que se refiere el articulo 2.1.17.
vigente.

No se acoge la observacion. Para los profesionales especialistas corresponde estarse a la
definicién vigente, contenida en el articulo 1.1.2. de la OGUC.

Las medidas de mitigacion que se defina en el respectivo estudio de mitigacion seran conforme
cada amenaza para cada caso en particular. No corresponde que el reglamento las defina a priori.

No se acoge la observacion. Los organismos aprobaran los estudios de mitigacion -conforme a
las facultades que expresamente le hayan otorgado sus respectivas leyes organicas- del mismo
modo que hoy opera con la aprobacién del informe fundado a que se refiere el articulo 2.1.17.
vigente.

Se acoge observacion. Se modificara el texto. Se reemplazara el término “sostenibilidad” por
“sustentabilidad”.

Departamento de Planificaciény Normas Urbanas - DDU - MINVU

pag. 3




RESPUESTA A OBSERVACIONES
MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)

Diciembre 2024

¢Cual seria el profesional especialista? ;Debera tener alguna formacién
minima en GRD?

¢ Qué ocurre cuando aun no se ha elaborado el mapa de amenaza por el
Organismo Técnico pero la unidad de GRD Municipal, si tiene identificada una
amenaza en el lugar?

(Perla Cortés Prado. /.M. Caldera)

Se sugiere agregar definicion de otros vocablos empleados en la modificacién
propuesta como, por ejemplo:

e Caracteristicas rusticas

Actividades transitorias

Evacuacion de riesgo

Sostenibilidad urbana

Ocupacién no permanente

Sistema urbano expuesto al riesgo

e Sistema urbano potencialmente expuesto al riesgo.

(Osvaldo Morales Chdvez. I.M. Osorno)

Se propone agregar la definicion de Infraestructura Estratégica(segtn lo
establecido en la NTM 003 del MINVU u otra que se estime adecuada).

Se sugiere agregar expresamente a los prevencionistas de riesgos para
validarlos como especialistas calificados para firmar los “Estudios de Riesgos”
y “Estudios de Evacuacion”, debido a su conocimiento especializado en
matrices de riesgos, designacion de zonas de seguridad, evacuaciones y
gestion de situaciones de emergencia.

“Profesional especialista”: profesional competente o bien otros profesionales
tales como ingenieros de ftransito, ingenieros mecanicos, ingenieros
agrénomos, ingenieros quimicos, ingenieros forestales, gedgrafos, gedlogos,
expertos en prevencion de riesgos categoria profesional A y B, u otros cuyas
especialidades tengan directa relacion con el estudio que suscriben.

(Comisaria Pamela Gonzalez Garcia. / Policia de Investigaciones de Chile)

No queda claro que ente técnico sera responsable de elaborar el estudio de
mitigacién de riesgo, por tanto, no es factible determinar los profesionales
especialistas que puedan elaborar este tipo de documentos y como nuestra
institucion podra abordarlo, lo que es necesario considerando que los cuarteles
PDI estan catalogados como edificaciones estratégicas, por lo que la
elaboracion de este estudio deberia incluirse dentro de la informacion
contenida en los instrumentos de planificacion territorial.

(Comisaria Pamela Gonzalez Garcia. / Policia de Investigaciones de Chile)

Se debe sefialar que dicho estudio, debe ser aprobado por los organismos
competentes. Ademas, se debe prever que los organismos competentes que
aprobaran los estudios de mitigacién contemplen en su organica esta funcion,
asi como los plazos que tendran para emitir su pronunciamiento.

(Mauricio Valenzuela Verdugo. / .M. Santiago)

No se acoge la observacion. Para los profesionales especialistas corresponde estarse a la
definicién vigente, contenida en el articulo 1.1.2. de la OGUC.

Se acoge parcialmente la observacién. Se modificara el texto. Se reemplazara el término
“sostenibilidad” por “sustentabilidad

Se acoge observacion. Se incluira definicion del concepto “edificaciones e instalaciones
estratégicas” para efectos de este decreto.

No se acoge observacion. El estudio de mitigacién del riesgo debera ser elaborado y suscrito por
uno o mas profesionales especialistas y determinara las obras y medidas de mitigacién que
debera ejecutar un proyecto para emplazarse en un area de riesgo conforme a lo definido en el
articulo 2.1.17.

Para los profesionales especialistas corresponde estarse a la definicion vigente, contenida en el
articulo 1.1.2. de la OGUC.

No se acoge observacion. Los organismos aprobaran los estudios de mitigacion -conforme a las
facultades que expresamente le hayan otorgado sus respectivas leyes organicas- del mismo
modo que hoy opera con la aprobacién del informe fundado a que se refiere el articulo 2.1.17.
vigente.
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Mapa de amenaza: ya que la ley 21.364 no establece el periodo de vigencia
de estos mapas, se sugiere establecer un periodo de vigencia de estos
Sugerencia: agregar un parrafo : “Los mapas de amenaza deben ser
actualizados cada XXXX como maximo y validados por los organismos
técnicos competentes”.

(Patricio Tapia. /.M. Valparaiso)

En estudio de mitigacion del riesgo se debe indicar el nivel de desarrollo para
las obras y medidas de mitigacion que determina, es decir, indicar
explicitamente si estas se presentan a nivel conceptual, de disefio preliminar o
disefio definitivo, proyecto. Con eso darle al DOM el criterio de exigencia
respecto a esto. Por ejemplo:

Estudio de mitigacion del riesgo: documento técnico, elaborado y suscrito
por uno o mas profesionales especialistas, que determina a nivel conceptual
las obras y medidas de mitigacién que debera ejecutar un proyecto para
emplazarse en area de riesgo conforme a lo definido en el articulo 2.1.17. bis
de esta Ordenanza.

(Rodrigo Rauld. / Xterrae Geologia Ltda.)

Mapa de amenaza: Es el obtenido como resultado de un estudio elaborado por
un organismo técnico para el monitoreo de amenazas, o validado por los
mismos, conforme a lo dispuesto en los articulos 35y 38 b) de la Ley N° 21.364
y su reqlamento.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

No se acoge observacion. No es competencia MINVU establecer la vigencia de los Mapas de
Amenaza de la Ley 21.364.

No se acoge observacion. El nivel de desarrollo de las obras de mitigacion sera acorde al
desarrollo de disefio definitivo del permiso que se solicita para el emplazamiento de edificaciones
o urbanizaciones en un terreno afectado por un area riesgo.

No se acoge observacion. Se modificara el texto completo de manera que resulta improcedente
agregar la frase “y su reglamento”.

Articulo 1.1.2. Definiciones. Los siguientes vocablos
tienen en esta Ordenanza el significado que se expresa:

“Estudio de riesgos”: documento técnico elaborado
por uno o mas profesionales especialistas, cuyo
objetivo es definir peligros reales o potenciales para el
emplazamiento de asentamientos humanos

Articulo 1.1.2. Definiciones. Los siguientes vocablos tienen en esta
Ordenanza el significado que se expresa:

Se reemplaza el siguiente vocablo y su definicion:

Estudio de riesgo: documento técnico, elaborado y suscrito por uno
0 mas profesionales especialistas, conformado por una memoria y una
representacion cartografica del riesgo, cuyo objetivo es identificar los
niveles del riesgo del territorio a planificar a partir de las amenazas
presentes en éste, indicando sus niveles cuando corresponda, y su
relacion con los factores de vulnerabilidad relevantes del sistema
urbano expuesto en dicho territorio ante alguna amenaza detectada.

En funcién de la nueva clasificacion de riesgos se solicita definir el “profesional
especialista” para cada caso.

(Carolina Palma Schwerter. /.M. Osorno)

¢Como se define al especialista?
(Perla Cortés Prado. /.M. Caldera)

No queda claro que ente técnico sera responsable de elaborar el estudio de
riesgo, por tanto, no es factible determinar los profesionales especialistas que
puedan elaborar este tipo de documentos y como nuestra institucion podra
abordarlo, lo que es necesario considerando que los cuarteles PDI estan
catalogados como edificaciones estratégicas, por lo que la elaboracion de este
estudio deberia incluirse dentro de la informacién contenida en los
instrumentos de planificacion territorial.

(Comisaria Pamela Gonzalez Garcia. / Policia de Investigaciones de Chile)

La definicion de estudio de riesgos lleva ambigliedad en la frase “indicando sus
niveles cuando corresponda”, no queda claro si esos niveles se refieren a “el
riesgo” o a “las amenazas”. Tampoco queda muy claro si la relacién con los
factores de la vulnerabilidad es con el riesgo o con las amenazas. Propongo
reemplazar la definicién por la siguiente para aclarar:

No se acoge observacion. Para los profesionales especialistas corresponde estarse a la definicién
vigente, contenida en el articulo 1.1.2. de la OGUC.

No se acoge observacion. Para los profesionales especialistas corresponde estarse a la definicion
vigente, contenida en el articulo 1.1.2. de la OGUC.

No se acoge la observacién. Para los profesionales especialistas corresponde estarse a la
definicién vigente, contenida en el articulo 1.1.2. de la OGUC.

Se acoge la observacion. Se ajustara el texto.
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Estudio de riesgo: documento técnico, elaborado y suscrito por uno o mas
profesionales especialistas, conformado por una memoria y una
representacion cartografica del riesgo con el objetivo de ser un insumo para la
planificacion territorial. Su objetivo es identificar los niveles del riesgo en el
territorio a planificar, considerando las amenazas presentes en él e indicando
los niveles de dichas amenazas cuando sea pertinente. Ademas, se analizara
la relacion entre estos niveles de amenaza y los factores de vulnerabilidad
relevantes del sistema urbano expuesto en dicho territorio.

(Rodrigo Rauld. / Xterrae Geologia Ltda.)

Articulo 1.4.4. La Direccion de Obras Municipales, a
peticion de cualquier interesado, emitira, en un plazo
maximo de 7 dias, un Certificado de Informaciones
Previas, que con tenga las condiciones aplicables al
predio de que se trate, de acuerdo con las normas
urbanisticas derivadas del Instrumento de Planificacién
Territorial respectivo. En caso que la citada Direccion no
contare con informacioén catastral sobre el predio, el
plazo maximo para emitir el certificado sera de 15 dias.

El predio o lote sobre el cual se
solicita la emision de un Certificado de Informaciones
Previas, debe corresponder a un predio inscrito en el
Conservador de Bienes Raices o en condiciones de ser
enajenado por estar recibidas o garantizadas las obras
de urbanizacion que le corresponden.

El Certificado mantendra su validez
mientras no entren en vigencia modificaciones al
correspondiente instrumento de planificacién territorial
o a las disposiciones legales o reglamentarias
pertinentes, que afecten las normas urbanisticas
aplicables al predio. Asimismo, el Certificado de
Informaciones Previas que se emita para un lote
resultante de un proyecto de loteo o subdivision afecta
a declaratoria de utilidad publica, que cuente con el
certificado de urbanizacion garantizada conforme a lo
establecido en el inciso octavo del articulo 116 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, mantendra su
vigencia, mientras no se alteren las condiciones
aplicables al lote por modificaciones a los planos del
referido proyecto, o las normas urbanisticas legales o
reglamentarias. En este ultimo caso, la informacion que
debe proporcionarse conforme al inciso sexto de este
articulo, sera la contenida en el proyecto aprobado de
loteo o subdivision afecta a declaratoria de utilidad
publica, en lo que corresponda.

En la solicitud de Certificado de
Informaciones Previas se identificara el predio de que
se trata, su superficie aproximada, incluyendo un
croquis que grafique su ubicacion, las calles

Articulo 1.4.4. La Direccién de Obras Municipales, a peticion de
cualquier interesado, emitird, en un plazo maximo de 7 dias, un
Certificado de Informaciones Previas, que con tenga las condiciones
aplicables al predio de que se trate, de acuerdo con las normas
urbanisticas derivadas del Instrumento de Planificacion Territorial
respectivo. En caso que la citada Direccion no contare con informacién
catastral sobre el predio, el plazo maximo para emitir el certificado sera
de 15 dias.

El predio o lote sobre el cual se solicita la emision
de un Certificado de Informaciones Previas, debe corresponder a un
predio inscrito en el Conservador de Bienes Raices o en condiciones
de ser enajenado por estar recibidas o garantizadas las obras de
urbanizacion que le corresponden.

El Certificado mantendra su validez mientras no
entren en vigencia modificaciones al correspondiente instrumento de
planificacién territorial o a las disposiciones legales o reglamentarias
pertinentes, que afecten las normas urbanisticas aplicables al predio.
Asimismo, el Certificado de Informaciones Previas que se emita para
un lote resultante de un proyecto de loteo o subdivision afecta a
declaratoria de utilidad publica, que cuente con el certificado de
urbanizacién garantizada conforme a lo establecido en el inciso octavo
del articulo 116 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
mantendra su vigencia, mientras no se alteren las condiciones
aplicables al lote por modificaciones a los planos del referido proyecto,
o las normas urbanisticas legales o reglamentarias. En este ultimo
caso, la informacion que debe proporcionarse conforme al inciso sexto
de este articulo, sera la contenida en el proyecto aprobado de loteo o
subdivision afecta a declaratoria de utilidad publica, en lo que
corresponda.

En la solicitud de Certificado de Informaciones
Previas se identificara el predio de que se trata, su superficie
aproximada, incluyendo un croquis que grafique su ubicacion, las
calles circundantes y las medidas aproximadas de cada uno de los
deslindes.

El Certificado de Informaciones Previas debera
estar fechado y numerado correlativamente, ademas de indicar el
numero de rol de la propiedad que lo identificara para todos los efectos
Yy, en caso que corresponda, informar que el predio forma parte de un
proyecto de loteo o subdivisién afecta, cuyas obras de urbanizacion

Con respecto al segundo parrafo se entiende que existe una comunicacioén
entre la Direccion de Obras Municipales con el Conservador de bienes raices
correspondiente, de no ser asi implica un aumento en los tiempos de
tramitacién, ya que las Direcciones Municipales deberan pedir un certificado
de dominio vigente, para corroborar la inscripciéon. Lo anterior aumenta los
plazos para obtener la informacion en 15 dias mas, 6sea 30 dias para un
certificado.

Con respecto al parrafo tercero se solicita una establecer una forma de
vigencia de los certificados, talvez via portal DOM en linea u otro, esto tanto
para los que deben recibir y verificar la informaciéon como el que tiene que
entregar la informacién ya que se cae que instituciones de inversién o
entidades publicas establezcan un plazo como son 30 dias desde su emision.

(Comisaria Pamela Gonzalez Garcia. / Policia de Investigaciones de Chile)

Por medio de esta modificaciéon se estan otorgando al DOM potestades no
establecidas por ley. EI DOM no se encuentra habilitado para exigir medidas
de protecciéon ante riesgos en los CIP, medidas de mitigacion ni otras
condiciones (ver en relaciéon con comentario realizado mas adelante). Por otra
parte, los IPT tampoco se encuentran facultados para ello. A contar de la
reciente modificacion al art. 105 de la LGUC, se faculta a la OGUC para
establecer ciertas condiciones en areas de riesgo, potestad que no es posible
delegar ni en el DOM ni en los IPT.

Por otra parte, el CIP no tendria motivo para fijar medidas de mitigacion, sin
tener precision sobre el proyecto a desarrollar ni se trata de una materia dentro
de su ambito conforme a la LGUC.

Finalmente, dada la creciente impredecibilidad de los efectos del cambio
climatico a nivel de fenémenos naturales y los tiempos reales de actualizacion
de los IPT, no parece prudente rigidizar medidas de mitigacién o condiciones
de esta clase, estableciéndolas en la planificacion.

(Beatriz Silva A. / CChC)

No se acoge observacién. Los ajustes que propone el decreto solo estan referidos a los literales
k), yp)

No se acoge observacion. Los ajustes que propone el decreto referido a los literales k), I) y p) solo
perfeccionan la informacion que los CIP deben contener en relacién con la norma urbanistica
“areas de riesgo”
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circundantes y las medidas aproximadas de cada uno
de los deslindes.

El Certificado de Informaciones
Previas debera estar fechado y numerado
correlativamente, ademas de indicar el numero de rol
de la propiedad que lo identificara para todos los
efectos y, en caso que corresponda, informar que el
predio forma parte de un proyecto de loteo o subdivision
afecta, cuyas obras de urbanizaciéon se encuentran
garantiza-das, debiendo sefalar, ademas en este caso,
la resolucién y fecha de aprobacion o modificacion de
dicho proyecto. El original se entregara al interesado y
una copia se archivard en la Direccién de Obras

se encuentran garantiza-das, debiendo sefalar, ademas en este caso,
la resolucién y fecha de aprobaciéon o modificacion de dicho proyecto.
El original se entregara al interesado y una copia se archivara en la
Direccion de Obras Municipales.

Cada Certificado de Informaciones Previas

identificara la zona o subzona en que se emplace el predio y las
normas que lo afecten, de acuerdo a lo sefialado en el Instrumento de
Planificacion Territorial respectivo y proporcionara, entre otros y segun
corresponda, los antecedentes complementarios que se indican a
continuacion:

1.

Numero municipal asignado al predio.

Municipales. 2. Linea oficial, linea de edificacion, anchos de vias que limiten
o afecten al predio, ubicacion del eje de la avenida, calle, o
Cada Certificado de Informaciones pasaje y su clasificacion de acuerdo con el articulo 2.3.2. de
Previas identificara la zona o subzona en que se la presente Ordenanza.
emplace el predio y las normas que lo afecten, de
acuerdo a lo sehalado en el Instrumento de 3. Declaracién de utilidad publica que afecta al predio, en su
Planificacion Territorial respectivo y proporcionara, caso, derivada del Instrumento de Planificacion Territorial.
entre otros y segun corresponda, los antecedentes
complementarios que se indican a continuacion: 4. Indicacioén de los requisitos de urbanizacion, para los efectos
de lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley General de
1. Numero municipal asignado al predio. Urbanismo y Construcciones.
2. Linea oficial, linea de edificacion, anchos de 5. Normas Urbanisticas aplicables al predio, tales como:
vias que limiten o afecten al predio, ubicacion
del eje de la avenida, calle, o pasaje y su a) Usos de suelo.
clasificacién de acuerdo con el articulo 2.3.2. b) Sistemas de agrupamiento.
de la presente Ordenanza. c) Coeficiente de constructibilidad.
d) Coeficiente de ocupacioén del suelo.
3. Declaracién de utilidad publica que afecta al e) Alturas de edificacion expresadas en metros o numero de
predio, en su caso, derivada del Instrumento pisos.
de Planificacion Territorial. f) Adosamientos, distanciamientos, antejardines, ochavos y
rasantes.
4. Indicacién de los requisitos de urbanizacion, g) Superficie de subdivision predial minima.
para los efectos de lo dispuesto en el articulo h) Densidades.
65 de la Ley General de Urbanismo y i) Alturas de cierros hacia el espacio publico, y porcentajes de
Construcciones. transparencia de los mismos, cuando corresponda.
j) Exigencias de estacionamientos, para cada uno de los usos
5. Normas Urbanisticas aplicables al predio, permitidos o zonas o0 subzonas del instrumento de
tales como: planificacién territorial, incluidos los estacionamientos de
visitas, cuando corresponda.
a) Usos de suelo. k) Areas de riesgo que pudieren afectarlo, contempladas en el
b) Sistemas de agrupamiento. Instrumento de Planificacion Territorial, sefialando las
c) Coeficiente de constructibilidad. normas, condiciones, obras y medidas de mitigaciéon o
d) Coeficiente de ocupacion del suelo. prevenciones que se deberan cumplir.
e) Alturas de edificacion expresadas en metros [) Zonas o Inmuebles de Conservacién Histérica o Zonas
0 numero de pisos. Tipicas y Monumentos Nacionales, con sus respectivas
f) Adosamientos, distanciamientos, condiciones urbanisticas especiales.
antejardines, ochavos y rasantes. m) Exigencias de plantaciones y obras de ornato en las areas
g) Superficie de subdivision predial minima. afectas a utilidad publica.
h) Densidades. n) Ellimite urbano o de extension urbana.
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i) Alturas de cierros hacia el espacio publico, y
porcentajes de transparencia de los mismos,
cuando corresponda.

j) Exigencias de estacionamientos, para cada
uno de los usos permitidos o zonas o
subzonas del instrumento de planificaciéon
territorial, incluidos los estacionamientos de
visitas, cuando corresponda.

k) Areas de riesgo o de proteccién que pudieren
afectarlo, contempladas en el Instrumento de
Planificacion  Territorial, sefialando las
condiciones o prevenciones que se deberan
cumplir en cada caso.

) Zonas o Inmuebles de Conservacion
Histérica o Zonas Tipicas y Monumentos
Nacionales, con sus respectivas reglas

urbanisticas especiales.

Exigencias de plantaciones y obras de ornato

en las areas afectas a utilidad publica.

n) El limite urbano o de extension urbana.

0) Declaratoria de postergacion de permisos,
sefialando el plazo de vigencia y el Decreto o
Resolucién correspondiente.

En el Certificado de Informaciones
Previas, el Director de Obras Municipales podra exigir
que se acompafe a la solicitud de permiso un informe
sobre calidad del subsuelo, de acuerdo al articulo
5.1.15. de esta Ordenanza.

El Certificado de Informaciones
Previas servira también como certificado de niumero y
de afectacion de utilidad publica del predio.

En las comunas que no estén
afectas a normas previstas por los Instrumentos de
Planificacion  Territorial, en el Certificado de
Informaciones Previas se debera dejar constancia de
dicha situacion, indicando que en tales casos se aplican
las normas urbanisticas de la presente Ordenanza, sin
perjuicio de informar lo relativo a los numeros 1. y 4.
precedentes, si corresponde.

En los casos que el interesado
considere que el Certificado de Informaciones Previas
emitido por la Direccion de Obras Municipales no se
ajusta a derecho, podra solicitar un pronunciamiento de

0) Declaratoria de postergacion de permisos, sefalando el
plazo de vigencia y el Decreto o Resolucién
correspondiente.

p) Areas de restriccion y areas de proteccion reconocidas en el
Instrumento de Planificacion Territorial, sefalando las
normas o prevenciones que se deberan cumplir.

En el Certificado de Informaciones Previas, el
Director de Obras Municipales podra exigir que se acompaiie a la
solicitud de permiso un informe sobre calidad del subsuelo, de
acuerdo al articulo 5.1.15. de esta Ordenanza.

El Certificado de Informaciones Previas servira
también como certificado de nimero y de afectacién de utilidad publica
del predio.

En las comunas que no estén afectas a normas
previstas por los Instrumentos de Planificacion Territorial, en el
Certificado de Informaciones Previas se debera dejar constancia de
dicha situacion, indicando que en tales casos se aplican las normas
urbanisticas de la presente Ordenanza, sin perjuicio de informar lo
relativo a los numeros 1.y 4. precedentes, si corresponde.

En los casos que el interesado considere que el
Certificado de Informaciones Previas emitido por la Direccién de
Obras Municipales no se ajusta a derecho, podra solicitar un
pronunciamiento de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo que corresponda.

Sobre las normas urbanisticas aplicables:
Letra k) ¢cudles serian las condiciones, obras y medidas de mitigacion?

Letra p) ¢Db6nde, ;como y quién define las normas o prevenciones que se
deben cumplir?

(Lizette Gyorgy Pavez. /.M. La Serena)

¢Las obras y medidas de mitigacion, estaran sujetas a normativa o estudio
previo para afirmar que esa es la medida idénea? Para asi no causar mas dafio
del que se produciria sin esa obra.

(Perla Cortés Prado. /.M. Caldera)

(letra K) Dado que estas medidas son el resultado del estudio de Mitigacién de
Riesgo, que es elaborado por el interesado, no es factible que ellas sean
informadas en el certificado.

k) Incluir una definicién clara de las "medidas de mitigacion" en un apartado
adicional para evitar confusiones y asegurar la correcta implementacion.

(Patricio Tapia./ I.M. Valparaiso)

El punto “k) Areas de riesgo que pudieren afectarlo, contempladas en el
Instrumento de Planificacion Territorial, sefialando las normas, condiciones,
obras y medidas de mitigacién o prevenciones que se deberan cumplir.”

Dado que lo que se busca es planificar respecto a las amenazas, el riesgo es
lo que se busca reducir con la solicitud de si no hay vulnerabilidad atn no hay
riesgo. Por otro lado, las medidas de mitigacién no siempre estan ya definidas
al momento del certificado de informaciones previas, se deben presentar para
obtener permiso.

Debiese ser: Areas de amenaza que pudieren afectarlo, contempladas en el
Instrumento de Planificacion Territorial, sefialando las normas, condiciones o
prevenciones que se deberan cumplir.

(Rodrigo Rauld. / Xterrae Geologia Ltda.)

(letra I) Dado que dichas condiciones corresponden a "normas urbanisticas”,
debieran ser nombradas como tal.

No se acoge la observacion. Las condiciones especiales, obras y medidas de mitigacién que
defina el respectivo IPT para determinadas areas de riesgo seran conforme a lo analizado en el
respectivo Estudio de Riesgo. No corresponde que el reglamento las defina a priori.

No se acoge la observacion. Las condiciones especiales, obras y medidas de mitigaciéon que
defina el respectivo IPT para determinadas areas de riesgo seran conforme a lo analizado en el
respectivo Estudio de Riesgo. Estas deberan ser informadas en el CIP.

No se acoge la observacion. Hay condiciones obras y medidas de mitigacion que puede
establecer el IPT. Estas deberan ser informadas en el CIP.

Por otra parte, hay obras de mitigacion que seran establecidas mediante el estudio de mitigacion
para las edificaciones y urbanizaciones que se desee emplazar en areas de riesgo. Estas se
acompafaran al permiso de edificacién y deberan ejecutarse conforme para obtener la recepcion
final.

El detalle explicativo de las obras de mitigacion podra ser incluido en una circular en forma
posterior a la aprobacién del decreto.

No se acoge la observacion. Las areas de riesgo sefialadas en la letra k) corresponden a aquellas
fijadas por el IPT.

No se acoge la observacién. Se trata de “condiciones especiales para la autorizacion de
urbanizaciones o edificaciones en las areas de riesgo (...)" Se corrige en el texto el vocablo
“condicion urbanistica” y se reemplaza por “condiciones especiales”.
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la Secretaria Regional Ministerial
Urbanismo que corresponda.

de Vivienda vy

(Mauricio Valenzuela Verdugo. / .M. Santiago)

(letra |): El concepto de "condicién urbanistica"” no esta definido y se aleja de lo
propuesto en el art. 2.1.10 bis g). En este caso se refiere mas bien a aquellas
normas especificas que se dan para regular ZCH o ZT al alero de planos de
detalle o seccionales.

(Beatriz Silva A. / CChC)

No se acoge la observacién. Se trata de “condiciones especiales para la autorizacion de
urbanizaciones o edificaciones en las areas de riesgo (...)” Se corrige en el texto el vocablo
“condicion urbanistica” y se reemplaza por “condiciones especiales”.

Articulo 1.4.19. Los estudios de seguridad, de
evacuacion, de riesgo, de carga combustible y de
ascensores que, conforme a la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y a esta ordenanza,
deben presentarse acompanando solicitudes para la
obtencién de aprobaciones de anteproyecto o de
permisos ante la Direccion de Obras Municipales, no
requeriran aprobacién de otros organismos para la
obtencién de permisos, aprobacion de anteproyectos u
otras solicitudes, siempre que estén debidamente
suscritos por el profesional especialista, sin perjuicio de
las exigencias que en forma explicita y para los mismos
efectos determinen otras leyes.

Articulo 1.4.19. Los estudios de seguridad, de evacuacion, de carga
combustible y de ascensores que, conforme a la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y a esta Ordenanza, deban presentarse
acompanando solicitudes para la obtencién de aprobaciones de
anteproyecto o de permisos ante la Direcciéon de Obras Municipales,
no requeriran aprobacién de otros organismos para la obtencion de
permisos, aprobacion de anteproyectos u otras solicitudes, siempre
que estén debidamente suscritos por el profesional especialista, sin
perjuicio de las exigencias que en forma explicita y para los mismos
efectos determinen otras leyes. Los estudios de mitigaciéon del riesgo
requeriran la aprobacién del organismo competente en los casos que
corresponda conforme a la normativa vigente.

Se consulta que involucra “aprobar” un estudio por parte de un Organismo del
Estado cuando es una atribucién propia de este, que ocurre con las
responsabilidades administrativas y legales.

Se consulta por los insumos en funcién de la elaboracién de los estudios de
mitigacién de riesgo, cuando son atribuibles a un organismo del estado, y no
cuenta con ellos, o bien, deben actualizarse.

Se consulta sobre como se le dara continuidad a la ejecucion de los estudios
de mitigacién una vez aprobados.

Definir el “organismo competente” para cada riesgo.

(Carolina Palma Schwerter. .M. Osorno)

Se requiere la definicion del organismo competente por cada RIESGO. Por
ejemplo ¢;cual sera el organismo competente para estudio de mitigacién de
riesgo de tsunami?, o de riesgo antrépico de relaves mineros y/o sustancias
contaminantes?

(Lizette Gyorgy Pavez. I.M. La Serena)

Se solicita definir cuales son los Organismos Competentes (SERNAGEOMIN,
DOH, SHOA, ETC.).

(Marisol Garcia. I. M. Renca)

En los estudios de evacuacion ¢;sera requerida metodologia para esta
tematica? Dado que son temas relativamente nuevos y estan apareciendo
guias metodolbgicas de varios organismos internacionales, sobre todo ONU.
¢Cual es el organismo competente para revisar estos estudios? SENAPRED
Regional? ;Unidad de GRD Municipal? O algunos de los organismos técnicos
definidos, como: SHOA, DGA, DMC, SERNAGEOMIN, ;etc.?

(Perla Cortés Prado. /.M. Caldera)

En el caso de Instituciones de Orden y Seguridad que estan exentas de
permisos de edificacion, a quien presentan dichos estudios de seguridad, carga
de combustibles, ya que se encuentran en un vacio normativo.

(Comisaria Pamela Gonzalez Garcia. / Policia de Investigaciones de Chile)

Se debe especificar detalladamente cuales son los “organismos competentes
para cada riesgo” (en particular el de incendios)

(Patricio Tapia. /.M. Valparaiso)

No se acoge observacion. Los organismos aprobaran los estudios de mitigacion -conforme a las
facultades que expresamente le hayan otorgado sus respectivas leyes organicas- del mismo
modo que hoy opera con la aprobacién del informe fundado a que se refiere el articulo 2.1.17.
vigente.

No se acoge observacion. Los organismos aprobaran los estudios de mitigacion -conforme a las
facultades que expresamente le hayan otorgado sus respectivas leyes organicas- del mismo
modo que hoy opera con la aprobacién del informe fundado a que se refiere el articulo 2.1.17.
vigente.

No se acoge observacion. Los organismos aprobaran los estudios de mitigacién -conforme a las
facultades que expresamente le hayan otorgado sus respectivas leyes organicas- del mismo
modo que hoy opera con la aprobacién del informe fundado a que se refiere el articulo 2.1.17.
vigente.

No se acoge observacion. Los estudios de evacuacion deberan ser elaborados por un profesional
especialista.

No se acoge observacién. Las instituciones de orden y seguridad deben dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 116 de la LGUC, inciso quinto.

No se acoge la observacion. No corresponde a MINVU establecer el organismo competente por
cada riesgo. Los organismos aprobaran los estudios de mitigacion -conforme a las facultades
que expresamente le hayan otorgado sus respectivas leyes organicas- del mismo modo que hoy
opera con la aprobacién del informe fundado a que se refiere el articulo 2.1.17. vigente.
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No todas las amenazas cuentan con organismo competente, j,como se aborda
esto?

(Rodrigo Rauld. / Xterrae Geologia Ltda.)

Al sefalar “en los casos que corresponda conforme a la normativa vigente” se
abre la puerta a que no una ley sino un reglamento o incluso una resolucion
administrativa exija la aprobacion de un organismo publico. De alli que el texto
vigente (2001) sefiala “determinen otras leyes”.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

Al sefalar la frase final “en los casos que corresponda conforme a la normativa
vigente” se abre la puerta a que no una ley sino un reglamento o incluso una
resolucién administrativa exija la aprobacién de un organismo publico.

De alli que el texto vigente (2001) sefiala “determinen otras leyes”.

(Beatriz Silva A. / CChC)

No se acoge la observacion. Los organismos aprobaran los estudios de mitigaciéon -conforme a
las facultades que expresamente le hayan otorgado sus respectivas leyes organicas- del mismo
modo que hoy opera con la aprobacién del informe fundado a que se refiere el articulo 2.1.17.
vigente. En caso de no existir organismo competente, la responsabilidad recae sobre el
profesional especialista (Aplica dictamen N°30.963 de fecha 13.12.2018 de CGR)

No se acoge la observacion. Los organismos aprobaran los estudios de mitigaciéon -conforme a
las facultades que expresamente le hayan otorgado sus respectivas leyes organicas- del mismo
modo que hoy opera con la aprobacion del informe fundado a que se refiere el articulo 2.1.17.
vigente. En caso de no existir organismo competente, la responsabilidad recae sobre el
profesional especialista (Aplica dictamen N°30.963 de fecha 13.12.2018 de CGR)

No se acoge la observacion. Los organismos aprobaran los estudios de mitigaciéon -conforme a
las facultades que expresamente le hayan otorgado sus respectivas leyes organicas- del mismo
modo que hoy opera con la aprobacién del informe fundado a que se refiere el articulo 2.1.17.
vigente. En caso de no existir organismo competente, la responsabilidad recae sobre el
profesional especialista (Aplica dictamen N°30.963 de fecha 13.12.2018 de CGR)

Articulo 2.1.7. La Planificacion Urbana Intercomunal
regulara el desarrollo fisico de las areas urbanas y
rurales de diversas comunas que, por sus relaciones,
se integran en una unidad urbana, a través de un Plan
Regulador Intercomunal.

Cuando esta unidad sobrepase los
500.000 habitantes, le correspondera la categoria de
area metropolitana para los efectos de su planificacion.
A las areas metropolitanas definidas de conformidad al
articulo 104 bis de la ley N°19.175, incorporado por la
ley N° 21.074, que no superen dicho umbral, les
correspondera  aprobar  un Plan Regulador
Intercomunal.

El ambito de competencia propio de
este nivel de planificacién territorial sera el siguiente:

1. La definicibn del limite del territorio
comprendido por el respectivo Plan
Regulador Intercomunal.

2. En el area urbana:

h) La definicion de las areas de riesgo o zonas
no edificables de nivel intercomunal, de
conformidad al articulo 2.1.17. de esta
Ordenanza.

Con todo, mediante estudios de mayor
detalle, los planes reguladores comunales
podran precisar o disminuir dichas areas de
riesgo y zonas no edificables.

Articulo 2.1.7. La Planificacion Urbana Intercomunal regulara el
desarrollo fisico de las areas urbanas y rurales de diversas comunas
que, por sus relaciones, se integran en una unidad urbana, a través
de un Plan Regulador Intercomunal.

Cuando esta unidad sobrepase los 500.000
habitantes, le corresponderd la categoria de area metropolitana para
los efectos de su planificacion. A las areas metropolitanas definidas de
conformidad al articulo 104 bis de la ley N°19.175, incorporado por la
ley N° 21.074, que no superen dicho umbral, les correspondera
aprobar un Plan Regulador Intercomunal.

El ambito de competencia propio de este nivel de
planificacién territorial sera el siguiente:

1. La definicion del limite del territorio comprendido por el
respectivo Plan Regulador Intercomunal.

2. En el area urbana:

h) La definicion de las areas de riesgo de nivel intercomunal y
el reconocimiento de las areas de restriccion, de
conformidad al articulo 2.1.17. de esta Ordenanza.

Con todo, mediante estudios de mayor detalle que aporten
antecedentes en la escala correspondiente, los, los planes
reguladores comunales o planes seccionales podran
precisar o modificar las areas de riesgo definidas en el nivel
intercomunal.

3. Enelarea rural:

Si bien se comprende la intencién tras el cambio de la denominacién de las
“zonas no edificables” por “areas de restriccion”, en estricto rigor, ello no es
coherente con el tenor literal del art. 60 de la LGUC, que se refiere a “terrenos
que por su especial naturaleza y ubicacion no sean edificables”.

Si bien se especifica que este tipo de aprobaciones debera hacerse en caso
de riesgo muy alfo y alto, hay que tener en consideracion lo establecido en el

No se acoge la observacién. De acuerdo con el articulo segundo transitorio propuesto las areas
de riesgo de los IPT vigentes se entendera para todos los efectos que corresponden a areas de
riesgo alto, y les seran exigibles los estudios de mitigacion del riesgo, igualmente como ocurre
hoy con las construcciones que se desea emplazar en areas de riesgo, segun establece el inciso
quinto del articulo 2.1.17. vigente.
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a) La definicion de las areas de riesgo de nivel intercomunal y
el reconocimiento de las areas de restriccion, de
conformidad al articulo 2.1.17. de esta Ordenanza.

3. Enelarea rural:

a) La definicién de las areas de riesgo o zonas
no edificables de nivel intercomunal, de
conformidad al articulo 2.1.17. de esta
Ordenanza.

articulo segundo transitorio. Que las zonas de riesgo de los planes vigentes
sean consideradas de manera transversal como zonas de riesgo alto, implica
que todos los proyectos que se emplacen en ellas deberan contar con estudios
de mitigacién que sean aprobados por el 6rgano competente

(Beatriz Silva A. / CChC)

Para una aplicacion real una vez aprobado el PRC debe entenderse,
modificado de forma automatica el instrumento que es precisado o modificado.
Se entiendo a diferencia de la redaccién original que se puede aumentar o
disminuir el area de riesgo, sin embargo, si el PRC disminuye el area de riesgo
cual es el procedimiento para que se modifique el PRI. Es mas, en los casos
que esto ha sucedido la Seremi informa que DEBE mantener el area de riesgo
del PRI.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

La redaccién propuesta no permite disminuir areas de riesgo en el Plan
Regulador Comunal con estudios de mayor detalle, que pueden precisar estos
riesgos, como si permite la redaccién actual.

(Beatriz Silva A. / CChC)

En la parte que indica: “...los planes reguladores comunales o planes
seccionales podran precisar o modificar las dreas de riesgo definidas en el
nivel intercomunal”. Lo que implica que si una de nuestras edificaciones
estratégicas sufre una modificacion pasando de una zona sin riesgo a una zona
de alto riesgo, podria afectar a algunos cuarteles en base a la nueva
clasificacion de riesgo que propone este documento, considerando por ejemplo
que algunos se encuentran en zonas con riesgo de Tsunami, por lo que al
entrar en vigor el presente decreto se entenderan congelados, lo que implica
que no podra aumentarse en ellos el volumen de construccion existente para
dicho uso de suelo.

(Comisaria Pamela Gonzalez Garcia. / Policia de Investigaciones de Chile)

Se indica que los Planes Reguladores Comunales, podran precisar o modificar
las areas de riesgo definidas a nivel intercomunal, se solicita ampliar dichas
atribuciones para eliminar estas areas a partir de estudios que se realicen a
nivel comunal.

(Mauricio Valenzuela Verdugo. /.M. Santiago)

Sugiero:

3. En el area rural:

a) La definicion de las areas de amenaza de nivel intercomunal y el
reconocimiento de las areas de restriccion, de conformidad al articulo 2.1.17.
de esta Ordenanza.

Esto porque en las areas rurales deberia predominar la amenaza.

(Rodrigo Rauld. / Xterrae Geologia Ltda.)

(letra h) Existe en este punto una cierta incongruencia con lo definido en el
decreto 86 del Senapred, donde se indica que el responsable de elaborar los
mapas de riesgo sera el SENAPRED, en coordinacion con los gores, las
municipalidades y las seremis de vivienda. Este punto se considera como un

No se acoge la observacion. Cuando el area de riesgo se precisa en el nivel comunal prevalece
el criterio de la mayor precisién para la aplicacion de las normas urbanisticas del respectivo PRC.
Esta materia podria ser incluida en una préxima circular.

No se acoge la observacién. La precisiéon de las areas de riesgo en un PRC vigente siempre sera
posible, mediante modificacion del instrumento de planificacion por la via regular.

No se acoge la observacion. Es necesario distinguir:

1. La precision de las areas de riesgo que puede realizar un PRC respecto de aquellas incluidas
en un PRI o PRM.

2. Otra cosa es que mediante modificacién de un PRC se definan nuevas areas de riesgo o se
amplien algunas. Para que esto ocurra se debera elaborar la respectiva modificacion ajustandose
a todos los procesos, procedimientos y contenidos establecidos en la LGUC y OGUC.

No se acoge la observacion. La modificacion de las areas de riesgo en un PRC vigente siempre
sera posible, mediante modificacidon del instrumento de planificacion por la via regular.

No se acoge la observacion. Cada instrumento, conforme a sus competencias, debera realizar un
analisis prospectivo del riesgo y ponderar amenaza, exposicion y vulnerabilidad.

No se acoge la observacién. Los Mapas de Riesgo establecidos en la Ley 21.364 obedecen a un
objetivo diverso. Estan destinados a serinsumo y soporte del disefio de politicas publicas, y seran
vinculantes para la elaboracién los Planes para la Gestion de Riesgo de Desastres
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elemento fundamental en el avance hacia la homologacion de criterios para la
identificacién de riesgos y amenazas a nivel nacional.

A fin de ser coherente con lo establecido en el Decreto 86, los planes
reguladores, ya sean comunales o intercomunales, deberian solo poder
reconocer las areas de riego identificadas en los mapas. Ahora bien,
entendiendo que los organismos responsables no cuentan con una escala
minima para el desarrollo de los mapas, la identificacion mas precisa de esos
limites si podria ser materia de los mismos planes, no obstante, dichos
ajustes

deberian ser aprobados o visados por el organismo competente, ya que, de lo
contrario, seguira perpetuandose el problema de los estudios multiples con
resultados dispares. Cabe destacar que este punto es especialmente relevante
para el caso de los planes reguladores de escala comunal y para los planes
seccionales.

Por otro lado, cabe preguntarse si los profesionales a cargo del estudio
deberan estar previamente aprobados por el SENAPRED en funcién de lo que
establece el mismo decreto 86. En caso de ser asi, quizas podria entenderse
que los ajustes a las areas de riesgo identificadas en los mapas de riesgos del
SENAPRED quizas ya estén previamente “certificadas”.

Sea cual sea el caso, es necesario vincular a los organismos competentes
siempre que exista una precision de los limites de un area de riesgo, ya que
esta es también una forma de vincular el decreto 86 con la OGUC de manera
practica.

Esto significa que, a la hora de revisar los antecedentes en la solicitud de un
anteproyecto, la DOM debera solicitar el estudio de mitigacion aprobado por el
organo correspondiente, lo que se fraduce en una carga no menor a los
distintos servicios que deberan estar revisando proyecto a proyecto. En este
mismo sentido y tomando en consideracion, ademas, que el proceso de
formulacién y actualizacion de los planes reguladores toma periodos de
tiempos muy largos, la carga anteriormente mencionada podria ser sostenida
en el tiempo.

(Beatriz Silva A. / CChC)

correspondientes al nivel regional, provincial y comunal, acorde a lo sefalado en el articulo 36 de
la citada ley.

Por su parte, los estudios de riesgo de los IPT tendran una expresion cartografica que en la
propuesta de decreto se denomina “mapa de riesgo del IPT” para distinguirlos, puesto que el
objetivo de éstos es sustentar las decisiones de planificacion del instrumento de planificacion que
contribuyen a la disminucion de la exposicion y la vulnerabilidad en el marco de sus competencias.
Esto estara asociado principalmente a la definicion de las areas de riesgo, las normas
urbanisticas, las condiciones, incentivos y condiciones especiales a las que deberan someterse
las edificaciones y urbanizaciones.

No se deben vincular los Mapas de Riesgo de la ley 21.364 con la OGUC. Los objetivos y alcances
son distintos.

Articulo 2.1.10. bis La Planificacién Urbana Comunal
regulara el desarrollo fisico de las areas urbanas, a
través de un Plan Regulador Comunal, cuyas
disposiciones se referiran a los siguientes aspectos
urbanisticos:

a) Ellimite urbano de los centros poblados.
b) La red vial del area urbana de la comuna.

Las vias colectoras, de servicio, locales y
pasajes con sus respectivos anchos de
acuerdo a los criterios definidos en los
articulos 2.3.2. y 2.3.3. de esta Ordenanza;

La asimilacion de las vias existentes, de
conformidad con el inciso segundo del
articulo 2.3.1. de esta Ordenanza;

Las vias expresas y troncales, cuando estas
hubieren sido definidas en la planificacion

Articulo 2.1.10. bis EI Plan Regulador Comunal estara constituido
por un conjunto de normas, para lo cual debera definir:

a) El limite urbano de los centros poblados.

b) La red vial estructurante del area urbana de la comuna,
conforme al siguiente detalle:

- Definicion de las vias colectoras, de servicio y locales
con sus respectivos anchos de acuerdo a los criterios
definidos en los articulos 2.3.2. de esta Ordenanza.
Eventualmente podra incluir los pasajes de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 2.3.3. de esta
Ordenanza;

- En caso de corresponder, definira la asimilacion de las
vias existentes, de conformidad con el inciso segundo
del articulo 2.3.1. de esta Ordenanza;

Articulo importante y que esta mal resuelto, hoy provoca muchos problemas a
los PRC existentes.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

No se aprecia el fundamento para la modificacion del encabezado del art.
2.1.10. bis en esta oportunidad, considerando los objetivos de la consulta, asi
como las normas de la LGUC que definen al PRC y su ambito de competencia.
Se estima que modificar este encabezado en la forma propuesta podria
generar nuevas interpretaciones respecto del ambito de competencia de los
PRC, generando incerteza y afectando tanto a aquellos vigentes, como a los
que se encuentran en formulacién. Dado lo anterior, solicitamos mantener la
redaccion actualmente vigente para el encabezado del art. 2.1.10. bis.

Se elimina el concepto de que el plan Regulador comunal regula el desarrollo
de las areas urbanas ¢;Es este un espacio, por ejemplo, para incluir normas
supletorias en el area rural?

No se acoge la observacion. Los ajustes introducidos al articulo 2.1.10.bis abordan esencialmente
la habilitacion de las “condiciones especiales” para las urbanizaciones o edificaciones en las areas
de riesgo. Y en el mismo acto se perfeccionan aspectos adicionales para la mejor comprension
del conjunto de normas que estaran contenidas en un PRC.

No se acoge la observacion. No se considera que el ajuste del encabezado del articulo 21.10. bis
genere incertezas. No obstante, se armonizara con otra modificaciéon a la OGUC que se ha
elaborado para la reglamentacion de la Ley 21.450.
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intercomunal o metropolitana, sin perjuicio
de lo sefalado en el articulo 28 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y
articulo 2.1.3. de esta Ordenanza.

c) Terrenos destinados a circulaciones, plazas y

e)

f)

parques, incluidos sus ensanches, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 59°
de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones.

Zonas o inmuebles de conservacion
histérica, Zonas Tipicas y Monumentos
Nacionales, con sus respectivas reglas
urbanisticas especiales.

Exigencias de plantaciones y obras de ornato
en las areas afectas a declaracion de
utilidad publica.

Zonificacién en que se dividira la comuna, la
que podra desagregarse, a su vez, a nivel
de subzonas, sectores o una porcion
especifica del territorio, en base a algunas
de las siguientes normas urbanisticas: usos
de suelo, sistemas de agrupamiento de las
edificaciones, coeficientes de
constructibilidad, coeficientes de ocupacion
de suelo o de los pisos superiores, alturas
maximas de edificacion, adosamientos,
distanciamientos minimos a los
medianeros, antejardines, ochavos y
rasantes; superficie de subdivision predial
minima; densidades maximas, exigencias
de estacionamiento segun destino de las

c)

f)

- Incorporacion de las vias expresas y troncales,
definidas en el plan regulador intercomunal o
metropolitano, sin perjuicio de lo sefialado en el articulo
28 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y
en el articulo 2.1.3. de esta Ordenanza.

Terrenos afectos a declaratoria de utilidad publica
destinados a circulaciones, plazas y parques, incluidos sus
ensanches, de conformidad a lo dispuesto en el articulo
59° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Zonas o inmuebles de Conservacion Historica, Zonas
Tipicas y Monumentos Nacionales, con sus respectivas
condiciones urbanisticas especiales.

Exigencias de plantaciones y obras de ornato en los
terrenos o las areas afectas a declaratoria de utilidad
publica.

Zonificacion o definicion de subzonas en que se dividira la

comuna, en base a algunas de las siguientes normas
urbanisticas: usos de suelo, sistemas de agrupamiento de
las edificaciones, coeficientes de constructibilidad,
coeficientes de ocupacién de suelo o de los pisos
superiores, alturas maximas de edificacion, adosamientos,
distanciamientos minimos a los medianeros, antejardines,
ochavos y rasantes; superficie de subdivisién predial
minima; densidades maximas, exigencias  de
estacionamiento segun destino de las edificaciones; areas
de riesgo o de proteccién, sefialando las condiciones o
prevenciones que se deberan cumplir en cada caso,
conforme a los articulos 2.1.17. y 2.1.18. de este mismo
Capitulo.

g) Disposiciones relacionadas con las siguientes condiciones

para aplicar las normas urbanisticas, conforme a la
normativa legal vigente:

- Lineas de edificacion.

Considerando la descripcion y condiciones que establece el art. 2.3.3 para los
pasajes, es dificil pensar que estos cumplan con una funcién estructurante de
la vialidad comunal.

(Beatriz Silva A. / CChC)

La facultad de afectacion esta dada por el articulo 59 de la Ley, no por la
definicién de terreno afecto por el PRC. En otras palabras, si cambia la ley,
cambian las afectaciones y no por lo indicado en el PRC.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

(letra d): Nuevamente se usa concepto "condiciones urbanisticas" sin tener una
definicion de alcance claro.

(Beatriz Silva A. / CChC)

Exigencias de Plantaciones en “Areas de Riesgo” como medida de proteccion.
(Osvaldo Morales Chavez. /.M Osorno)

No se aprecia la relacién entre esta modificacion y el objeto de la propuesta
sometida a consulta publica. Sefialar que los PRC podran exigir plantaciones
y obras de ornatos “en los terrenos”, ademas de en las areas afectas a utilidad
publica, podria dar lugar a exigencias injustificadas en la materia, para el caso
de terrenos que no se encuentran afectos a utilidad publica. Dichas exigencias
no cuentan con un correlato legal, como limitaciones al derecho de propiedad.

(Beatriz Silva A. / CChC)

Se solicita mantener la divisién de la comuna a nivel de zonas, subzonas,
sectores 0 una porcién especifica del territorio, incorporada mediante Decreto
14 de 30.09.2019, para permitir la aplicacioén de planes requladores comunales
y los incentivos asociados a esos sectores. En efecto, el Plan Regulador de La
Florida modificado en fecha 26.05.2007, establecié el Sector Centro del Plan
Regulador Comunal, contemplando normas particulares para el loteo, la
edificacion, usos de suelos, equipamiento. En este sector se desarrolla una
importante actividad inmobiliaria con proyectos de Serviu como la “Planta
Asfaltica”. Eliminar esta Division dejaria sin aplicar estas normas particulares e
impediria la aprobacion de permisos con subsidio habitacional o inmobiliarios.

Por otra parte, el articulo tercero, punto 4, numeros 5y 6, de laley N ° 21.450
(De Integracion Social y Plan de Emergencia Habitacional), de fecha
27.05.2022, que modifico el articulo 45 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, facultd a las enmiendas el establecimiento de incentivos
normativos en “sectores”. Quedando tales incentivos condicionados a la
incorporacion de vivienda de interés publico, entre otros. Eliminar esta
subdivisién de la comuna, impedira la aplicacién del nuevo articulo y el Plan de
Emergencia Habitacional, mediante el procedimiento simplificado de
enmienda, que se encuentra en elaboracioén en algunas comunas.

No se acoge la observacion. La facultad de la declaratoria esta radicada en el articulo 59 LGUC,
la definicién de los terrenos afectos es una facultad de los IPT.

Se acoge la observacion. La denominacion correcta es “condiciones especiales”. Se ajustara el
texto.

No se acoge la observacion. Los ajustes introducidos al articulo 2.1.10.bis abordan esencialmente
la habilitacion de las “condiciones especiales” -letra d), punto cuarto- para las urbanizaciones o
edificaciones en las areas de riesgo. Y en el mismo acto se perfeccionan aspectos adicionales
para la mejor comprension del conjunto de normas que estaran contenidas en un PRC.

No se acoge la observacion. Los ajustes introducidos al articulo 2.1.10.bis abordan esencialmente
la habilitacion de las “condiciones especiales” -letra d), punto cuarto- para las urbanizaciones o
edificaciones en las areas de riesgo. Y en el mismo acto se perfeccionan aspectos adicionales
para la mejor comprension del conjunto de normas que estaran contenidas en un PRC.

Se acoge la observacién. Se modificara el texto.
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edificaciones;

areas de riesgo o de

proteccion, sefalando las condiciones o
prevenciones que se deberan cumplir en
cada caso, conforme a los articulos 2.1.17.
y 2.1.18. de este mismo Capitulo.

g) Disposiciones relacionadas con los siguientes

aspectos urbanisticos,

conforme a la

normativa legal vigente:

Alturas de cierros hacia el espacio
publico, y porcentajes de transparencia
de los mismos en el caso de las
propiedades abandonadas.

Exigencias de distintos usos de suelo

y destinos de una misma zona,
subzona, sector o porcion especifica
del territorio.

Los espacios publicos del territorio del
plan, en particular, sus caracteristicas
referidas, entre otros aspectos, a
arborizacién, vegetacion, iluminacion
externa, aceras y bandejones, los
cuales, si fuere necesario, podran ser
fijados con exactitud a través de planos
de detalle.

Determinacion de los sectores

vinculados con monumentos
nacionales, inmuebles o zonas de
conservacion historica, el

agrupamiento de los edificios y las
caracteristicas arquitectonicas de los
proyectos a realizarse, los cuales, si
fuere el caso, podran ser fijados con
exactitud a través de planos de detalle.

Asimismo, podra exigir la adopcion de
una determinada morfologia o un
particular estilo arquitectdonico de las
fachadas en ciertos sectores, el
agrupamiento de los edificios y las
caracteristicas arquitectonicas de los
proyectos a realizarse, los cuales, si
fuere el caso, podran ser fijjados con
exactitud a través de planos de detalle.

En los dos ultimos casos, dichas
caracteristicas estaran referidas al
area libre, antejardin, tipos de
agrupamiento conforme a los destinos
del proyecto, frente predial minimo,
tratamiento de fachadas, cubiertas,
azoteas, mansardas, instalaciones

aplicacion de

Lineas oficiales.

Salientes admitidas para edificaciones que
sobresalgan de la linea oficial o de la linea de
edificacion sobre el antejardin, de conformidad a los
articulos 2.7.1. y 2.7.11. de esta Ordenanza.

Condiciones especiales para la autorizacion de
urbanizaciones o edificaciones en las areas de riesgo,
en funcién del tipo de amenaza y el nivel de riesgo
determinado, vinculadas a las caracteristicas de
diseno, resistencia estructural y seguridad a las que
se refiere el articulo 2.1.17. bis de esta Ordenanza.

Alturas de cierros hacia el espacio publico, y
porcentajes de transparencia minima de los mismos
en el caso de las propiedades abandonadas.

Los espacios publicos del territorio del plan regulador,
incluyendo las caracteristicas de la arborizacién,
vegetacion, iluminacién externa, aceras, bandejones,
entre otros elementos, las cuales, si fuere necesario,
podran ser fijadas con exactitud a través de planos de
detalle.

Determinacion de los sectores vinculados con
Monumentos Nacionales, Inmuebles o Zonas de
Conservacion Histérica, el agrupamiento de los
edificios y las caracteristicas arquitectdnicas de los
proyectos a realizarse, los cuales, si fuere el caso,
podran ser fijados con exactitud a través de planos de
detalle.

Asimismo, podra exigir la adopcion de una
determinada morfologia o wun particular estilo
arquitectonico de las fachadas en ciertos sectores, el
agrupamiento de los edificios y las caracteristicas
arquitectonicas de los proyectos a realizarse, los
cuales, si fuere el caso, podran ser fijados con
exactitud a través de planos de detalle.

En los dos casos mencionados en este apartado,
dichas caracteristicas podran estar referidas al area
libre, antejardin, tipos de agrupamiento conforme a
los destinos del proyecto, frente predial minimo,
tratamiento de fachadas, cubiertas, azoteas,
mansardas, instalaciones subterraneas, portales y
marquesinas, entre otras condiciones.

El Plan Regulador Comunal podra definir la
las distintas normas y condiciones indicadas

supeditandolas entre si. En estos casos, debera precisar la regla de
prevalencia cuando la norma que se supedita abarque distintas
situaciones o considere distintos valores; para resolver cémo aplica
una norma en proyectos con destinos mixtos cuando algunas normas

se supeditaron

a los destinos, o para resolver como se aplica la norma

de antejardin cuando se definié por zona en el caso de proyectos

Segundo, el proyecto de Modificacién del Plan Regulador de Las Condes,
también contempla la division de la comuna por sectores, y en caso de
eliminarse esta divisién, quedaria sin aplicacion o se debiera empezar un
nuevo proceso de modificacion. Por lo tanto, esta modificacion
contravendria el articulo 5 de la Ley 18.575, que obliga a los 6rganos de
la Administracion del Estado a cumplir sus cometidos coordinadamente
y propender a la unidad de accién, evitando la duplicacién o interferencia
de funciones. En este caso, con la supresién de la divisién de la comuna en
sectores o una porcion especifica del territorio, se estaria actuando sin la
debida coordinacion puesto que algunos municipios ya contemplan esa
division de la comuna en sus planes reguladores y en los proyectos de
maodificacién, asi como interfiriendo en la funcién de panificacion del territorio
comunal que tienen los municipios con su territorio, de acuerdo a los articulos
3, b,y 21delaley 18.695.

(Agustin Pérez. / ADOM)

Las disposiciones sobre “Lineas de Edificacion” ya estan en la letra anterior,
forman parte de “Antejardin” cuando este existe o forman parte de la linea

oficial cuando este no existe.

Las “Lineas oficiales” estan incluidas en las letras b) y c) (definicion de las vias
y areas afectas)

(Beatriz Silva A. / CChC)

Estimo que no es practicable que los planes reguladores "deban" colocar lineas
de edificacion, salientes y lineas oficiales. Dependiendo de la escala, el grado
de consolidacion urbana del territorio y la velocidad con que la ciudad crece;
esta exigencia puede ser dificil de cumplir y aplicar. Ademas, puede encarecer
mucho la ejecucion de los PRC porque requeriria de un levantamiento de
precision.

(Rodrigo Ulloa / .M. San Pedro de la Paz)

Se sugiere en la letra g) de este articulo introducir la opcion de ejecutar también
determinadas morfologias de las edificaciones en areas de riesgo, que
permitan la convivencia con la ocurrencia de los eventos, como ocurre con las
inundaciones por desbordes.

(A modo de ejemplo, sobre esto, se menciona la situacién de los palafitos de
Chiloé que conviven con las subidas de marea).

(Osvaldo Morales Chavez. /.M. Osorno)

En relacién a normas las alturas de los cierros y la transparencia minima en el
caso de las propiedades abandonadas, se solicita ampliar esta posibilidad a
todos los usos en propiedades con antejardin o aisladas.

(Mauricio Valenzuela Verdugo. /1.M. Santiago)

2y las no abandonadas quedan sin restriccion?

No debiera mas bien indicar algo como:

Alturas de cierros hacia el espacio publico, y porcentajes de transparencia
minima de los mismos tanto para propiedades en uso como en el caso de las
propiedades abandonadas.

No se acoge la observacion. Se ha estimado necesario explicitar la “linea de edificacion” y la
“linea oficial” como condiciones para la aplicaciéon de las mormas urbanisticas.

No se acoge la observacion. Se ha estimado necesario explicitar la “linea de edificacion” y la
“linea oficial” como condiciones para la aplicacién de las mormas urbanisticas.

No se acoge la observacién. Las condiciones especiales permiten emplear caracteristicas de
disefo, resistencia estructural y seguridad, para las edificaciones que se puedan emplazar en las
areas con riesgo.

No se acoge la observacion. Los ajustes introducidos al articulo 2.1.10.bis abordan esencialmente
la habilitacion de las “condiciones especiales” -letra d), punto cuarto- para las urbanizaciones o
edificaciones en las areas de riesgo.

No se acoge la observacion. Los ajustes introducidos al articulo 2.1.10.bis abordan esencialmente
la habilitaciéon de las “condiciones especiales” -letra d), punto cuarto- para las urbanizaciones o
edificaciones en las areas de riesgo.
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subterraneas, portales y marquesinas,
entre otros.

El instrumento podra definir la
aplicaciéon de las distintas normas y disposiciones
supeditandolas entre si.

De acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 184 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, los planes reguladores comunales
podran otorgar incentivos en las normas urbanisticas,
aplicadas en todo o parte de su territorio, condicionados
al desarrollo de espacios publicos o al mejoramiento de
los ya existentes, a la materializacion, reparacion o
mejoramiento de equipamientos publicos, a la
instalacion o incorporacién de obras de arte en el
espacio publico, o al cumplimiento de otras condiciones
que induzcan o colaboren en el mejoramiento de los
niveles de integracion social y sustentabilidad urbana.

emplazados en terrenos esquina con calles de distinto ancho o
categoria, entre otros casos posibles.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 184 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, el Plan Regulador
Comunal podra otorgar incentivos en las normas urbanisticas,
aplicadas en todo o parte de su territorio, condicionados a la
incorporacion y desarrollo de espacios publicos o al mejoramiento de
los ya existentes, a la materializacion, reparacion o mejoramiento de
equipamientos publicos, a la instalaciéon o incorporacion de obras de
arte en el espacio publico, o al cumplimiento de otras condiciones que
induzcan o colaboren en el mejoramiento de los niveles de integracién
social y sostenibilidad urbana.

Asimismo, podra establecer los incentivos con el
objeto de fomentar la apertura de espacios privados al uso o transito
publico; la incorporacién de medidas que propicien el cuidado del
medio ambiente o eficiencia energética; y establecer normas que
fomenten un determinado uso de suelo, destino o sistema de
agrupamiento con el objeto de favorecer la cohesion territorial.

Las condiciones para acceder a los incentivos, se
entenderan adicionales a las obligaciones a las que esta sujeto el
proyecto, no pudiendo, por lo tanto, servir para el cumplimiento de
obligaciones sobre aportes al espacio publico, mitigaciones viales o
de riesgo, u ofras, contenidas tanto en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones como en otras normas.

El cumplimiento de las condiciones anteriores sera
requisito para la recepcion de los proyectos, aplicandoseles lo
dispuesto en el articulo 173 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

El Plan Regulador Comunal debera precisar el
area en que seran aplicables dichos incentivos. La aprobacion de un
Plan Regulador Comunal con estos incentivos dejara sin aplicaciéon en
dicha area los articulos 63°, 107°, 108° y 109° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, aun cuando el proyecto no haga uso de
los incentivos normativos.

(lvan Gonzalez Galvez. / MACRO Arquitectura y Gestion Urbana SA)

En articulo 2.4.1. de OGUC se habla de proyectos ‘relacionados” con
Monumentos Nacionales. ;No conviene usar la misma expresiéon?

(lvan Gonzalez Galvez. / MACRO Arquitectura y Gestion Urbana SA)

(f) Zonificacion) Retroceso a lo que se logré el 2018 que existe en muchos
IPT de escala comunal.

Identificar un sector o un territorio no es lo mismo que una subzona o zona.

A un sector (ej frente a X vias) dentro de una zona o una subzona podria tener
una sola condicién distinta (ej. Antejardin) para poder aplicar la misma norma
urbanistica segun las caracteristicas de dicho sector.

Alternativa:

Para agregar a la letra f:

Para estos efectos, ademas de definir zonas y subzonas, el Plan Requlador
Comunal podra establecer normas urbanisticas para predios o parte de ellos
que enfrenten determinadas vias o espacios publicos, o bien, de acuerdo a
fajas de un ancho determinado o partes de una manzana, entre otras.

Otra opcioén seria cambiar el encabezado: en vez de “Zonificacion o definicion
de subzonas en que se dividira la comuna, en base a algunas de las siguientes
normas urbanisticas:”_comenzar el texto de la letra f) directamente con:
Algunas de las siguientes normas urbanisticas:” (sin mencionar zonificacion ni

Subzonas)
(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

La propuesta elimina la posibilidad de que la zonificacion pueda desagregarse
en “subzonas, sectores o una porcion especifica de territorio”. No se aprecia la
relacién entre esta modificacion y el objeto de la propuesta sometida a consulta
publica. Por otra parte, este texto fue agregado por el DS N° 14 de 2019 y tuvo
la finalidad de solucionar problemas existentes en el caso de PRC que definian
normas urbanisticas por sectores especificos que no corresponden a zonas ni
subzonas. Este cambio permitié subsanar reparos formales a diversos PRC (A
modo de ejemplo, Dictamen N° E104859/2021 de CGR respecto del PRC de
Puente Alto). Adicionalmente, se afectara a los PRC en proceso de formulacion
y que puedan haber contemplado normas urbanisticas por porciones
especificas de territorio.

No se aprecia el fundamento para eliminar este texto, considerando los
objetivos propuestos para la consulta. Tampoco se otorga mayor justificacion
para ello. Este texto fue agregado por el DS N° 14 de 2019 y tuvo la finalidad
de solucionar problemas existentes en el caso de PRC que exigian usos y
destinos mixtos.

(Beatriz Silva A. / CChC)

(g) Disposiciones relacionadas)

No se entiende el encabezado de la letra g), no siempre se trata de
“condiciones para aplicar” determinadas normas sino son normas en Ssi
mismas.

Se acoge la observaciéon. Se modificara el texto.

Se acoge la observacién. Se modificara el texto.

No se acoge la observacion. Los ajustes introducidos al articulo 2.1.10.bis abordan esencialmente
la habilitacion de las “condiciones especiales” -letra d), punto cuarto- para las urbanizaciones o

edificaciones en las areas de riesgo.

No se acoge la observacion. Se ha estimado necesario explicitar la “linea de edificacion” y la

“linea oficial” como condiciones para la aplicacion de las mormas urbanisticas.
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Conforme a lo sefalado, los planes
reguladores comunales podran establecer los
incentivos con el objeto de fomentar la apertura de
espacios privados al uso o transito publico; la inclusion
de medidas que propicien el cuidado del medio
ambiente o eficiencia energética. Asimismo, podran
establecer normas que fomenten un determinado uso
de suelo, destino y/o sistema de agrupamiento con el
objeto de favorecer la cohesion territorial.

El cumplimiento de las condiciones
anteriores sera requisito para la recepcion de los
proyectos, aplicandoseles lo dispuesto en el articulo
173 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

El Plan Regulador Comunal debera
precisar el territorio en que dichos incentivos sean
aplicables. La aprobacién de un plan con estos
incentivos dejara sin aplicacién en dicho territorio los
articulos 63°, 107°, 108° y 109° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

Confunden la facultad de los IPT de establecer “aspectos urbanisticos
establecidos en el articulo 41” y como un complemento a las normas
urbanisticas (116 LGUC), con “condiciones”, las cuales a nuestro entender solo
se permiten asociadas a incentivos conforme al articulo 184 de la LGUC y en
la medida que cumplan con los objetivos sefialados en dicho articulo.

En ese sentido establecer condiciones especiales para la autorizacion de
urbanizaciones o edificaciones se escapa de la facultad del PRC.

Las disposiciones sobre “Lineas de Edificacion” ya estan en la letra anterior,
forman parte de “Antejardin” cuando este existe o forman parte de la linea
oficial cuando este no existe.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

No se aprecia el fundamento para la modificacién que se plantea, considerando
los objetivos propuestos para la consulta.

Por otra parte, las disposiciones que puede establecer el PRC estan
establecidas, por regla general, en el art.

41 inc. 4° de la LGUC, el cual hace referencia a “demas aspectos urbanisticos”,
tal como sefiala la redaccion actual del art. 2.1.10 bis. Al cambiar el texto por
“condiciones para aplicar las normas urbanisticas” la propuesta se aparta del
tenor literal de la LGUC, introduciendo un concepto ambiguo, que podria
interpretarse como una extension indebida del ambito de competencia de los
PRC.

Cabe sefalar que la LGUC cuando se refiere a “condiciones” lo hace en 2
situaciones: a) Habilitando a la OGUC (y no a los IPT) para establecer normas
sobre materias especificas (Ej. Condiciones de estabilidad y sismicidad,
condiciones de incombustibilidad, condiciones de salubridad, seguridad,
habitabilidad, iluminacion y ventilacion - art. 105°- y; b) Como condiciones que
los planes reguladores pueden establecer para el desarrollo de determinados
proyectos conforme a los art. 183 y 184 de la LGUC. En este caso, las
condiciones pueden superar el ambito de competencia natural del IPT
(cumpliendo las normas de la LGUC), ya que constituyen una opcién para el
titular, en caso de querer optar por una norma mas beneficiosa.

Cambiar el término “aspectos urbanisticos” por “condiciones” cambia el sentido
oforgado en la LGUC a estas Ultimas, dando paso a una suerte de
“planificacién por condiciones” no contemplada en nuestra legislacion. Esto
requiere modificacion legal, conforme a lo establecido en el art. 19 N° 24 de la
CPR en cuanto a las limitaciones al derecho de propiedad.

(Beatriz Silva A. / CChC)

Las “Lineas oficiales” estan incluidas en las letras b) y c) (definicién de las vias
y areas afectas)

Aparte falta agregar que en varios casos que el PRC ‘“podr&” incluir solo
algunas de estas normas y no todas.

Alturas de cierros hacia el espacio publico, y porcentajes de transparencia
minima de los mismos en—el-caso—detas—propiedades—abandonadas. Se
propone suprimir que la norma solo se aplique a propiedades abandonadas
sino a la totalidad de las edificaciones que se regulan.

Agregar inciso a la letra g): “Normas urbanisticas aplicables a los predios o
parte de estos declarados Inmuebles o Zonas de Conservacion Histérica”, en

No se acoge la observacion. Los ajustes introducidos al articulo 2.1.10.bis abordan esencialmente
la habilitacion de las “condiciones especiales” -letra d), punto cuarto- para las urbanizaciones o
edificaciones en las areas de riesgo.

No se acoge la observacion. Se ha estimado necesario explicitar la “linea de edificacion” y la
“linea oficial” como condiciones para la aplicacién de las mormas urbanisticas.

Los ajustes introducidos al articulo 2.1.10.bis abordan esencialmente la habilitacién de las
“condiciones especiales” -letra d), punto cuarto- para las urbanizaciones o edificaciones en las
areas de riesgo.
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caso _que se admitan nuevas construcciones o modificaciones de las
construcciones existentes en estos.”

¢Cudles dos? (casos mencionados)

¢, Son caracteristicas o condiciones? (ultimo parrafo)

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

(inciso segundo) En este punto se esta cambiando la palabra “disposiciones” -
contemplada en el texto actualmente vigente- por “condiciones”. No se advierte
el sustento para esta modificacion, la cual se aparta del significado que la
LGUC otorga a las condiciones, asi como del ambito de competencia
establecido legalmente para el PRC.

Cabe sefalar que la LGUC cuando se refiere a “condiciones” lo hace en 2
situaciones: a) Habilitando a la OGUC (y no a los IPT) para establecer normas
sobre materias especificas (Ej. Condiciones de estabilidad y sismicidad,
condiciones de incombustibilidad, condiciones de salubridad, seguridad,
habitabilidad, iluminacién y ventilacion - art. 105°- y; b) Como condiciones que
los planes reguladores pueden establecer para el desarrollo de determinados
proyectos conforme a los art. 183 y 184 de la LGUC. En este caso, las
condiciones pueden superar el ambito de competencia natural del IPT
(cumpliendo las normas de la LGUC), ya que constituyen una opcién para el
titular, en caso de querer optar por una norma mas beneficiosa.

Cambiar el término “disposiciones” por “condiciones” cambia el sentido
otorgado en la LGUC a estas ultimas, dando paso a una suerte de
“planificaciéon por condiciones” no contemplada en nuestra legislacion. Esto
requiere modificacion legal, conforme a lo establecido en el art.19 N° 24 de la
CPR en cuanto a las limitaciones al derecho de propiedad.

(Beatriz Silva A. / CChC)

(inciso tercero )Se propone cambiar letra “y” por letra "0” en el texto “a la
incorporacién y desarrollo de espacios publicos” quedando “a la incorporacion
o desarrollo de espacios publicos”. EI mejoramiento de espacios publicos
existentes, sin incorporar nuevos, puede ser suficiente para que un PRC
establezca incentivos o beneficios, tal como admite el 184 de la Ley.

(inciso quinto ) Porque no podrian ser las mismas ¢? Si se esta dando
cumplimiento a la condicion para la cual se propuso el incentivo independiente
del mecanismo por el cual se solicita la condicion.

(inciso final) Se propone otra redaccion del inciso final:

El Plan Regulador Comunal debera precisar el area o lugar en que seran
aplicables dichos incentivos y si estos eliminan en todo o en parte lo dispuesto
en los articulos 63°, 107°, 108° y 109° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

Se debiera precisar en este articulo en cuales, de las areas de riesgo, seran
aplicables los incentivos normativos, debe ser explicito las zonas donde no se
permitira su aplicacion.

(Mauricio Valenzuela Verdugo. /1.M. Santiago)

No se acoge la observacion. Los ajustes introducidos al articulo 2.1.10.bis abordan esencialmente
la habilitacion de las “condiciones especiales” -letra d), punto cuarto- para las urbanizaciones o
edificaciones en las areas de riesgo.

No se acoge la observacion. Los ajustes introducidos al articulo 2.1.10.bis abordan esencialmente
la habilitacion de las “condiciones especiales” -letra d), punto cuarto- para las urbanizaciones o
edificaciones en las areas de riesgo.

No se acoge la observacion. Los ajustes introducidos al articulo 2.1.10.bis abordan esencialmente
la habilitaciéon de las “condiciones especiales” -letra d), punto cuarto- para las urbanizaciones o
edificaciones en las areas de riesgo.
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No queda claro bajo qué circunstancias se podran aplicar incentivos
normativos, que aseguren su coherencia y efectividad.

(Patricio Tapia. /.M. Valparaiso)

No se acoge observacién. Cada IPT podra establecer -caso a caso- los incentivos normativos que
estime necesarios, en el marco del Estudio de Riesgo y en funcién del tipo de amenaza y el nivel
de riesgo.

Articulo 2.1.17. En los planes reguladores podran
definirse areas restringidas al desarrollo urbano, por
constituir un peligro potencial para los asentamientos
humanos.

Dichas areas, se denominaran
“zonas no edificables” o bien, “areas de riesgo”, segun
sea el caso, como se indica a continuacion:

Por “zonas no edificables”, se
entenderan aquéllas que por su especial naturaleza y
ubicacion no son susceptibles de edificacion, en virtud
de lo preceptuado en el inciso primero del articulo 60°
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. En
estas areas solo se aceptara la ubicacion de
actividades transitorias.

Por “4reas de riesgo’, se
entenderan aquellos territorios en los cuales, previo
estudio fundado, se limite determinado tipo de
construcciones por razones de seguridad contra
desastres naturales u otros semejantes, que requieran
para su utilizacién la incorporacién de obras de
ingenieria o de otra indole suficientes para subsanar o
mitigar tales efectos.

Para autorizar  proyectos a
emplazarse en areas de riesgo, se requerira que se
acompafe a la respectiva solicitud de permiso de
edificacion un estudio fundado, elaborado por
profesional especialista y aprobado por el organismo
competente, que determine las acciones que deberan
ejecutarse para su utilizacion, incluida la Evaluacion de
Impacto Ambiental correspondiente conforme a la Ley
19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente,
cuando corresponda. Este tipo de proyectos podra
recibirse parcial o totalmente en la medida que se
hubieren ejecutado las acciones indicadas en el
referido estudio. En estas areas, el plan regulador
establecera las normas urbanisticas aplicables a los
proyectos una vez que cumplan con los requisitos
establecidos en este inciso.

Articulo 2.1.17. En los Planes Reguladores Comunales,
Intercomunales o Metropolitanos, y en los planes seccionales,
deberan singularizarse, en caso de existir, las areas de restriccion y
las areas de riesgo, por constituir un peligro potencial para los
asentamientos humanos, tanto la poblacion como los bienes publicos
y privados.

1. Areas de Restriccion:

Por “areas de restriccion", se entenderan aquellas que por su
especial naturaleza y ubicacién restringen o impiden las
edificaciones en ellas, en virtud de lo preceptuado en el inciso
primero del articulo 60° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 2.1.29.
de esta Ordenanza.

Dichas areas de restriccion corresponderan a aquellas areas,
zonas, franjas o radios destinados a la proteccion de obras de
infraestructura, tales como aeropuertos, helipuertos, lineas de
alta tension, embalses, acueductos, oleoductos, gasoductos,
lineas férreas, u otras similares, establecidas por el
ordenamiento juridico vigente, las que deberan ser reconocidas
por los planes reguladores, sean de nivel comunal, intercomunal
0 metropolitano, o planes seccionales.

Se estima un articulo que generara multiples problemas. En subsidio se
propone simplificar lo propuesto. Los detalles que exige asuman los IPT son
excesivos y seran una carga muy dificil de cumplir, todo lo contrario de la
urgente necesidad de simplificar la elaboracién y aprobacion de los IPT.

Por ofra parte, es indispensable aclarar en este articulo que los “mapas de
amenaza” seran un insumo para considerar, pero no un imperativo. El articulo
35 de la Ley 21.374 seniala que deben ser incorporados en los Planes de
Gestion, pero, para los IPT sefiala “sera utilizado”, lo que es distinto que un
mandato para simplemente insertarlos en el IPT. Eso seria entregar la
planificacion a los organismos técnicos que haran los mapas, sin mediar
el indispensable anélisis urbanistico, que debe incorporar otras variables.

(Beatriz Silva A. / CChC)

Se estima un articulo que generara multiples problemas. En subsidio se
propone simplificar lo propuesto. Los detalles que exige asuman los IPT son
excesivos y seran una carga muy dificil de cumplir, todo lo contrario de la
urgente necesidad de simplificar la elaboracién y aprobacién de los IPT.
Apatrte es indispensable aclarar en este articulo que los “mapas de amenaza”
sera un insumo para considerar, pero no un imperativo. El articulo 35 de la Ley
21.374 sefala que deben ser incorporados en los Planes de Gestion, pero,
para los IPT senala “sera utilizado”, lo que es distinto que un mandato para
simplemente insertarlos en el IPT. Eso seria entregar la planificacion a los
organismos técnicos que haran los mapas, sin mediar el indispensable analisis
urbanistico, que lo hacen los urbanistas, no los técnicos.

El articulo 60, inciso primero define las areas NO edificables, por lo tanto,
impiden las edificaciones en ellas. Por lo tanto, no corresponden a las definidas
como areas de restriccion.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

1. Areas de Restriccion: Se esta de acuerdo con el reemplazo del término de
“zonas no edificables” por el de “areas de restriccion”.

(Pablo Silva Vidal. INFRACON)

Es confusa la bajada del art. N°60 LGUC respecto de conceptos como

]

“actividades transitorias”, “no edificables”, caracteristicas “rusticas del predio”

y “area de restriccién de los aeropuertos”.
(Carolina Palma Schwerter. .M. Osorno)

En este punto se sugiere considerar las franjas asociadas a ‘teleféricos,
funiculares, o similares”.

(Karla Fernandez)

1. Areas de restriccion.

No se acoge la observacién. Se considera que la secuencia metodoldgica paso a paso y la
precision de los contenidos del Estudio de Riesgo facilitara su elaboracién y comprension.

La propuesta de decreto no pretende “insertar” los mapas de amenazas de la ley 21.364 en los
IPT.

Los mapas de amenaza contemplados en el articulo 35 de la Ley 21.364, serviran principalmente
para la elaboracion de los Planes para la Gestion del Riesgo de Desastres a nivel regional,
provincial y comunal, segun corresponda, y que deberan ser considerados como insumo para la
elaboracién de los analisis de las amenazas que se elaboren en el marco de los Estudios de
Riesgo de los IPT.

No se acoge la observacién. Se considera que la secuencia metodoldgica paso a paso y la
precision de los contenidos del Estudio de Riesgo facilitara su elaboracién y comprension.

La propuesta de decreto no pretende “insertar” los mapas de amenazas de la ley 21.364 en los
IPT.

Los mapas de amenaza contemplados en el articulo 35 de la Ley 21.364, serviran principalmente
para la elaboracion de los Planes para la Gestion del Riesgo de Desastres a nivel regional,
provincial y comunal, segun corresponda, y que deberan ser considerados como insumo para la
elaboracién de los analisis de las amenazas que se elaboren en el marco de los Estudios de
Riesgo de los IPT.

Se acoge la observacién

No se acoge la observacion. Estas materias pueden ser explicadas por circular

No se acoge la observacion. La frase “tales como” permite comprender que el listado no es
taxativo y que aquellas areas, zonas, franjas o radios destinados a la proteccion de obras de
infraestructura, diversas a las sefialadas que estén contemplados en el ordenamiento juridico
vigente, pueden entenderse incluidas dentro de las areas de restriccion.
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La definicion de estas areas senala que por “areas de restriccion” se
entenderan aquellas que por su especial naturaleza y ubicacion restringen o
impiden las edificaciones en ellas.

La expresion de ‘“restringir” da la opcién a que se puede en algunas ejecutar
edificaciones.

Por lo anterior, ¢se puede agregar que es posible sumar otros usos de suelos
que pudieran coexistir con el de infraestructura, segun el caso.?

(Osvaldo Morales Chdvez. I.M. Osorno)

Si bien queda claro cuales son las infraestructuras criticas que genera las
areas de restriccion, éstas pertenecen a diferentes instituciones regidas por
sus propias normas, por lo cual se sugiere que se incorpore la exigencia de un
protocolo de entrega de informacion sobre esta infraestructura. Ya que
actualmente es muy dificil acceder a ella, en un formato que permita su
georreferenciacion.

No queda claro si dentro de las infraestructuras se consideran:

Plantas generadoras de energia renovable como parques edlicos y solares.
Puentes y tuneles principales: Infraestructuras que, de fallar, podrian aislar
comunidades enteras o interrumpir rutas criticas de transporte.

Torres de telecomunicaciones estratégicas.

Plantas de desalinizacion.

Plantas de tratamiento de aguas residuales.

Instalaciones de gestién de residuos peligrosos.

(Patricio Tapia. /.M. Valparaiso)

A mi juicio prohibir la subdivision puede significar una depreciacion tal del
predio que quede en abandono. En mi opinidon la subdivisiéon en si no aumenta
el riesgo y por tanto su prohibicién no generaria ningun efecto positivo, muy
por el contrario.

(Rodrigo Ulloa /.M. San Pedro de la Paz)

Por “areas de restriccion”, se entenderan aquellas que aquellos territorios en
los cuales, por su especial naturaleza y ubicacion, restringen o impiden las
edificaciones en ellas, se establezcan restricciones o prohibiciones a la
construccion por motivos de proteccion de obras de infraestructura, en virtud
de lo preceptuado en el inciso primero del articulo 60° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 2.1.29.
de esta Ordenanza.

(Karlfranz Koehler / ADI)

Los nuevos articulos 2.1.17 y 2.1.17 bis establecen la metodologia que deben
sequir los IPT para establecer areas de restriccion y areas de riesgo Yy,
asimismo, una predefinicién de las especificaciones técnicas de lo que seria
edificable o no en las nuevas tipologias de zonas de riesgo propuestas. Dentro
del contenido de dichos articulos, se indican, entre otras materias, las
caracteristicas de los estudios de riesgo, las fases secuenciales que hay que
sequir para su elaboracion, el analisis de los factores de vulnerabilidad
aplicables, la evaluacion de los riesgos y su correspondiente matriz de riesgo,
la nueva tipologia de areas de riesgo, y los requisitos exigibles para las
edificaciones permitidas en cada una de las nuevas areas de riesgo. 1.2. Hay
que tener presente que a la OGUC le corresponde reglamentar los procesos

No se acoge la observacion

Las restricciones que establezcan las “areas de restriccion” (asi como actualmente opera para las
zonas no edificables) seran aquellas sefialadas en el respectivo cuerpo legal o reglamentario que
las defina.

Hay que recordar que los IPT solo pueden reconocerlas, no establecerlas.

No se acoge la observacion. La frase “tales como” permite comprender que el listado no es
taxativo y que aquellas areas, zonas, franjas o radios destinados a la proteccion de obras de
infraestructura, diversas a las sefialadas que estén contemplados en el ordenamiento juridico
vigente, pueden entenderse incluidas dentro de las areas de restriccion.

No se acoge la observacion. La restriccion proviene del articulo 60 LGUC.

No se acoge la observacion.

No se acoge la observacion. Se considera que la secuencia metodolégica paso a paso y la
precision de los contenidos del Estudio de Riesgo facilitara su elaboracién y comprension.
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relacionados con la planificacion urbana, la urbanizacion, la construccion y los
estandares técnicos de disefio y de construcciéon exigibles. Desde luego,
ciertos procesos de aquellos regulados en la OGUC, tienen a su vez
subprocesos pero que no necesariamente se encuentran descritos en el texto
mismo de la ordenanza, dado que, por especialidad, por su extensién o por la
rigidez modificatoria propia de la OGUC, no resulta conveniente ni aconsejable
incluirlos en su texto. 1.3. La metodologia y procedimientos que se incluyen en
los nuevos articulos 2.1.17 y 2.1.17 bis son sumamente especificos y técnicos,
por lo que no resulta aconsejable que se incluyan como texto en la OGUC, sin
perjuicio de que los resultados de dicha metodologia puedan plasmarse luego
en las definiciones de areas de riesgo que se determinen en los respectivos
IPT. En consecuencia, resulta aconsejable que la metodologia de
determinacién de areas de riesgo y sus efectos, se efectie sdlo a los niveles
administrativos de especialidad competente y se fijen a través de resolucion de
la Divisién de Desarrollo Urbano del MINVU, para que de esa forma, se tenga
la flexibilidad de poder modificarlos y actualizarlos de manera rapida y eficaz,
sin necesidad de tener que efectuar cada vez una modificacion a la ordenanza.
Por esto, no parece adecuado incluir esta extensa metodologia en el texto de
la OGUC.

(Karlfranz Koehler /ADI)

1. La propuesta considera una serie de categorias de amenaza, se extrafia en
la inclusiéon de amenazas antrépicas de alto impacto en algunos territorios
con actividades industriales de relevancia, como el: i) transporte, actividades
y almacenamiento de sustancias peligrosas; ii) vertederos y rellenos
sanitarios.

2. Considerar que los factores propuestos en la guia metodolégica para la
evaluacion de la vulnerabilidad y exposicion deben ser una recomendacion
adaptable a cada comuna segun la disponibilidad de informacion.

3.Se solicita revisar el cruce de los factores de vulnerabilidad y amenaza,
especialmente en aquellos sectores donde la amenaza es muy alta. La
aplicacion de la matriz en sectores no habitados con amenaza muy alta
enfregara como resultado un riesgo alto, no siendo aplicables las
recomendaciones de maxima restriccion. En este sentido, seria
recomendable considerar criterios diferenciados para sectores edificados y
sin edificar.

(Octavio Rojas. Centro de Estudios Ambientales EULA)

No se acoge la observacion. Se considera que la secuencia metodoldgica paso a paso y la
precision de los contenidos del Estudio de Riesgo facilitara su elaboracion y comprension.

Las “dreas de riesgo’  se 2. Areas de Riesgo:

determinaran en base a las siguientes caracteristicas: ) _ ; o
Por “areas de riesgo” se entenderan aquellos territorios con

algun nivel de riesgo, en los cuales, por razones de seguridad,
se prohiben las urbanizaciones, edificaciones o la divisién del

1.  Zonas inundables o potencialmente
inundables, debido entre otras causas a
maremotos o tsunamis, a la proximidad de

lagos, rios, esteros, quebradas, cursos de suelo, o se establece algun grado de limitacién a las mismas para
agua no canalizados, napas fredticas o su emplazamiento en dichas areas, en concordancia con dicho
pantanos. nivel de riesgo.

2. Zonas propensas a avalanchas, rodados, . ) —
aluviones o erosiones acentuadas. Las areas de riesgo se definiran en los planes reguladores, sean

de nivel comunal, intercomunal o metropolitano, y en los planes

2. Areas de Riesgo: Se esté de acuerdo con la incorporacién de las definiciones
sobre las areas de riesgo, precisando los contenidos actuales del articulo
2.1.17. de la OGUC.

(Pablo Silva Vidal. / INFRACON)

La frase “con algun nivel de riesgo” es ambigua si no se pone en contexto. Por
ejemplo, podria interpretarse como que cualquier presencia de riesgo debe ser
considerada area de riesqo, en lugar de la definicion de niveles segun la
interaccién entre riesgos y amenazas, como se regula mas adelante. Se
sugiere referenciar este punto a los niveles de riesgo del 2.1.17.

La frase “En los cuales, por razones de seguridad, se prohiben las
urbanizaciones, edificaciones o la divisién del suelo...”> No se advierte el
fundamento legal para prohibir la subdivision en areas de riesgo. Se trata de
una limitacion importante al derecho de propiedad, que no se encuentra

Se acoge la observacion

No se acoge la observacion. El texto pormenoriza en las definiciones de los tipos de areas de
riesgo cuales son las restricciones que a cada una le correspondera de acuerdo con su nivel

El fundamento y amparo legal de las restricciones se encuentra en el articulo 60 de la LGUC.
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3. Zonas con peligro de ser afectadas por
actividad volcanica, rios de lava o fallas
geoldgicas.

4. Zonas o terrenos con riesgos generados
por la actividad o intervencién humana.

seccionales, debiendo contemplar los siguientes contenidos y
procedimientos minimos:

A. Estudio de Riesgo:

Las areas de riesgo se definiran sobre la base de un Estudio de
Riesgo, el cual considera la situacion existente y la proyectada
por el plan, considerando las alternativas de estructuracion del
territorio, y que estara conformado por una memoria y una
representacion cartografica del riesgo y su desarrollo debera
observar la siguiente secuencia metodoldgica:

Elaborar un “analisis de las amenazas” presentes en el
territorio a planificar, utilizando como base el o los mapas de
amenazas elaborados por los organismos técnicos para el
monitoreo de amenazas;

Efectuar un “analisis de los factores de vulnerabilidad” del
sistema urbano expuesto, tanto de la situacién base como
para las alternativas de estructuracion del territorio y el
anteproyecto definitivo del plan; y

Culminar con una “evaluacion del riesgo” que integre los
niveles de amenazas y de vulnerabilidad, expresada en una
representacion cartografica con la zonificacion de los niveles
de riesgo, que se denominara, para estos efectos, “Mapa de
Riesgo del Instrumento de Planificacion Territorial” o “Mapa
de Riesgo del IPT”.

Las mencionadas fases secuenciales comprenderan lo siguiente:

contemplada en la ley (el art. 60 LGUC sdélo la contempla para las zonas no
edificables). Por otra parte, no se advierte cual seria el objeto de la prohibicion,
considerando que la subdivisién no implicara derecho a construir ni urbanizar,
ni ninguna clase de acto material sobre el terreno. El propietario puede requerir
subdividir por multiples motivos: razones tributarias (exencion de
contribuciones), terrenos de gran extension que se encuentren en parte en
area de riesgo, etc.

(Beatriz Silva A. / CChC)

Se establece la responsabilidad de realizar los estudios de riesgo a los
organismos locales. Sin embargo, los organismos locales suelen tener muchos
desincentivos para establecer areas de riesgo. Tampoco queda claro cual es
el gatillante para realizar estos estudios.

(Maria Constanza Gonzalez Mathiesen. / Universidad del Desarrollo)

Estudio de Riesgo: El decreto 86 que establece que los Mapas de Riesgo
estara a cargo exclusivamente del Servicio Nacional de Prevencién y
Respuesta ante Desastres (SENAPRED), en coordinaciéon con el Gobierno
Regional respectivo, las municipalidades y las Secretarias Regionales
Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, y los organismos técnicos que
correspondan al riesgo socio-natural que se esté midiendo.

Claramente, aca se evidencia un potencial conflicto entre el resultado obtenido
por el SENAPRED versus el que pueda obtener el estudio de riesgos para un
PRC/PRI/PRM.

En este sentido cabe preguntarse ;Pueden las areas de riesgos definidas por
el IPT no ser congruentes con las del SENAPRED?

(Beatriz Silva A. / CChC)

Se recomienda agregar un articulo en el que SENAPRED, como organismo
técnico especializado en la gestion del riesgo de desastres, sea facultado para
elaborar una Guia Técnica especifica para la confecciéon de los Estudios de
Riesgos. Esta guia aseguraria que dichos estudios se basen en criterios
uniformes y técnicamente validados, proporcionando un marco estandar para
la evaluacién y mitigacién de riesgos en los Instrumentos de Planificacion
Territorial (IPT).

(Comisaria Pamela Gonzalez Garcia. / Policia de Investigaciones de Chile)

Se considera que no es pertinente dentro de una norma general, establecer un
detalle metodolégico detallado como el presentado en la letra A “Estudio de
Riesgos”, esto debiera quedar sélo consignado a nivel de manual especifico,
independiente. Al incorporar un detalle de la metodologia para la elaboracion
del estudio de riesgos, rigidiza su aplicacion practica. En este caso, puede ser
conveniente sélo enumerar la estructura como se hace en el punteo del primer
parrafo de la letra A, es decir, elaborar el “analisis de amenazas”, efectuar un
“andlisis de los factores de vulnerabilidad” y culminar con una “evaluacion del
riesgo”. El resto de la redaccion de la lefra A, se recomienda eliminar, evitando
incluir las definiciones expuestas. Lo anterior, debido a que establecen una

No se acoge la observacioén. La obligacién de realizar Estudios de Riesgo en los IPT existe desde
el ano 2001 (son parte de los estudios técnicos de la Memoria Explicativa)

Hoy existe un imperativo legal de actualizar los IPT, de acuerdo con lo establecido en el articulo
28 sexies LGUC.

No se acoge la observacion. Los Mapas de Riesgo -sefalados en el art. 36 ley 21.364 y articulo
36 del Decreto 86- no son vinculantes para los IPT. Su objetivo es apoyar la Gestion del Riesgo
de Desastres y deberan ser incorporados a los Planes para la Gestion de Riesgo de Desastres
correspondientes al nivel regional, provincial y comunal, segun corresponda.

Los Estudios de Riesgo de los IPT son estudios técnicos de la memoria explicativa del respectivo
instrumento y su objetivo es fundamentar la toma de decisiones para la definicion de las areas de
riesgo para la proteccién de las personas y los bienes publicos y privados.

No se acoge la observacion. La Guia Metodoldgica incluida en los antecedentes de la consulta
publica esta referida a la metodologia para la elaboracién de los Estudios de Riesgo de los IPT
especificamente, lo cual esta dentro de las competencias del MINVU.

No se acoge la observacion. Se considera que la secuencia metodolégica paso a paso y la
precision de los contenidos del Estudio de Riesgo facilitara su elaboraciéon y comprension.

El sistema de areas de riesgo constituye uno de “los principales elementos del instrumento a
elaborar” (art. 28 octies). En este contexto, la formulacion de la Imagen Objetivo es clave para
acordar los términos en los que se procedera a elaborar el anteproyecto del plan, lo que incluye
el tratamiento del Riesgo
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forma de trabajo que en los préximos afios puede variar, o bien, genera un pie
forzado al profesional o equipo profesional que puede que no sea adecuado a
la superposicion de riesgos de un territorio determinado. Pasa habitualmente
en la OGUC, la presencia de listados de requerimientos que cumplieron una
funciéon en su momento, que ahora sélo se cumplen para que pasen las
revisiones de la Contraloria General de Republica, y otros estamentos
técnicos, como parte de la aprobacién de un IPT. Por lo anterior, se sugiere
eliminar el sequndo parrafo de definiciones de la letra A, incluyendo sus puntos
1, 2y 3, dejando estos al criterios de los profesionales a cargos de estudio de
riesgo y en la aplicacion del manual especifico. Por otro lado, en la misma letra
A, en el segundo punto del primer parrado, se menciona “Efectuar un “analisis
de los factores de vulnerabilidad” del sistema urbano expuesto, tanto de la
situacion base para como para las alternativas de estructuracion del territorio
y el anteproyecto definitivo del plan”. Se considera que se debe evitar
mencionar las alternativas de estructuracién en elarrado, dado que puede
establecer un pie forzado de incluir en los proceso de formulacion de la imagen
objetivo la evaluacion de las alternativas desde el punto de vista de los riesgos.
Si bien, se entiende que su incorporacion es referencial, al incluirlo en la
redaccién se puede interpretar que los estudios de riesgos deben evaluar (en
todos los casos) a las alternativas de estructuracion de la imagen objetivo,
condicién que no es aplicable en la diversidad de situaciones que justifican la
elaboracion de un IPT. En el caso de un PRC, la necesidad de actualizar el
Plan puede vincularse a un tema especifico, que no se relaciona con la
definicion de areas de riesgos.

Considerando lo anterior, es que se sugiere la siguiente redaccion: “Efectuar
un “analisis de los factores de vulnerabilidad” del sistema urbano expuesto,
tanto de la situacion base para como para las alternativas de estructuracion del
territorio y el anteproyecto definitivo del plan, cuando estas sean aplicables en
su formulacion; y” (en azul la nueva redaccién sugerida).

(Pablo Silva Vidal. / INFRACON)

El parrafo: Elaborar un “analisis de las amenazas” presentes en el territorio a
planificar, utilizando como base el o los mapas de amenazas elaborados por
los organismos técnicos para el monitoreo de amenazas;

Sugiero: Elaborar un “analisis de las amenazas” presentes en el territorio a
planificar, utilizando como base el o los mapas de amenazas elaborados por
los organismos técnicos para el monitoreo de amenazas, cuando estos existan
y sean de escala aplicable al instrumento de planificacion territorial

Esto para que el parrafo que indica “Este analisis debera utilizar como base el
o los mapas de amenazas elaborados por los organismos técnicos para el
monitoreo de amenazas. En el caso que dichos organismos no cuenten con
mapas de las amenazas previamente identificadas en el territorio, deberan ser
realizados como parte de la elaboracion del plan requlador o plan seccional,
siendo requisito, en este caso, el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos
42 y 43 del Decreto N° 86 de 2022, del Ministerio del Interior y Seguridad
Publica, respecto a la validacién y requisitos minimos.

No de pie a que se considere valido utilizar mapas de cualquier escala, incluso
que no tengan relacién con la del IPT.

(Rodrigo Rauld. / Xterrae Geologia Ltda.)

“Efectuar un “andlisis de los factores de vulnerabilidad” del sistema urbano
expuesto” Para el caso del PRI se debiera también considerar niveles de
riesgo asociados al territorio rural segun se advierte en el art. 2.1.7. N° 3).

Se acoge parcialmente la observacién. Se modificara el texto
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(Beatriz Silva A. / CChC)

“Por “areas de riesqgo”, se entenderan aquellos territorios en los cuales, previo
estudio fundado, se limite determinado tipo de construcciones se establezcan
restricciones o prohibiciones a la construccién por razones de seguridad contra
desastres naturales u otros semejantes, en virtud de lo preceptuado en el inciso
primero del articulo 60° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 2.1.29. de esta Ordenanza. Las areas
de riesgo se definiran en los planes reguladores, sean de nivel comunal,
intercomunal o metropolitano, y en los planes seccionales, debiendo
contemplar los siguientes contenidos y procedimientos minimos, clasificarse
su nivel de riesgo de acuerdo a una de las siguientes tres categorias:

- Area de Riesgo No Edificable: en las que se prohibiré la construccion

- Area de Riesgo Mitigable: en las que se estableceran requisitos especificos
para mitigar el riesgo y autorizar la construccién, definiéndose condiciones
urbanisticas de acuerdo con los requisitos de mitigacion establecidos.

- Area Libre de Riesgo.

Las areas de riesgo se definiran sobre la base de un Estudio de Riesgo, cuyos
contenidos y procedimientos minimos seran definidos mediante Resolucion
emitida por la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.”

(Karlfranz Koehler / ADI)

No se acoge la observacién. Cada IPT conforme a su alcance y facultades debera realizar un
analisis prospectivo del riesgo.
Aquellas porciones del territorio no expuestas a ningun tipo de amenaza se entenderan siempre

como libres de riesgo.

1. Analisis de las Amenazas.

El analisis de las amenazas es un documento técnico que se
desarrollara en la fase de Diagndstico de la elaboracion del
plan regulador o plan seccional, antes de la formulacion de
la Imagen Objetivo. Debera incluir la identificacion de todas
las amenazas presentes en el territorio y una evaluacién de
las mismas, con el fin de caracterizarlas fisica, espacial y
temporalmente conforme a la informacion disponible, y
culminara con una definicién y zonificacion de los niveles de
amenaza, a la escala que corresponda, de acuerdo al nivel
de planificacién comunal o intercomunal.

Este analisis debera utilizar como base el o los mapas de
amenazas elaborados por los organismos técnicos para el
monitoreo de amenazas. En el caso que dichos organismos
no cuenten con mapas de las amenazas previamente
identificadas en el territorio, deberan ser realizados como
parte de la elaboracién del plan regulador o plan seccional,
siendo requisito, en este caso, el cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 42 y 43 del Decreto N° 86 de 2022,
del Ministerio del Interior y Seguridad Publica, respecto a la
validacion y requisitos minimos.

No se indica como y con qué criterios se definen las amenazas.
(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

En la enumeracion:

b) Amenazas de Origen Antropico:

- Amenaza de Incendio Forestal

- Amenazas por Suelos con Potencial Presencia de Contaminantes.
Amenazas de subsidencia o socavones por excavaciones de labores mineras
0 para extraccion de materiales.

(Rodrigo Rauld. / Xterrae Geologia Ltda.)

Especificar un protocolo para la elaboracion de mapas de amenazas en
ausencia de datos preexistentes, incluyendo los requisitos técnicos minimos y
el proceso de validacion que deben seguir los organismos encargados.
También seria recomendable establecer un mecanismo de cooperacion
interinstitucional para la actualizacién y comparticién de estos mapas.

(Patricio Tapia. /.M. Valparaiso)

No se acogen las observaciones. Son los organismos responsables del monitoreo de las
amenazas los que deberan aportar los mapas de amenazas en caso de existir, o bien todos los
estudios e informacioén disponible para la elaboracién del “analisis de amenazas” que debe hacer
el respectivo IPT en el marco del Estudio de Riesgos, conforme a las disposiciones contenidas en
la LGUC y OGUC.

Se acoge la observacién. Se complementara el texto

No se acoge la observacién. SENAPRED es el organismo responsable, que cuenta con facultades
para fijar dicho protocolo, no asi el MINVU.
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La evaluacion de las amenazas debera considerar todas las
amenazas presentes en el territorio a planificar, conforme a
las siguientes tipologias:

a) Amenazas de Origen Natural:
- Amenazas Gravitacionales
- Amenazas por Inundaciones
- Amenazas Sismicas
- Amenazas Volcanicas

b) Amenazas de Origen Antrépico:
- Amenaza de Incendio Forestal

- Amenazas por Suelos con Potencial Presencia de
Contaminantes

Cualquier subtipologia presente en el territorio, evaluada por
el o los profesionales especialistas que elaboren el Analisis
de las Amenazas, deberd homologarse a alguno de los tipos
de amenaza sefalados precedentemente.

Los niveles de amenaza seran definidos para cada una de
ellas, usando como insumo los Mapas de Amenazas
elaborado por los organismos técnicos para el monitoreo de
amenazas, pudiendo utilizar, adicionalmente para este fin,
las recomendaciones contenidas en la metodologia para
elaborar Estudios de Riesgo que resuelva el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo a través de la Divisién de Desarrollo
Urbano.

2. Andlisis de los factores de Vulnerabilidad.

Para la elaboracion del Estudio de Riesgo, el analisis de la
vulnerabilidad del sistema wurbano expuesto vy
potencialmente expuesto, considerara las dimensiones
social, fisica y ambiental. Para ello se podran atender los
factores y variables, que comprenden tales dimensiones,
consideradas en la metodologia para elaborar Estudios de
Riesgo que resuelva el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
a través de la Divisién de Desarrollo Urbano.

Como parte de la dimension fisica de la vulnerabilidad, se
analizara el potencial de evacuacion del sistema urbano
expuesto y el potencialmente expuesto, el cual abordara las
condiciones y estandares de las vias vehiculares y
peatonales y de la morfologia urbana que permiten los
desplazamientos de evacuacion de la poblacién hacia zonas

El decreto 86 que establece que los Mapas de Riesgo estara a cargo
exclusivamente del Servicio Nacional de Prevencién y Respuesta ante
Desastres (SENAPRED), en coordinacion con el Gobierno Regional
respectivo, las municipalidades y las Secretarias Regionales Ministeriales de
Vivienda y Urbanismo, y los organismos técnicos que correspondan al riesgo
socio-natural que se esté midiendo.

Claramente, aca se evidencia un potencial conflicto entre el resultado obtenido
por el SENAPRED versus el que pueda obtener el estudio de riesgos para un
PRC/PRI/PRM.

En este sentido cabe preguntarse ;Pueden las areas de riesgos definidas por
el IPT no ser congruentes con las del SENAPRED?

(Beatriz Silva A. / CChC)

No queda claro como se definen los niveles de amenaza considerando como
insumo los mapas de amenaza definidos por los organismos técnicos  de
monitoreo. Particularmente sugiero aclarar los siguientes aspectos: (i) el nivel
de resolucién para cada amenaza; (ii) definir cual es la medida de intensidad
que deberia ser utilizada para cada amenaza (el organismo técnico podria
definir distintas medidas de intensidad para representar una amenaza en el
territorio); (iii) no se definen los umbrales que limitan cada nivel de amenaza.
Por otra parte, en este inciso no queda claro cuales son los requerimientos
minimos para el analisis de amenaza, ya que se plantea usar las
recomendaciones de la guia como un complemento a los mapas definidos por
los organismos técnicos.

No se indica qué hacer en el caso que no exista mapa de amenaza por parte
del organismo técnico.

Segtn el texto, el uso de la guia metodoldgica no es vinculante. Incluso
aunque lo fuera, la guia solo hace recomendaciones, por lo que queda
practicamente a libre criterio del consultor correspondiente la definicion de
las variables de amenaza, los niveles tolerables de la misma, y la
metodologia de estimarlos. Esto puede traducirse en mapas de amenaza
generados con distintas metodologias y niveles, por lo tanto, derivando en
mapas de riesgo no comparable e inconsistentes entre distintos territorios.

(Rosita Jiinemann / PUC-CIGIDEN)

La frase: "Pudiendo utilizar, adicionalmente para este fin, las recomendaciones
contenidas en la metodologia para elaborar Estudios de Riesqo que resuelva
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo a través de la Division de Desarrollo
Urbano”: Si el brgano competente no posee parametros especificos para definir
niveles de amenaza, entonces la utilizacion de la metodologia debiese ser una
obligacién y no una recomendacion.

No se acoge la observacion. Los Mapas de Riesgo establecidos en la Ley 21.364 obedecen a
un objetivo diverso. Estan destinados a ser insumo y soporte del disefio de politicas publicas, y
seran vinculantes para la elaboracién los Planes para la Gestion de Riesgo de Desastres
correspondientes al nivel regional, provincial y comunal, acorde a lo sefialado en el articulo 36
de la citada ley

No se acoge la observacion. SENAPRED es el organismo competente para definir el protocolo y
especificaciones técnicas para la elaboracion, actualizacion y validacién de los Mapas de
Amenaza de la Ley 21.364.

Los mapas de amenazas y sus niveles seran un dato oficial que debe ser entregado por los
respectivos OTMA, el analisis de las amenazas en los IPT para el fin especifico de la planificacion
territorial implicara una precision de los niveles, lo que debera ser trabajado con los organismos
técnicos, tal como ocurre actualmente en la elaboracién de los estudios de riesgo de los IPT.

No se acoge la observacion. La guia metodoldgica se instruyé mediante Circular DDU 510, por
lo que sera obligatoria para la elaboracién de IPT y sus modificaciones
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seguras.
recomendaciones para la elaboracion del plan regulador o
plan seccional relacionadas con:

Dicho analisis incorporara, asimismo,

Vias para facilitar la evacuacion hacia areas o zonas
seguras.

Areas o zonas seguras, entendidas como aquellos
espacios publicos que sirven como refugio temporal al
aire libre frente a emergencias, desastres o catastrofes.
Proyectos, obras y medidas que puedan incluirse en el
plan, para efectos de ser considerados en el Plan de
Inversiones en Infraestructura de Movilidad y Espacio
Publico.

Condiciones para acceder a posibles incentivos
normativos a los que se refiere el articulo 184 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, cuando estén
vinculadas a la evacuacion de la poblacién hacia zonas
seguras o0 a la evacuacion vertical abierta al uso publico,
en caso de que el analisis de la dimension fisica de la
vulnerabilidad demuestre que con las vias existentes no
es posible atender el potencial de evacuacion presente.

De esta manera, se establecera un procedimiento comun que permitira al
menos un minimo garantizable, sobre la cual se podrian hacer mejoras (por
ejemplo, incluir mas antecedentes o mediciones u otro tipo de parametros).

(Beatriz Silva A. / CChC)

Se debe prever que los Organismos Técnicos para el Monitoreo de Amenazas,
quienes aprobaran los mapas de amenazas desarrollados como parte de la
elaboracion del plan, contemplen en su organica esta funcion o tarea, asi como
los plazos que tendran para emitir su pronunciamiento.

Respecto a las amenazas, no queda claro como seran validadas las
subtipologias presentes en el territorio que se incorporen, si estas no estan
consideradas por los Organismos Técnicos para el Monitoreo de Amenazas.

(Mauricio Valenzuela Verdugo. / I.M. Santiago)

Se hace presente que los mapas de amenazas no han sido definidos en su
totalidad. Cargarlos al plan regulador en una mala propuesta ya que, se estaria
dependiendo de aprobaciones de organismos que podrian demorarse un afio
0 mas en aprobar los mapas de amenaza, afectando los procesos de
formulacion del plan y encareciendo los estudios enormemente por la incerteza
en los plazos. Tal vez deberia pensarse como un insumo independiente u otra
alternativa mas adecuada.

(Ana Maria Arzola. / I.M. Talcahuano)

Se aproximan todas las amenazas de una manera similar, sin reconocer las
particularidades en el analisis y tratamiento del riesgo asociado a cada una de
ellas.

(Maria Constanza Gonzalez Mathiesen. / Universidad del Desarrollo)

Especificar un protocolo para la elaboracion de mapas de amenazas en
ausencia de datos preexistentes, incluyendo los requisitos técnicos minimos y
el proceso de validacion que deben seguir los organismos encargados.
También seria recomendable establecer un mecanismo de cooperacion
interinstitucional para la actualizacién y comparticién de estos mapas.

(Patricio Tapia. /.M. Valparaiso)

Dadas las condiciones cambiantes y de incertidumbre que imperan
actualmente, quizas seria pertinente no establecer un listado taxativo de
amenazas, sino mas bien categorias generales. Por ejemplo, reciéntenlo
sufrimos vientos huracanados (un tipo de huracan grado 1), inédito en la region
metropolitana. O las sequias, islas de calor y calor extremo, tipos de amenazas
de lento desarrollo que requeriran que los IPT consideren con fuerza
soluciones basadas en la naturaleza.

No se acoge parcialmente la observacion. Los plazos para la confeccion de los mapas de
amenazas corresponde a un perfeccionamiento de la Ley 21.364, SINAPRED, lo que escapa a
las facultades del MINVU. Lo mismo respecto de las facultades contempladas en las respectivas
leyes organicas respecto de la aprobacién de los estudios de mitigacion del riesgo.

Las familias de amenazas que se establecen en la propuesta de decreto y sus tipologias,
corresponden a categorias genéricas que permitiran homologar de mejor manera las nuevas
subtipologias que puedan surgir. El listado no es taxativo.

Se acoge la observacién. Los mapas de amenazas y sus niveles son un dato oficial que debera
ser entregado por los respectivos OTMA. Los IPT no confeccionan los mapas de amenazas
senalados en el art. 35 de la ley 21.364.

El IPT debera elaborar el “analisis de las amenazas” presentes en el territorio a planificar con el
insumo oficial de los OTMA.

No se acoge la observacion. El respectivo mapa de amenaza y sus niveles es un dato oficial
que debe ser entregado por los respectivos OTMA.

Se acoge parcialmente la observacion. SENAPRED es el organismo responsable que elaborara
el protocolo y especificaciones técnicas para la elaboracion, actualizacion y validacién de los
Mapas de Amenaza de la Ley 21.364.

Se acoge parcialmente la observacién. Las familias de amenazas que se establecen en la
propuesta de decreto y sus tipologias, corresponden a categorias genéricas que permitiran
homologar de mejor manera las nuevas subtipologias que puedan surgir.

El listado no es taxativo, se revisara la redaccion.
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(Magdalena Vicuna. PUC / CIGIDEN)

¢ Qué ocurre con las amenazas multifactoriales, por ejemplo, la licuefaccion
(no se menciona en guia ni anexos) donde se clasifica, como sismica,
inundacién, gravitacional? ;Cual seria el organismo competente para validar
el estudio de amenaza y/o para la aprobacion de estudios de mitigaciones?

(Lizette Gyorgy Pavez. /.M. La Serena)

Sugiero precisar lo que se entiende por la escala que corresponda. No queda
claro el nivel de resolucién que es necesario dar a cada mapa de amenaza, ni
como esto se relaciona con la escala de los mapas de amenaza generados por
los organismos técnicos. Esto puede tener un impacto muy significativo en la
posterior determinacion de las zonas de riesgo.

(Rosita Jiinemann / PUC-CIGIDEN)

Legalmente, pasar de una definicién de riesgos especificos, 2.1.17 de la OGUC
vigente, a una clasificacion por grupos, sin especificar los riesgos
(explicitamente) ;no sera objeto de objeciones por parte de los afectados?
Ejemplo, en el caso del PRC de La Serena, se intentd definir riesgo de
licuefaccién en la dltima actualizacién, contando con Estudio de Riesgos,
incluso realizados por el MINVU (DESE U. Catélica), y tuvo que eliminarse,
ante el reparo de los propietarios afectados, al no ser un riesgo definido
expresamente en la OGUC, con la siguiente argumentaciéon “ ...no esta
tipificado en el Articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones como un fundamento legal para la definicion de Areas de
Riesgo. Al respecto es fundamental aclarar a Uds. que el fenébmeno de la
licuefaccién no es en si mismo un riesgo de acuerdo a lo indicado en nuestro
marco legal: es una condicién del suelo, a ser abordada por cada Proyecto
segun lo indica la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones a través
de Estudios de Mecanica de Suelos.”

Cabe sefialar que hay PRC vigentes que definen area de riesgo de licuefaccion
como por ejemplo Arica, en consecuencia ¢sera posible o no definir un riesgo
que ni siquiera se menciona en las guias, ni se clarifica a que grupo de
amenazas pertenece, como la licuefaccion? nos interesa de sobremanera
poder definirlo y normarlo en La Serena, pero no existe claridad al respecto,
menos después de la objecién antes mencionada.

(Lizette Gyorgy Pavez. /.M. La Serena)

Seria prudente incluir como la variable exposicion aumenta el riesgo en
determinado sector.

(Perla Cortés Prado. /.M. Caldera)

1. Analisis de las Amenazas

Se sefiala que se debera incluir la identificacion de todas las amenazas
presente en el territorio. Sobre la base de “mapas de amenazas” elaborados
por los organismos técnicos para el monitoreo de las amenazas. En el caso
que dichos organismos no cuenten con mapas de las amenazas previamente

No se acoge la observacion. El “analisis de amenazas” del IPT (y su cartografia), confeccionado
para el territorio a planificar en el marco del Estudio de Riesgos, debera utilizar como insumo los
mapas de amenazas que corresponda, y en caso de no existir utilizara la informacion disponible
que le proporcione el respectivo organismo y que se recabe en el contexto de la elaboracion del
respectivo Estudio de Riesgo (estudio técnico propio del IPT).

Se acoge la observaciéon. Se mejorara la redaccion. El término “a la escala que corresponda” se
refiere a la escala de trabajo requerida de acuerdo al nivel intercomunal o comunal del IPT que
se esté elaborando.

No se acoge la observacion. Las familias de amenazas que se establecen en la propuesta de
decreto y sus tipologias corresponden a categorias genéricas que permitiran homologar de
mejor manera las nuevas subtipologias que puedan surgir. El listado no es taxativo.

No se acoge la observacion. La exposicion es parte del andlisis de vulnerabilidad. Sin
exposicién no hay riesgo.

Se acoge la observacion. Los mapas de amenazas y sus niveles son un dato oficial que debe
ser entregado por los respectivos OTMA.

El IPT debera elaborar el “analisis de las amenazas” presentes en el territorio a planificar con el
insumo oficial de los OTMA que es el mapa de amenaza. Los IPT no confeccionan los mapas de
amenazas sefialados en el art. 35 de la ley 21.364.
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identificadas en el territorio, deberan ser realizados como parte de la
elaboracion del IPT.

A este respecto, corresponde observar que supeditar a los municipios, en la
elaboracion de sus IPT, la ejecucion de planos de amenazas faltantes y que
necesariamente deben ser validados por estos organismos, superan las
competencias y disponibilidades de recursos municipales como es el caso de
estudios de los cauces y otros

Por lo anterior, se sugiere que todos los organismos con competencia y
atribuciones, deben entregar estos mapas. En un plazo acotado y al menos
segun la informacion disponible.

(Osvaldo Morales Chavez. /.M. Osorno)

Incendio Forestal:

1. Esta amenaza debe entenderse a distintas escalas que impactan en el
comportamiento probable del fuego, incluyendo la escala territorial, local y de
cada sitio. De hecho, estudios recientes indican que son las escalas mas
proximas las mas decisoras en la pérdida o no de viviendas en un incendio
forestal.

2. La amenaza (y el riesgo) de incendios forestales es muy variable en el
tiempo. Por ejemplo, se puede establecer una nueva plantacion forestal (o
puede ser talada) lo que cambia la carga de combustible del lugar. También la
vulnerabilidad de los asentamientos es dinamica, se construye un barrio nhuevo
con distanciamientos y resistencia al fuego de acuerdo a la norma y un tiempo
después la mayoria de las viviendas han sido ampliadas sin permiso,
aumentando el riesgo de propagaciéon del fuego entre viviendas y reduciendo
la resistencia de las estructuras. Sin embargo, esta modificacién considera
estos aspectos dinamico-temporales y no se establecen plazos periédicos (ni
gatillantes) para la reevaluacion del riesgo.

3. No se aclara cuales son las posibles medidas de mitigacion.

4. Un sitio puede verse afectado por lo que ocurre en otro sitio. Por ejemplo,
una casa nueva puede cumplir con todas las normas y medidas de mitigacion,
pero su exposicion a la amenaza puede verse afectada por actividades en su
entorno. Estas modificaciones no reconocer esa relacion entre sitios y los
conflictos que generan.

5. No se establece cuando deben establecerse medidas de mitigacion a escala
barrial, que suelen ser mas efectivas en contextos como el nacional.

(Maria Constanza Gonzalez Mathiesen. / Universidad del Desarrollo)

Tal como existiran ‘recomendaciones contenidas en la metodologia para
elaborar Estudios de Riesgo que resuelva el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo a través de la Division de Desarrollo Urbano”.

Resulta del todo necesario que también se realicen recomendaciones
contenidas en la metodologia para elaborar Estudios de MITIGACION que
resuelva el Ministerio de Vivienda y Urbanismo a través de la Division de
Desarrollo Urbano; metodologia base que podria ser acordada con los
organismos competentes e imprescindible para riesgos de sin organismo
competente como el Tsunami (;en esta categoria también entraria el riesgo de
licuefaccion?).

No se acoge la observacion. El andlisis de amenazas especificas se dara en el contexto de
elaboracién o modificacion del respectivo IPT.

Se acoge la observacién. Se elaboraran guias complementarias a la Circular DDU 510.
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No es posible que ante uno, sino el mayor, de los riesgo a nivel nacional, éste
quede en la mayor indefinicion, primero por lo centralizado del organismo
competente en caso validacion mapas de amenaza de tsunami (SHOA) y ante
la inexistencia de organismo competente para aprobacion de Estudios de
Mitigacién, donde no se podra exigir que dichos estudios tengan aprobacion,
ni certificados previo a la recepcion, o sea se entrega total y absolutamente
esa responsabilidad al suscriptor del proyectos y sus estudios
complementarios. La DOM seguira recepcionando obras de mitigaciéon en
areas de riesgo de tsunami, sin tener competencias (esperando algtin cambio
legal al respecto) entregando dicha responsabilidad a los profesionales a cargo
de los estudios.

La Ley y su Ordenanza debieran ser claras en la operacion de las areas de
riesgo para toda amenaza y no solo algunas, previendo procedimientos
alternativos para riesgos sin organismo. competente, a lo menos poner a
disposiciéon una Metodologia para estudios de riesgo, en especifico, para de
tsunami.

Las indefiniciones solo generan vacios legales que se prestan para
interpretaciones, quitando toda imparcialidad a la hora de obtener permisos en
areas de riesgo, pues dependera de la tipologia del riesgo.

(Lizette Gyorgy Pavez. /.M. La Serena)

Resulta algo infructuoso definir los 3 ultimos niveles de amenaza si,
posteriormente a su definicion, toda entran en categoria de RIESGO
ADMISIBLE, solamente se hace una distinciéon para el nivel MODERADO en
caso de conjuntos de vivienda o instalaciones estratégicas para exigir estudio
de mitigacion, (;es por la necesidad de categorizar todo el territorio?) no se
entiende.

(Lizette Gyorgy Pavez. /.M. La Serena)

Cuando se establecen niveles de riesgo admisible bajo y poco significativo, y
se menciona que se puede regular a través de la norma urbana, deberia haber
facilidades para que se puedan abordar estos pequefios cambios a través de
una enmienda Art. 45 LGUC

Asimismo, existe una otra oportunidad en los casos que un instrumento de
mayor jerarquia, como por ejemplo el PRMS, determine areas de riesgo en
base a su correspondiente estudio de riesgo, puedan ser recogidas por el IPT
comunal a través de una enmienda y generar estas zonificaciones nuevas en
el PRC.

(Aaron Jimenez. / .M. Nufoa)

La elaboracion de estos estudios pudiese tener un costo casi igual o superior
al mismo PRC, un estudio de cuenca, por ejemplo, considerando que los
tiempos pueden extenderse cuantiosamente.

(Carolina Palma Schwerter. /.M. Osorno)

Este “Mapa de Riesgo del IPT” sera la base para la toma de decisiones de
planificacion por parte de la autoridad respectiva, respecto de la definicién de

No se acoge la observacion. En el proceso de planificacion se deben definir cuales porciones
del territorio estan afectadas por un menor riesgo, mas manejable y mitigable, para contribuir a
una disminucion de la vulnerabilidad. Por esta razén se explicitan los niveles: moderado, bajo y
poco significativo, de los cuales el IPT respectivo solo tendra la obligacion de establecer como
areas de riesgo aquellos clasificados como riesgo moderado.

No se acoge la observacion. Las modificaciones o precisiones de areas de riesgo no son
materia de enmienda. Los estudios de riesgo son estudios técnicos de la memoria explicativa,
obligatorios para los IPT, ya sea para la elaboracién o modificacién de ellos.

No se acoge la observacion. Gran parte de los PRC licitados en los ultimos 5 afios han realizado
estudios de riesgo contemplando una secuencia metodoldgica similar a la consignada en la
reglamentacion sometida a consulta.

No se acoge la observacion. Las normas urbanisticas son aquellas definidas en el articulo 116
de la LGUC. Las condiciones especiales quedaran radicadas en el art. 20.1.10. bis
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las areas de riesgo y la definicion de otras normas urbanisticas o
condiciones especiales, para la elaboracién del anteproyecto del plan.

¢ Cuales serian las “otras normas urbanisticas” a las que refiere?
(Lizette Gyorgy Pavez. /.M. La Serena)

Debe definirse que se entiende por actividades transitorias y caracteristicas
rusticas, para precisar los usos de suelos posibles
(¢ Equipamiento Deporte, canchas, multicanchas ?).

(Osvaldo Morales Chédvez. /.M. Osorno)

A que se refieren las condiciones especiales que establezca el IPT, (en
atencion a sus competencias).

¢ Qué ocurre con los terrenos de playa que permiten concesiones maritimas de
largo plazo (no transitorias) con usos como restaurantes, servicios, entre otros?

(Lizette Gyorgy Pavez. /.M. La Serena)

Por otro lado, podria darse algun criterio para que los estudios de riesgo
definan las seis categorias de riesgo. No me quedé claro como se definen los
4 niveles de amenaza y 4 niveles de vulnerabilidad (;quiebres naturales?
Jrangos equivalentes? ;criterio a definir por el experto y que debe justificar
conceptualmente?).

(Magdalena Vicuna. / PUC-CIGIDEN)

Analisis de los factores de vulnerabilidad.
No se entiende la diferencia a que se refiere la expresion “del sistema urbano
expuesto” y “potencialmente expuesto”.

(Osvaldo Morales Chavez. /.M. Osorno)

Es esencial establecer parametros claros que permitan diferenciar
adecuadamente los niveles de amenaza y vulnerabilidad (alta, muy alta,
moderada, baja, y poco significativa) Ejemplo: ;cual seria la deferencia entre
una amenaza muy alta y alta? Esto quedaria a la subjetividad del profesional.

Se sugiere que SENAPRED defina estos parametros de manera clara y
uniforme, incluyendo criterios especificos.

(Comisaria Pamela Gonzalez Garcia. / Policia de Investigaciones de Chile)

Se considera importante incluir la dimensién econémica dentro del analisis
debido a incorporar los siguientes aspectos relevantes:
Resiliencia Financiera: La capacidad econdémica de una comunidad o un

territorio para soportar y recuperarse de desastres es fundamental. Areas con
una economia fuerte y diversificada suelen tener mas recursos para invertir en

No se acoge la observacion. Es posible instruir por circular

No se acoge la observacion. Aquellas comunas situadas en la costa, para efectos de definir el
limite urbano en su Plan Regulador Comunal, pueden hacerlo incluyendo la “playa de mar”,
definida como la extension de tierra que las olas bafian y desocupan alternativamente hasta
donde llegan en las mas altas mareas, 1 pudiendo incluir el territorio hasta la mas baja marea.
(Circular DDU 227/2009).

No se acoge la observacion. Son materias que seran ponderadas fundadamente en cada
Estudio de Riesgo.
Se instruy6 una Guia mediante Circular DDU 510.

No se acoge la observacion. En el estudio de riesgo respectivo se debe realizar un analisis
prospectivo del riesgo, es decir en la situacidén base y los escenarios proyectados, a fin de
verificar que no se construya mas riesgo.

No se acoge la observacion. Son materias que seran ponderadas fundadamente en cada
Estudio de Riesgo.
Se instruy6 una Guia mediante Circular DDU 510.

No se acoge la observacion. Las dimensiones minimas para el analisis de la vulnerabilidad son:
social, fisica y ambiental. En el caso que un IPT -por las caracteristicas del territorio y sus
dinamicas de desarrollo- decida incorporar la dimensiéon econdémica lo podra hacer.

1 Definicion conforme al Reglamento de la Ley sobre Concesiones Maritimas.
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medidas preventivas,
emergencias.

Impactos en la Economia Local: Los desastres pueden interrumpir la
actividad economica, afectar empleos, destruir infraestructura clave y alterar
los flujos comerciales. Evaluar la dimensién econémica permite anticipar estos
impactos y planificar estrategias de mitigacion que protejan la economia local.

(Patricio Tapia. /.M. Valparaiso)

infraestructura resiliente y respuestas réapidas a

Respecto de las atribuciones para que un Plan Regulador elabore una cartera
de obras y medidas que van a estar relacionadas al estudio de riesgo, no queda
claro respecto a la aprobacion del PRC, si estas obras ya deben estar
ejecutadas permitiendo aplicar la nueva normativa.

(Carolina Palma Schwerter. .M. Osorno)

¢ Qué rol juegan aqui los estudios de riesgo que debe realizar el SENAPRED?
¢No debieran ser éstos los que se reconocen el IPT, en lugar de realizar un
estudio de riesgo independiente?

(Beatriz Silva A. / CChC)

No se acoge la observacion. Se trata de una cartera recomendada de obras y medidas, para la
implementacion del plan regulador respectivo, posterior a su aprobacion.

No se acoge la observacion. Los Mapas de Riesgo establecidos en la Ley SINAPRED obedecen
a un objetivo diverso. Estan destinados a ser insumo y soporte del disefio de politicas publicas,
y seran vinculantes para la elaboracion los Planes para la Gestion de Riesgo de Desastres
correspondientes al nivel regional, provincial y comunal, acorde a lo sefalado en el articulo 36
de la ley 21.364

1. Evaluacion del Riesgo.

Los niveles de riesgo se determinaran, en el respectivo
Estudio de Riesgo, en base al cruce o interaccién entre los
niveles de amenazas y los niveles de vulnerabilidad, a través
de la siguiente Matriz de Riesgo que se aplicara por cada
amenaza, y que determinara los siguientes niveles de
riesgo: Extremo, Muy Alto, Alto, Moderado, Bajo y Poco
Significativo. Estos tres Uultimos niveles de riesgo se
consideraran como Riesgo Admisible.

Matriz de Riesgo

+ Niveles de vulnerabilidad =

Muy Alto

RIESGO
EXTREMO

MUY ALTO
RIESGO

Moderado

RIESGO ADMISIBLE

RIESGO ADMISIBLE BAJO

MODERADO RIESGO

ADMISIBLE
POCO SIGNIFICATIVO

)
Paco
significativa

Para efectos de la aplicacion de esta matriz, el Riesgo
Admisible se entendera como aquel que presenta un valor
tolerable de probables consecuencias sociales y
economicas. Y, en consecuencia, de acuerdo con el

Si la matriz de riesgo se aplica por cada amenaza, no queda claro cual es la
zonificacién definitiva cuando una zona cae en un nivel de riesgo para una
amenaza y en un nivel distinto para otra. Esto cobra vital importancia cuando
las amenazas no son independientes, como el caso de sismo y tsunami.

(Rosita Jiinemann / PUC-CIGIDEN)

El riesgo admisible se entendera como aquel que presenta un valor tolerable
de probables consecuencias sociales y econdmicas. Esta es una definicion
que parece muy adecuada, sin embargo, en la aplicacién de la matriz de riesgo
propuesta en este articulo, no hay bajo ningun caso una estimacién del
valor probable de pérdidas sociales y econémicas. Existen metodologias
que permiten estimar valores probables de pérdidas sociales y econémicas,
pero no estan recogidas en esta propuesta. Creo que seria conveniente al
menos permitir ese tipo de estudios en caso de ser posible, y definir
explicitamente cual es el valor tolerable de consecuencias probables.

(Rosita Jiinemann / PUC-CIGIDEN)

La frase: “Y,_en consecuencia, de acuerdo con el respectivo Estudio de Riesqo,
cuando este sea moderado, bajo o poco significativo, se podran definir
restricciones solo mediante el establecimiento de normas o condiciones
especiales”: No se aprecia el sustento legal para autorizar a los IPT a exigir
normas o condiciones especiales en areas de riesgo, mas alla de las obras de
mitigacion y de lo actualmente regulado en el art. 2.1.10 bis. Ademas de la falta
de fuente legal para esta autorizacién y de la utilizacion indebida del término
“condiciones” y de su ambigliedad (ya expuesto precedentemente), en el caso
de las areas de riesgo, el art. 105 letra i) de la LGUC mandata expresamente
a la OGUC a establecer las “caracteristicas de disefio, resistencia estructural
y sequridad, para las edificaciones que se puedan emplazar en las areas con

No se acoge la observacién. El consolidado se expresa en el mapa de riesgo del IPT, son materias
que seran ponderadas fundadamente en cada Estudio de Riesgo.
Se instruy6 una Guia mediante Circular DDU 510.

No se acoge la observacion. Son materias que seran ponderadas fundadamente en cada Estudio
de Riesgo.
Se instruy6 una Guia mediante Circular DDU 510.

No se acoge la observacion. Existe sustento en los articulos 60 y 105 LGUC, y en las
modificaciones incorporadas por la ley de Aportes al espacio Publico y por la Ley de Integracién
Social.
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respectivo Estudio de Riesgo, cuando este sea moderado,
bajo o poco significativo, se podran definir restricciones solo
mediante el establecimiento de normas o condiciones
urbanisticas, pudiendo establecer adicionalmente incentivos
en las normas urbanisticas.

Los requisitos para acceder a incentivos normativos deben
ser conducentes a reducir la vulnerabilidad y deberan ser
adicionales a las obligaciones a las que esta sujeto el
proyecto.

En el caso del riesgo moderado, el IPT podra requerir
adicionalmente la elaboraciéon de un estudio de mitigacion
del riesgo u otros estudios especificos, cuando se trate de
conjuntos de vivienda o edificaciones e instalaciones
estratégicas.

Posteriormente a la evaluacién de la Matriz de Riesgo, y en
caso de existir diversas amenazas en el territorio, el riesgo
resultante se sintetizara y graficara en una Unica cartografia
que correspondera al “Mapa de Riesgo del IPT”.

Este “Mapa de Riesgo del IPT” sera la base para la toma de
decisiones de planificacion por parte de la autoridad
respectiva, respecto de la definicion de las areas de riesgo y
la definicion de otras normas urbanisticas o condiciones
urbanisticas especiales, para la elaboracion del
anteproyecto del plan.

El Estudio de Riesgo podra incorporar orientaciones
respecto de las obras o medidas que debieran considerar los
estudios de mitigacion del riesgo a que se refiere el articulo
2.1.17. bis, las que, en todo caso, deberan estar en
concordancia con el tipo amenaza y nivel de riesgo.

riesgo de...”. La OGUC no puede subdelegar este mandato en los IPT, sin una
autorizacion legal expresa.

(Beatriz Silva A. / CChC)

La Frase: “Los requisitos para acceder a incentivos normativos deben ser
conducentes a reducir la vulnerabilidad y deberan ser adicionales a las
obligaciones a las que esta sujeto el proyecto” Esto supone complejizar la
aplicacién de incentivos normativos, ya que deberan copulativamente aportar
a la sustentabilidad y ahora a reducir la vulnerabilidad. Al mismo tiempo, incluir
esta obligacién supone poner en entredicho la validez de los incentivos ya
incorporados en los IPT.

(Beatriz Silva A. / CChC)

La Frase: "En el caso del riesgo moderado, el IPT podra requerir
adicionalmente la elaboracién de un estudio de mitigacion del riesgo u otros
estudios especificos, cuando se trate de conjuntos de vivienda o edificaciones
e _instalaciones estratégicas” La exigencia de “otros estudios especificos” es
ambigua y no tiene respaldo legal. Podria dar lugar a la solicitud de estudios
impertinentes. Tampoco se precisa quién exigira el estudio y qué se pide.
Debiera bastar las medidas de mitigacion propuestas por un profesional
especialista y aprobadas por el o6rgano competente (de corresponder)
conforme al estandar que debe establecer la OGUC segun el art. 105 de la
LGUC.

(Beatriz Silva A. / CChC)

La frase: Y la definicion de otras normas urbanisticas o condiciones
especiales, para la elaboraciéon del anteproyecto del plan”: Segun lo ya
expresado, los IPT no se encuentran habilitados para establecer “condiciones
especiales”, salvo el caso de los art. 183 y 184 de la LGUC. Se abre paso a
una planificacién por condiciones sin una habilitacion legal.

(Beatriz Silva A. / CChC)

En la letra B “Definicion de las Areas de Riesgo en el Instrumento de
Planificacién Territorial”. Se esta de acuerdo con las definicion de categorias
de areas de riesgo y sus exigencias especificas (niveles de riesgo). Esto se
debe a que establece criterios de aplicacion de las disposiciones del IPT de
acuerdo de los niveles de riesgo.

(Pablo Silva Vidal. / INFRACON)

La frase: “El Estudio de Riesgo podra incorporar orientaciones respecto de
las obras o medidas que debieran considerar los estudios de mitigacion del
riesgo..” Los IPT no se encuentran legalmente habilitados para exigir ni
“sugerir’ medidas de mitigacién a edificaciones o urbanizaciones. Conforme al
art. 105 de la LGUC es la OGUC la norma habilitada para establecerlas
directamente, sin ser procedente una subdelegacion. Aplican los comentarios
realizados previamente respecto de las situaciones complejas que esta
disposicién puede generar.

(Beatriz Silva A. / CChC)

No se acoge la observacion. Se refiere solo a los incentivos normativos aplicados en areas de
riesgo, que deben ser conducentes a reducir la vulnerabilidad.

Se acoge la observacion. Se precisara el texto.

No se acoge la observaciéon. Existe sustento en los articulos 60 y 105 LGUC, y en las
modificaciones incorporadas por la ley de Aportes al espacio Publico y por la Ley de Integracion
Social.

Se acoge la observacion

No se acoge la observaciéon. Existe sustento en los articulos 60 y 105 LGUC, y en las
modificaciones incorporadas por la ley de Aportes al espacio Publico y por la Ley de Integracién
Social.
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Por otra parte, ¢;Estas zonas entonces podrian, normativamente, convertirse
en zonas de desarrollo por condiciones?

Si las recomendaciones quedan estipuladas en el estudio de riesgo, pero no
son incorporadas en la ordenanza del plan ¢se entiende como que dichas
obras no son vinculantes y por tanto no son exigibles a la hora de otorgar un
permiso de edificacion?

En caso que las obras que estan estipuladas por el informe o por la misma
ordenanza, no son congruentes con los resultados del estudio de mitigacion
que tienen que hacerse caso a caso ¢ Cual prevalece? Lo anterior es altamente
relevante, considerando los niveles de actualizacion de los planes, los que, si
bien tienen la obligacion de revisarse cada 10 afios, nada asegura que esto
sera efectivo. Por otro lado, las condiciones pueden ir variando en la medida
que se desarrollen obras de mitigacion.

(Beatriz Silva A. / CChC)

No se acoge la observacién. En las areas de riesgo que determine el plan regulador, se podran
exigir condiciones especiales -conforme a lo sefialado en el propuesto articulo 2.1.17. bis- para el
emplazamiento de las urbanizaciones o edificaciones, las que podran consistir en caracteristicas
de disefio, resistencia estructural y seguridad.

A. Definicién de las Areas de Riesgo en el Instrumento de
Planificacion Territorial.

Efectuado lo anterior, el plan regulador o el plan seccional,
definira las “Areas de Riesgo”, en apego con el Mapa de Riesgo
del IPT, pudiendo, en todo caso, excluir de tal definicion los
niveles de riesgo admisible bajo y poco significativo, en el
entendido que el riesgo podria regularse solo con normas
urbanisticas. En todos los niveles de riesgo las condiciones
urbanisticas especiales y las normas urbanisticas seran
coherentes con aquellos niveles de riesgo identificados.

Los niveles seran los siguientes:

1. Area de Riesgo Extremo: Corresponden a aquellas areas
con nivel extremo de la Matriz de Riesgo que resultan de la
interaccion entre el nivel muy alto de amenaza y el nivel muy
alto de vulnerabilidad.

Estas areas, que representan un riesgo severo para la vida
de las personas, se entenderan no edificables, en atencion
a que no es posible soslayar el riesgo con obras o medidas
de mitigacién para su ocupacion. Los predios comprendidos
en estas areas no podran subdividirse y solo se aceptara en
ellos la ubicacion de actividades transitorias,
manteniéndose sus caracteristicas rusticas.

2. Area de Riesgo Muy Alto: Corresponden a aquellas
areas con nivel muy alto de la Matriz de Riesgo que resultan
de la interaccioén entre el nivel muy alto o alto de amenaza y
el nivel alto de vulnerabilidad.

Definicién de las Areas de Riesgo en el Instrumento de Planificacion Territorial.

La opcién, en este inciso, de excluir del IPT la definicién de los niveles de riesgo
admisible bajo y poco significativo, no guarda relacién con la exigencia
dispuesta en el articulo 2.1.17 b) en que se solicita informe de profesional
especialista.

(Osvaldo Morales Chavez. /.M. Osorno)

Estas areas son en definitiva no edificables, es decir conforme al articulo 60.
(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

La forma en que se propone evaluar el riesgo en este articulo, si bien incluye
la interaccion entre niveles de amenaza y niveles de vulnerabilidad, no
cuantifica un valor tolerable de probables consecuencias sociales y
econbmicas de las amenazas. Por consiguiente, resulta imposible definir
si esas consecuencias tolerables son potencialmente reducibles o no a
través de alguna obra o medida de mitigacion. Para afirmar que estas areas
representan un riesgo severo para la vida de las personas, se requiere una
cuantificacion de las consecuencias en la condiciéon actual, y Ia
evaluacion de como cambian esas consecuencias si e que se generan
obras o medidas de mitigacion.

La definicion de que representan un riesgo severo para la vida de las personas,
no es medible ni cuantificable. Es necesario realizar la evaluacién
cuantitativa de este riesgo para poder definir niveles que estén asociados
a un valor tolerable de consecuencias para las personas. No es aceptable
definir areas no edificables si es que no se cuantifica mediante el anadlisis
de variables de riesgo y no se define cual es el umbral aceptable.

(Rosita Jiinemann / PUC-CIGIDEN)

(Area de Riesgo Extremo) Y si no tienen caracteristicas rusticas ¢ ? Es decir, si
son zonas consolidadas que el IPT posteriormente las define de riesgo
extremo.

No se acoge la observacion. En el caso del riesgo bajo o poco significativo, podran exceptuarse
de ser definidas como areas de riesgo.

Dado el riesgo menor que implican podran gestionarse solo con normas urbanisticas y condiciones
especiales, segun lo defina el respectivo IPT.

No se acoge la observacion. Solo las aéreas de riesgo extremo se definen como no edificables.

No se acoge la observacion. Son materias que seran ponderadas fundadamente en cada
Estudio de Riesgo.
Se instruy6 una Guia mediante Circular DDU 510.

No se acoge la observacion. Son materias que serdn ponderadas fundadamente en cada
Estudio de Riesgo. La evidencia de riesgo extremo no gestionado favorecera que se detonen las

acciones necesarias para la proteccion de la vida de las personas y de los bienes publicos y
privados.
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En estas areas, que representan un riesgo significativo para
la vida de las personas, se debe restringir al maximo la
intensidad de ocupacion del suelo, y solo podran
emplazarse urbanizaciones o edificaciones en las que se
hayan ejecutado previamente las obras o medidas de
mitigacion que correspondan, y cumplido con las
condiciones urbanisticas especiales que establezca el
Instrumento de Planificacion Territorial.

3. Area de Riesgo Alto: Corresponden a aquellas areas con
nivel alto de la Matriz de Riesgo que resultan de la
interaccion entre el nivel muy alto o alto de amenaza y el
nivel medio o bajo de vulnerabilidad.

En estas areas, que representan un riesgo importante para
la vida de las personas, se debe controlar la intensidad de
ocupacion del suelo, y podran efectuarse urbanizaciones o
edificaciones, en la medida que se hayan ejecutado
previamente las obras o medidas de mitigacién que
correspondan, y cumplido con las condiciones urbanisticas
especiales que establezca el Instrumento de Planificacion
Territorial.

4. Area de Riesgo Moderado: _Corresponden a aquellas
areas con nivel moderado de la Matriz de Riesgo que
resultan de la interacciéon entre el nivel moderado o poco
significativo de amenaza y el nivel muy alto o alto de
vulnerabilidad.

En estas areas, que representan un riesgo abordable para
la vida de las personas, la ocupacién debe estar
condicionada a que las urbanizaciones o edificaciones den
cumplimiento de las condiciones urbanisticas especiales
que establezca el Instrumento de Planificacion Territorial.
Eventualmente, en estas areas, y solo cuando se trate de
conjuntos de vivienda y edificaciones o instalaciones
estratégicas, el Instrumento de Planificacion Territorial podra
requerir la ejecucion de obras o medidas de mitigacion.

5. Area de Riesgo Bajo: Corresponden a aquellas areas con
nivel bajo de la Matriz de Riesgo que resultan de la
interaccion entre el nivel moderado o poco significativo de
amenaza y el nivel medio y bajo de vulnerabilidad.

En estas areas, que representan un riesgo manejable para
la vida de las personas, se permite su ocupacién en tanto
las urbanizaciones o edificaciones den cumplimiento a las

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

(Area de Riesgo Muy Alto) ;Entrega la posibilidad de edificar cualquier tipo de
proyecto, cumpliendo con las medidas de mitigacién contempladas en el IPT?
Conector “y” abre la posibilidad de edificar y urbanizar proyectos de cualquier
categoria, siempre y cuando cumpla con las medidas de mitigacion
establecidas en el PRC.

(Area de Riesgo Alto y Muy Alto) Poca precisién de los organismos
competentes ¢ Cuales son los Organismos competentes? Ejemplo Comuna de
Alto Hospicio:

En el caso del Area (zona) de riesgo ARR-6, asociada a falla geoldgica activa
(PRICT), el organismo competente solo se pronuncia por estudios de riesgo
por remocién en masa desencadenadas por sismicidad proveniente de fallas
geologicas, desentendiéndose de la falla geolégica activa como tal.
(Determinacion de SERNAGEOMIN en Oficio Ord. N° 2726 de 2023).

(José Luis Quinteros Lépez. /I.M. Alto Hospicio)

Letra B: se reitera, los IPT no tienen facultades para establecer condiciones
especiales.

En general se debe hacer mencion a normas técnicas como medida de
cumplimiento alternativo al estudio de riesgos y sus medidas de mitigacion.
Esto es particularmente relevante para el riesgo sismico, que afecta a todo el
territorio nacional en un grado importante y que se regula y controla a partir de
la NCh 433 entre otras.

“Area de Riesqo Extremo”: No se advierte el fundamento legal para prohibir la
subdivisién en areas de riesgo extremo. Se trata de una limitacion importante
al derecho de propiedad, que no se encuentra contemplada en la ley (el art. 60
LGUC sélo la contempla para las zonas no edificables). Por otra parte, no se
advierte cuél seria el objeto de la prohibicién, considerando que la subdivision
no implicara derecho a construir ni urbanizar, ni ninguna clase de acto material
sobre el terreno. El propietario puede requerir subdividir por multiples motivos:
razones tributarias (exencion de contribuciones), terrenos de gran extension
que se encuentren en parte en area de riesgo, etc. La redaccién planteada
supone que, en la practica, se convierten en areas de restricciéon sin un
respaldo juridico que las avale como se les exige a éstas.

Frase: “Manteniéndose sus caracteristicas rusticas”: El término caracteristicas
rusticas es altamente confuso, considerando las discusiones que se han
generado en torno al mismo, por ejemplo, con motivo del DL 3516 sobre
divisién de predios rusticos. Segun la RAE, “rustico” significa “perteneciente o
relativo al campo. Sin embargo un area de riesgo extremo podria estar en area
urbana e incluso en partes centrales de la ciudad.

(Beatriz Silva A. / CChC)

Area _de Riesgo Muy Alto (...) “solo podran emplazarse urbanizaciones o
edificaciones en las que se hayan ejecutado previamente las obras o medidas
de mitigacion que correspondan, y cumplido con las condiciones especiales

Se instruy6 una Guia mediante Circular DDU 510.

No se acoge la observacion. Las areas de riesgo muy alto y alto seran edificables siempre que se
mitigue el riesgo.

No se acoge la observacion. La ley SINAPRED establecié con claridad cuales son los organismos
para el monitoreo de las amenazas.

Los organismos competentes que deberan aprobar los estudios de mitigacion seran los que en
funcion de sus respectivos marcos de competencias hayan definido esas atribuciones en las leyes
que los crean.

No se acoge la observaciéon. Existe sustento en los articulos 60 y 105 LGUC, y en las
modificaciones incorporadas por la ley de Aportes al Espacio Publico y por la Ley de Integracion
Social.

No se acoge la observacion. Al amparo del articulo 60 de la LGUC los IPT estan facultados para
establecer limitaciones al desarrollo urbano. Dichas limitaciones seran acordes a los resultados
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condiciones urbanisticas especiales que establezca el
Instrumento de Planificacién Territorial.

6. Areade Riesgo Poco Significativo: Corresponden a aquellas
areas con nivel poco significativo de la Matriz de Riesgo que
resultan de la interaccién entre el nivel poco significativo de
amenaza y el nivel bajo de vulnerabilidad.

En estas areas, que representan un riesgo muy menor para
la vida de las personas, se permite su ocupacién en tanto
las urbanizaciones o edificaciones den cumplimiento a las
condiciones urbanisticas especiales, en caso que
establezca el Instrumento de Planificacion Territorial.

La intensidad de ocupaciéon del suelo en las Areas de Riesgo
Extremo, Muy Alto, Alto, Moderado, Bajo y Poco Significativo, se
podra restringir a través de la prohibicién de ciertos usos o
destinos, con la definicibn de bajos coeficientes de
constructibilidad o de ocupacion del suelo, con bajas densidades,
0 a través de la superficie predial minima, entre otras normas
urbanisticas que incidan en la cantidad de habitantes, los metros
cuadrados posibles de edificar y en la carga de ocupacion de las
edificaciones.

que establezca el Instrumento de Planificaciéon Territorial”: Es necesario
especificar que las obras o medidas de mitigacion a ejecutar para emplazar
urbanizaciones o edificaciones seran aquellas definidas por la OGUC en
conformidad al art. 105 de la LGUC. Por otra parte, segun lo ya expresado,
los IPT no se encuentran habilitados para establecer “condiciones especiales”,
salvo el caso de los art. 183y 184 de la LGUC. Se abre paso a una planificacion
por condiciones sin una habilitacién legal, conforme lo exige el art. 19 N° 24 de
la CPR.

Area de Riesgo Alto (...) “podrén ejecutarse urbanizaciones o edificaciones, en
la medida que se hayan ejecutado previamente las obras o medidas de
mitigacion que correspondan y cumplido con las condiciones especiales que
establezca el Instrumento de Planificacion Territorial”: Es necesario especificar
que las obras o medidas de mitigacion a ejecutar para emplazar
urbanizaciones o edificaciones seran aquellas definidas por la OGUC en
conformidad al art. 105 de la LGUC. Por otra parte, segun lo ya expresado, los
IPT no se encuentran habilitados para establecer “condiciones especiales”,
salvo el caso de los art. 183y 184 de la LGUC. Se abre paso a una planificacion
por condiciones sin una habilitacién legal, conforme lo exige el art. 19 N° 24 de
la CPR.

Area de Riesgo Moderado (...) “la ocupacién debe estar condicionada a que
las urbanizaciones o edificaciones den cumplimiento de las condiciones
especiales que establezca el Instrumento de Planificaciéon Territorial”: Es
necesario especificar que las obras o medidas de mitigacién a ejecutar para
emplazar urbanizaciones o edificaciones seran aquellas definidas porla OGUC
en conformidad al art. 105 de la LGUC. Por otra parte, segtn lo ya expresado,
los IPT no se encuentran habilitados para establecer “condiciones especiales”,
salvo el caso de los art. 183y 184 de la LGUC. Se abre paso a una planificacion
por condiciones sin una habilitacion legal, conforme lo exige el art. 19 N° 24 de
la CPR.

Area de Riesgo Moderado: “Eventualmente, en estas éreas, y solo cuando se
trate de conjuntos de vivienda y edificaciones o instalaciones estratégicas, el
Instrumento de Planificacién Territorial podra requerir la ejecucion de obras o
medidas de mitigacion”: ;estas zonas operarian como areas de desarrollo
condicionado para cierto tipo de edificaciones? De ser asi debe ser muy
especifico en cuanto a qué amenaza se esta mitigando y qué pasara cuando
se hayan hecho por ejemplo, obras complementarias y la situacion base
cambie (considerando que cada proyecto ira realizando obras). Debe quedar
establecido ademas como se hara en que las mitigaciones sean por ejemplo,
una piscina de decantacién o un muro de contencién, que beneficia a mas de
un predio.

Area de Riesgo Bajo “se permite su ocupacioén en tanto las urbanizaciones o
edificaciones den cumplimiento a las condiciones especiales que establezca el
Instrumento de Planificacion Territorial”: Segun lo ya expresado, los IPT no se
encuentran habilitados para establecer “condiciones especiales”, salvo el caso
de los art. 183 y 184 de la LGUC. Se abre paso a una planificacion por
condiciones sin una habilitacion legal, conforme lo exige el art. 19 N° 24 de la
CPR.

Area de Riesgo Poco_Significativo “se permite su ocupacién en tanto las
urbanizaciones o edificaciones den cumplimiento a las condiciones especiales,
en caso que establezca el Instrumento de Planificacién Territorial”: Segun lo ya

del estudio de riesgo, y se podran establecer a través de las normas urbanisticas (categoria a la
cual pertenecen las areas de riesgo), condiciones e incentivos.

En el caso de la evidencia de riesgo extremo no gestionado favorecera que se detonen las
acciones necesarias para la proteccion de la vida de las personas y de los bienes publicos y
privados.

Todas las senaladas son materias que seran ponderadas fundadamente en cada Estudio de

Riesgo (se instruyd una Guia mediante Circular DDU 510)
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expresado, los IPT no se encuentran habilitados para establecer “condiciones
especiales”, salvo el caso de los art. 183 y 184 de la LGUC. Se abre paso a
una planificacién por condiciones sin una habilitacién legal, conforme lo exige
elart. 19 N° 24 de la CPR.

“La intensidad de ocupacién del suelo en las Areas de Riesgo Extremo, Muy
Alfo, Alto, Moderado, Bajo y Poco Significativo, se podra restringir a través de
la_prohibicidon de ciertos usos o destinos...”: Parece irresponsable incluir
dentro de esta definicion aquellas zonas en las que si se puede construir
considerando ciertas obras de mitigacion. La intensidad de ocupacion debiese
limitarse solo en aquellos sectores donde el riesgo es extremo o muy alto, ya
que existen estrategias contrarias a esta limitacién que también pueden ser
consideradas como formulas de mitigacién del riesgo: Por ejemplo, un edificio
alto en una zona de inundacion puede ser una estrategia de mitigacion porque
permite la evacuacion vertical en caso de tsunami, sobre todo si se condiciona
la existencia de vivienda solo a partir del segundo o tercer piso.

Se ha observado que los planes reguladores tienden a limitar el desarrollo de
zonas de riesgo en las que podrian desarrollarse actividades si se hicieran las
mitigaciones pertinentes. Esto es del todo relevante ya que este tipo de
medidas suele traducirse en usos de suelo no deseados como lo son
campamentos y basurales.

(Beatriz Silva A. / CChC)

En términos generales seria interesante plantear si se ha hecho un "piloto" o
evaluacién preliminar respecto de qué porcentaje del territorio nacional
quedaria en cada categoria. Esto es relevante, ya que para todo lo que sea de
moderado hacia arriba se establecen requisitos adicionales que pudieran
encarecer, dificultar o inviabilizar cualquier desarrollo.

Asi el modelo planteado, si no se ha calibrado en cuanto a los resultados de la
categorizacion podria constituirse en una restriccion severa a la ya escasa
disponibilidad de suelo desarrollable.

(Beatriz Silva A. / CChC)

Se reitera comentario anterior respecto de las dificultades que genera eliminar
la posibilidad de definir normas urbanisticas en funcion de una “porcién
especifica de territorio” (comentario a modificacion art. 2.1.10 bis)

Seria relevante que la Seremi MINVU supervigilara la concordancia, evitando
se establezcan exigencias que vayan mas alla de lo razonable para un riesgo
determinado.

(Beatriz Silva A. / CChC)

Sin perjuicio de lo anterior, nos parece que establecer 6 tipos distintos de
“areas de riesgo” (Extremo, Muy Alta, Alta, Moderada, baja y poco significativa)
constituye un exceso regulatorio que no contribuye a facilitar y simplificar el
proceso de planificacion urbana. Desde esta perspectiva, parece mas
adecuado establecer sdélo 3 tipos de “areas de riesgo”, que identifiquen areas
de riesgo como “areas no edificables”, “areas de riesgo edificables mitigables”
y “areas edificables libres de riesgos”. Un sistema mas sencillo de clasificacion
de los riesgos aplicables permite simplificar el proceso de planificaciéon bajo
IPT, y facilita luego el entendimiento de todos los actores publicos y privados
para el desarrollo de proyectos en cada una de las zonas requladas por un IPT.

No se acoge la observacion. No es posible realizar los analisis de riesgo prospectivo a nivel de
manzana para todo el territorio nacional, eso es competencia del planificador, de acuerdo al nivel
de planificacion del que se trate.

La evaluacion del riesgo comunal e intercomunal sera un area detonada por la obligacion de
actualizacion que fijo el articulo 28 sexies de la LGUC.

Se acoge la observacion

No se acoge la observaciéon. En rigor son solo 4 areas de riesgo que deben definirse
obligatoriamente: de riesgo extremo, de muy alto riego, de alto riesgo y de riesgo moderado.
En el caso del riesgo bajo o poco significativo el IPT podra prescindir de definirlas.
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(Karlfranz Koehler /ADI)

En

1.

2.

En

D.

en

C.

10.
11.
12.
13.

14.

Edificaciones e Instalaciones estratégicas.

las areas de riesgo muy alto no estara permitida la

construccion de las siguientes edificaciones o instalaciones
estratégicas:

Equipamientos destinados a la clase salud, que contemplen
hospitalizacién o atencién de urgencia;

Equipamientos destinados a educaciéon parvularia, salas
cuna y jardines infantiles;

Establecimientos educacionales de ensefanza basica y
media;

Establecimientos educacionales de ensehanza superior o
educacion de adultos;

Hogares estudiantiles;

Equipamientos deportivos destinados a gimnasios;
Hogares de acogida y establecimientos de larga estadia
para adultos mayores;

Edificaciones destinadas a centros de control de empresas
de servicios energéticos y sanitarios, centros de control de
autopistas, centros de datos de colocacion y emisoras de
telecomunicaciones;

Equipamientos de la clase seguridad;
Equipamientos  destinados a  servicios
correspondientes a oficinas de emergencia;
Infraestructura de transporte aéreo;

Terminales terrestres de transporte publico y privado de
pasajeros;

Instalaciones de produccion y almacenamiento de
sustancias peligrosas;

Instalaciones de tratamiento y acumulacién de agua.

publicos

areas de riesgo alto, podran prohibirse las edificaciones o

instalaciones antes enumeradas cuando el plan regulador o el
plan seccional expresamente lo sefale.

Tratamiento de las Areas de Riesgo

Las areas de riesgo se estableceran en los planes reguladores y

los planes seccionales, como zonas o subzonas, o como

capas superpuestas a las zonas o subzonas del instrumento.

Con todo, las normas urbanisticas seran definidas, siempre, en
las respectivas zonas o subzonas, las que seran aplicables a los
proyectos una vez que cumplan con los requisitos establecidos
en el articulo 2.1.17. bis de esta Ordenanza.

Se propone analizar la pertinencia de incorporar un articulo en el cual se
establezca que no seran aplicables las restricciones de edificacion, a los
recintos policiales y a otras instituciones que prestan apoyo a la comunidad en
situaciones de emergencias.

(Comisaria Pamela Gonzalez Garcia. / Policia de Investigaciones de Chile)

Quizéas se podria agregar alguna referencia explicita en el inciso cuarto del
Articulo 2.1.24, en relacion a los destinos de salas cuna y jardines infantiles,
para que sea compatible con lo indicado en el numeral 2 de la letra C.
Edificaciones e Instalaciones estratégicas.

(Karla Fernandez)

Por otro lado, las instalaciones estratégicas son de gran relevancia para
mejorar la calidad de vida de barrios histéricamente segregados que se
encuentren en areas de riesgo y prohibirlas podria incrementar sus condiciones
de marginalidad y exclusién. En San Pedro de la Paz, por ejemplo, las areas
de riesgo de Tsunami 'y remocién en masa son muy extensas y se encuentran
en sectores muy vulnerables socioeconémicamente. Recomiendo analizar las
externalidades negativas de esta disposicion.

(Rodrigo Ulloa /.M. San Pedro de la Paz)

En la letra C “Edificaciones e Instalaciones estratégicas”. Se esta de acuerdo
con incluir la restriccion de construcciones en las areas de riesgo. Sin embargo,
existen contradicciones con las exigencias incorporadas en la OGUC,
derivadas de la aplicacion de la Ley 21.450 “Sobre Integracién Social en la
Planificacién Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional”,
donde establece que siempre se encuentran permitidos equipamientos
educacionales, como los sefialados que se pueden prohibir en la redaccién de
la letra C. Lo anterior, es reforzado en el caso de los jardines infantiles y salas
cunas, por la aplicacion del inciso 4° del articulo 2.1.24. de la OGUC.

La misma condicién puede acontecer con la prohibicion de recintos de
seguridad.

(Pablo Silva Vidal. / INFRACON)

Se sugiere incluir en el listado de edificaciones e instalaciones estratégicas, las
siguientes:

- Centros comunitarios de cuidados

- Residencias transitorias de SernamEG.

- Centros de la Mujeres SernamEG.

- Centros de Atencién Especializada en Violencia de Género SernamEG.

(Macarena Andrade Munoz. / Subsecretaria de la Mujer y la Equidad de
Género)

Se sugiere agregar edificios de uso publico.
(Osvaldo Morales Chavez. /.M. Osorno)

No se acoge la observacion. El régimen de restriccion para los equipamientos e instalaciones
estratégicas tiene el fin de evitar que se emplacen en areas de riesgo muy alto precisamente para
prever su funcionamiento en caso de catastrofe, y proteger a las personas que los ocupan. En el
caso de estar ya emplazados en areas de riego deberan someterse a las limitaciones y requisitos
que el respectivo IPT defina.

No se acoge la observacion. Prevalece lo dispuesto en el articulo 60 LGUC que faculta al plan
regulador respectivo a establecer normas restrictivas. En este caso en funcion de proteger la vida
de las personas y de los de los bienes publicos y privados.

No se acoge la observacion. El régimen de restriccion para los equipamientos e instalaciones
estratégicas tiene el fin de evitar que se emplacen en areas de riesgo muy alto precisamente para
prever su funcionamiento en caso de catastrofe, y proteger a las personas que los ocupan. En el
caso de estar ya emplazados en areas de riego deberan someterse a las limitaciones y requisitos
que el respectivo IPT defina

No se acoge la observacion. Prevalece lo dispuesto en el articulo 60 LGUC que faculta al plan
regulador respectivo a establecer normas restrictivas. En este caso en funcion de proteger la vida
de las personas y de los de los bienes publicos y privados.

Se acoge parcialmente la observacién. Se revisara el texto.

No se acoge la observacion. El listado corresponde a las edificaciones e instalaciones estratégicas
sefialadas.
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En cualquier caso, las normas urbanisticas deberan guardar
concordancia con los niveles de riesgo definidos.

Faltaria incluir:

Puertos y terminales maritimos, especialmente en areas costeras, los puertos
son infraestructuras criticas para el comercio y el suministro de bienes
esenciales.

(Patricio Tapia. /.M. Valparaiso)

Se solicita especificar como se garantizara esta concordancia entre las normas
urbanisticas y los niveles de riesgo. Podria incluirse un proceso de revision
técnica para validar que las normas propuestas sean adecuadas y efectivas
para mitigar los riesgos especificos identificados en cada zona.

(Patricio Tapia. /.M. Valparaiso)

No se acoge la observacion. Una alternativa es considerar la redundancia del sistema de
transporte.

No se acoge la observacion. Son materias que seran ponderadas fundadamente en cada
Estudio de Riesgo.
Se instruyé una Guia mediante Circular DDU 510.

Articulo 2.1.17. bis.  En las areas de riesgo muy alto, asi como en
las areas de riesgo alto, moderado, bajo y poco significativo, se podran
solicitar permisos de urbanizacion y edificacion, previo cumplimiento
de los siguientes requisitos:

a) En Areas de Riesgo muy alto y alto:

Presentar un estudio de mitigacion del riesgo, elaborado por un
profesional especialista, en el cual se definan las obras y
medidas necesarias para mitigar los efectos para el
emplazamiento especifico, derivados del riesgo identificado.

Dichas obras y medidas no podran generar efectos o
externalidades negativas hacia los predios colindantes del
proyecto, incluido el espacio publico, en concordancia con el tipo
de amenaza y nivel de riesgo.

El estudio de mitigacién del riesgo debera contar con la

aprobacion de los organismos competentes, en los casos que la

normativa organica los faculte expresamente para esto.
b) En Areas de Riesgo moderado, bajo y poco significativo:
Presentar un informe elaborado por un profesional especialista o
alguno de los profesionales competentes que suscriban la
solicitud, indicando la forma en que el disefio y la estructura del
proyecto abordara las condiciones urbanisticas establecidas en
el instrumento de planificacion territorial para el emplazamiento
especifico, derivados del riesgo identificado.

En las areas de riesgo moderado, el Instrumento de Planificacion
Territorial podra incluir, como parte de las condiciones
urbanisticas especiales, la obligatoriedad de ejecutar obras o
medidas para abordar el riesgo, las que deberan ser respaldadas
mediante el estudio de mitigacion del riesgo senalado en el literal

No queda clara la diferencia entre un Estudio de mitigacion de riesgo y un
informe, ni los alcances y metodologia para cada uno se sugiere una
metodologia estandar para la elaboracion de estudios de mitigacion del riesgo,
asegurando que todos los proyectos sigan procedimientos uniformes.

(Patricio Tapia. /.M. Valparaiso)

El estudio de mitigacion del riesgo debiera cuantificar el riesgo en el
escenario sin mitigaciéon versus con mitigacion, y podria establecerse un
criterio de reduccion aceptable para poder aprobar las obras o medidas de
mitigacion.

(Rosita Jiinemann / PUC-CIGIDEN)

No se aclara cuales son los organismos competentes que validan dichos
informes ni cuales son los criterios (ni plazos) para dicha evaluacion.

(Maria Constanza Gonzalez Mathiesen. / Universidad del Desarrollo)

Resulta del todo importante que los organismos competentes estén
descentralizados a efecto de hacer eficientes los procesos de actualizaciones
de los IPT (Estudios de Amenaza) y la aplicacion de los instrumentos una vez
vigentes (Estudios de Mitigacion).

Es preocupante, en plazos, obtener validaciéon del SHOA para los mapas de
amenaza a nivel nacional, organismo totalmente centralizado que no presta
servicios permanentes directos ni a los municipios, ni al publico general.

No se acoge la observacion. El estudio de mitigacién del riesgo es responsabilidad del profesional
especialista que debera disefar obras de mitigacion en coherencia con el riesgo establecido por
el IPT respectivo

No se acoge la observacion. Esa evaluacion queda a cargo del profesional especialista y del
oérgano competente en caso de existir.

No se acoge la observacion. No corresponde que el reglamento defina a priori qué organismo
competente aprobara los estudios de mitigacion respecto de cada amenaza.

No se acoge la observacion. Los mapas de amenazas y sus niveles son un dato oficial que debe
ser entregado por los respectivos OTMA.

El IPT debera elaborar el “analisis de las amenazas” presentes en el territorio a planificar con
ese insumo oficial, que es el mapa de amenaza. En caso de no existir utilizara la informacion
disponible que le proporcione el respectivo organismo y que se recabe en el contexto de la
elaboracién del respectivo Estudio de Riesgo (estudio técnico propio del IPT).
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anterior, cuando se trate de conjuntos de vivienda y edificaciones
o instalaciones estratégicas.

En las Areas de Riesgo muy alto, alto y moderado,
cuando el proyecto de edificacion contemple una carga de ocupacion
igual o superior a 50 personas, debera presentar un estudio de
evacuacion en el que se identifiquen las areas de seguridad dentro del
edificio y en su entorno. El estudio de evacuacion podra considerar la
evacuacion vertical,—hacia los pisos superiores, en los casos que
corresponda.

El estudio de evacuacién debera especificar las
vias de evacuacién y las senalizaciones que se implementaran, en
concordancia con el tipo de amenaza y nivel de riesgo del area donde
se emplaza el proyecto, debiendo usarse las normas de sefalizacion
indicadas en el articulo 4.2.29. de esta Ordenanza.

En las areas de riesgo que determine el plan
regulador, se podran exigir condiciones urbanisticas especiales para
el emplazamiento de las urbanizaciones o edificaciones, las que
podran consistir en caracteristicas de disefo, resistencia estructural y
seguridad que se indican en el inciso siguiente, en funcion del tipo de
amenaza y nivel de riesgo, las que, en todo caso, deberan estar en
consonancia con el estudio de mitigaciéon del riesgo. En todos los
casos, sea 0 no exigible el mencionado estudio, las mencionadas
caracteristicas deberan estar respaldadas en los respectivos
proyectos de arquitectura, calculo estructural, y seguridad cuando
corresponda.

Las caracteristicas de disefo, resistencia
estructural y seguridad a las que hace referencia el inciso anterior,
podran ser las siguientes, entre otras:

- Definicién de usos de suelo o destinos diferenciados por pisos;
- La obligatoriedad de considerar sobrecimientos de mayor altura;

- Porcentaje de permeabilidad del suelo al interior de los predios o
en los espacios publicos en proyectos de urbanizacion;

- Consideraciones para la continuidad de las circulaciones
interiores del proyecto y su conectividad con una red de
desplazamientos de evacuacion;

- Consideracion de vias aluvionales para el escurrimiento de las
aguas;

- Consideracién de sistemas de captacion, almacenamiento y
aprovechamiento de aguas lluvias.

Sera requisito para la recepcion definitiva del
proyecto, que se haya dado cumplimiento a las condiciones
urbanisticas especiales y se hayan ejecutado las obras o medidas
definidas en el estudio de mitigacion del riesgo. Con todo, se podran
efectuar recepciones definitivas parciales, siempre que dichas obras y
medidas se disefien en etapas que puedan habilitarse

(Lizette Gyorgy Pavez. /.M. La Serena)

En las Areas de Riesgo muy alto, alto y moderado, cuando el proyecto de
edificacion contemple una carga de ocupacion igual o superior a 50 personas,
debera presentar un estudio de evacuacion en el que se identifiquen las areas
de seguridad dentro del edificio y en su entorno elaborado y suscrito por un
experto en prevencion de riesqgos cateqoria profesional A o B. El estudio
de evacuacion podra considerar la evacuacién vertical, hacia los pisos
superiores, en los casos que corresponda.

(Comisaria Pamela Gonzalez Garcia. Policia de Investigaciones de Chile)

Se deberia incluir una descripcibn mas detallada de las "condiciones

especiales" que podrian aplicarse en estas areas.
(Patricio Tapia. /.M. Valparaiso)

“En las areas de riesgo moderado, el Instrumento de Planificacién Territorial
podra incluir, como parte de las condiciones especiales, la obligatoriedad de
ejecutar obras o medidas para abordar el riesqo”: Las obras o medidas de
mitigacion a ejecutar deben ser definidas por la OGUC, en conformidad al art.
105 de la LGUC, no es posible delegarlas en los IPT. Por otra parte, segtn lo
ya expresado, los IPT no se encuentran habilitados para establecer
“condiciones especiales”, salvo el caso de los art. 183 y 184 de la LGUC. Se
abre paso a una planificacion por condiciones sin una habilitacién legal,
conforme lo exige el art. 19 N° 24 de la CPR.

(Beatriz Silva A. / CChC)

Se mezclan medidas de mitigacién que no tienen que ver con la estructura con
definiciones de disefio de la estructura o al menos queda la ambigliedad sobre
qué tipo de consideraciones las debe tomar quien.

En ese sentido sugiero que se ordene la lista en sentido desde consideraciones
especificas de la obra del proyecto a consideraciones en los alrededores de
este, o de la interaccion del medio con el proyecto. Quizas en la enumeracion
hay que recalcar que no es taxativa.

(Rodrigo Rauld. / Xterrae Geologia Ltda.)

Algunos de los riesgos planteados pueden subsanarse mediante la aplicacion
de normas técnicas, en cuyo caso mas que definir medidas de mitigacion se
deberia acompanar el informe del especialista que acredite el cumplimiento de
la normativa técnica aplicable (ejemplo caso norma sismica). De no validar la
norma técnica como solucion a la mitigacion, se estarian estableciendo nuevas
exigencias a un riesgo controlado que, por lo demas, ha demostrado su
efectividad en la proteccién de la vida.

No se acoge la observacion. El estudio de evacuacion sera responsabilidad del profesional
especialista.

No se acoge la observacion. Los ajustes introducidos al articulo 2.1.10.bis abordan esencialmente
la habilitacion de las “condiciones especiales” para las urbanizaciones o edificaciones en las areas
de riesgo. Y en el mismo acto se perfeccionan aspectos adicionales para la mejor comprension
del conjunto de normas que estaran contenidas en un PRC.

Las condiciones especiales dependeran de lo concluido en el respectivo Estudio de Riesgo.

No se acoge la observacion. Los ajustes introducidos al articulo 2.1.10.bis abordan esencialmente
la habilitacion de las “condiciones especiales” para las urbanizaciones o edificaciones en las areas
de riesgo. Se precisan para la autorizacion de urbanizaciones o edificaciones en las areas de
riesgo, en funcién del tipo de amenaza y el nivel de riesgo determinado, vinculadas a las
caracteristicas de disefio, resistencia estructural y seguridad. Esto persigue precisar las
facultades del PRC para establecerlas en el marco del Estudio de Riesgo y con pertinencia
territorial, condiciones especiales para la mitigacion del riesgo, de acuerdo con los establecido en
el articulo 105 de la LGUC.

No se acoge la observacion. En el texto se sefialan los ejemplos “entre otros” por lo que no debe
entenderse como un listado taxativo.

No se acoge la observacion. Toda justificacién de aplicacion de medidas u obras de mitigacion
debera estar expresada en el Estudio de Mitigacion del Riesgo, en funcion del tipo de amenaza 'y
el nivel de riesgo determinado, vinculadas a las caracteristicas de disefio, resistencia estructural
y seguridad.
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independientemente, conforme al estudio de mitigacion del riesgo
correspondiente.

Cuando las obras o medidas de mitigacién que
requiera un determinado proyecto hayan sido ejecutadas por algun
organismo de la administracion del Estado, el interesado podra
acompanar al estudio de mitigacion del riesgo, los antecedentes que
acrediten que las obras ejecutadas mitigan efectivamente el riesgo
que afecta al predio.

En la misma linea, el art. 105 realiza distinciones respecto de las condiciones
que deberan cumplir las edificaciones en area de riesgo vs. las urbanizaciones.
En dicho sentido, en el caso de las edificaciones, la OGUC sdélo esta autorizada
para establecer las “Caracteristicas de disefio, resistencia estructural y
seguridad”; mientras que para el caso de las urbanizaciones puede establecer
“las caracteristicas de las obras de urbanizacién destinadas a mitigar los
riesgos y facilitar la evacuacion hacia zonas seguras o servir, cuando
corresponda, como alternativa para el escurrimiento de las aguas”. Este
articulo debiera reflejar dicha distincion.

(Beatriz Silva A. / CChC)

“Las caracteristicas de diseno, resistencia estructural y sequridad a las que
hace referencia el inciso anterior, podran ser las siquientes, entre otras”. No es
posible dejar estas caracteristicas como un catalogo abierto, mediante la
expresion “entre otras”. El art. 105 faculta a la OGUC para establecer estas
caracteristicas, no existe otro 6rgano ni instrumento (salvo la ley) con la

potestad de definir “otras caracteristicas”.
(Beatriz Silva A. / CChC)

El art. 1.1.2 de la OGUC establece que se considerara como edificios de uso
publico aquellos con una carga de ocupacion de 100 personas o mas; se
sugiere homologar a dicho estandar. Edificaciones con cargas menores, no
requeririan un estudio de evacuacion como tal.

La resistencia estructural de las edificaciones esta regulada por numerosas
normas técnicas, aprobadas luego de un riguroso proceso de analisis y revision
por parte de un érgano independiente (INN). En este sentido a la OGUC solo
le cabe reconocer dicha norma y hacerla exigible.

Asi, no guarda sentido que en el marco de un estudio de riesgo, se establezcan
exigencias de resistencia estructural adicionales, sin que cumplan con los
respectivos procesos de aprobacion.

(Beatriz Silva A. / CChC)

No se acoge la observacion. El listado es a modo ejemplar y no es taxativo.

Se acoge parcialmente la observacién. Se evaluara la propuesta de la carga de ocupacion.

Articulo 2.1.20. En el area urbana los Instrumentos de
Planificacion Territorial podran establecer superficies
prediales minimas de cualquier tamafio, cuando la zona
afecta a dicha disposicion presenta alguna de las
siguientes condiciones:

1.

Estar expuesta a zona de riesgo o contener
recursos de valor natural o patrimonial
cultural, que se deba proteger, conforme a lo
establecido para estos casos en la presente
Ordenanza.

Tener una pendiente promedio superior al
20%.

Carecer de dotacién de infraestructura de
agua potable, alcantarillado y pavimentacion,
en al menos la mitad de su perimetro frente a
vias publicas.

Articulo 2.1.20. En el area urbana los Instrumentos de Planificacion
Territorial podran establecer superficies prediales minimas de
cualquier tamafio, cuando la zona afecta a dicha disposicion presenta
alguna de las siguientes condiciones:

1. Estar expuesta a drea de riesgo o contener recursos de valor
natural o patrimonial cultural, que se deba proteger,
conforme a lo establecido para estos casos en la presente
Ordenanza.

2. Tener una pendiente promedio superior al 20%.

3. Carecer de dotacion de infraestructura de agua potable,
alcantarillado y pavimentacion, en al menos la mitad de su
perimetro frente a vias publicas.

En el é&rea urbana, excluidas las areas de
extension urbana, cuando la zona afecta no presenta alguna de las
condiciones sefialadas, la superficie predial minima sera de 2.500 m2

El riesgo es una norma urbanistica por lo tanto debe estar determinada, segtin
el criterio de definir las normas solo por zonas o subzonas, como una zona y
no como un area.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

No se acoge la observacién. La norma urbanistica se denomina “area de riesgo”, y se podra fijar
como zona, subzona o capa superpuesta.
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En el area urbana, excluidas las
areas de extension urbana, cuando la zona afecta no
presenta alguna de las condiciones sefaladas, la
superficie predial minima sera de 2.500 m2 o menor,
segun lo determine el Instrumento de Planificacion
Territorial correspondiente.

0 menor, segun lo determine el Instrumento de Planificacion Territorial
correspondiente.

Articulo 2.1.21. En los casos que un predio quede
afecto a dos o mas zonas o subzonas, de uno o mas
Instrumentos de  Planificacion  Territorial, las
disposiciones establecidas en éstos deberan cumplirse
en cada una de dichas zonas, con excepcion de las
normas sobre densidad, coeficiente de
constructibilidad, de ocupacién de suelo y de ocupacion
de los pisos superiores, las cuales, luego de calculadas
para cada zona por separado, podran promediarse para
el predio en su conjunto, para luego distribuirse segun
determine el arquitecto autor del proyecto, respetando
en todo caso las alturas maximas permitidas para cada
zona. En caso que en una de las zonas o subzonas las
normas sefialadas en este inciso no tuvieren limitacién,
no podran promediarse para el resto del predio.

Si al predio de que trata el inciso
anterior lo afectaren dos o0 mas zonas o subzonas con
distintos usos de suelo, se admitiran todos los que le
permita su frente a la calle de mayor ancho o los que le
permita la zona que afecte a dos tercios o mas de la
superficie del terreno, salvo que alguno de los destinos
tuviere restriccion expresa indicada en el instrumento
de planificacion territorial o que se trate de los usos de
Infraestructura y/o de Actividades Productivas,
circunstancia estas Ultimas en que se aplicara lo
dispuesto en el inciso siguiente. En todo caso, los
accesos a cada destino deben contemplarse por la via
que enfrenta la zona o subzona que los admite.

Si del predio afecto a dos o mas
zonas o subzonas con distintos usos de suelo, al menos
el 30% de su superficie permite los usos de suelo de
actividades productivas y/o infraestructura, se admitira
en todo el terreno dicho uso de suelo, debiendo
observarse lo sefialado en el inciso precedente en lo
relativo a los accesos a cada destino. Con todo, el
instrumento de planificacion territorial que corresponda

Articulo 2.1.21. En las areas urbanas, en caso que un predio quede
regulado por dos o0 mas zonas o subzonas, de uno 0 mas Instrumentos
de Planificacion Territorial, las disposiciones establecidas en estos
deberan cumplirse en cada una de dichas zonas o subzonas, con
excepcion de las normas sobre densidad, coeficiente de
constructibilidad, de ocupacion de suelo y de ocupacion de los pisos
superiores, las cuales, luego de calculadas para cada zona o subzona
por separado, podran promediarse para el predio en su conjunto, para
luego distribuirse segun determine el arquitecto autor del proyecto,
respetando, en todo caso, las alturas maximas permitidas para cada
zona o subzona. En caso de que en una de las zonas o subzonas las
normas sefialadas en este inciso no tuvieren limitacion, no podran
promediarse para el resto del predio.

Si al predio de que trata el inciso anterior estuviere
regulado por dos 0 mas zonas o subzonas con distintos usos de suelo,
se admitiran todos los que le permita su frente a la calle de mayor
ancho o los que le permita la zona o subzona que regule a dos tercios
0 mas de la superficie del predio, salvo que alguno de los destinos
tuviere restriccién expresa indicada en el Instrumento de Planificacién
Territorial. En todo caso, los accesos a cada destino deben
contemplarse por la via que enfrenta la zona o subzona que los
admite. Con todo, esta posibilidad de admitir en todo el predio los usos
de suelo que afecten a dos tercios o mas de la superficie del terreno,
no sera aplicable a terrenos fusionados con posterioridad a la fecha
en que se establecieron esos usos en el Instrumento de Planificaciéon
Territorial.

Asimismo, si el citado predio estuviere afecto a
declaratoria de utilidad publica por el Instrumento de Planificacion
Territorial, con prolongaciones o nuevas calles que lo dividieran en
porciones, las normas sefaladas en el inciso primero podran
calcularse sobre la superficie total del predio descontando las areas
afectas, para luego distribuirlas en los saldos prediales segun
determine el arquitecto autor del proyecto, sin perjuicio de las cesiones
que correspondan conforme al articulo 70 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

En las areas de riesgo establecidas como no
edificables, no seran aplicables las disposiciones contenidas en el
presente articulo.

Frente a varios casos en que el terreno existente tiene en su fondo una
superficie menos del 10% afecta un riesgo de inundacién afectando la sub
zona, no se podra edificar en 90 % no afecto segtn el ultimo parrafo, es posible
realizar una adecuacion. La razén es porque al anular el terreno completo me
deja un sitio erizo con los problemas de seguridad.

(Comisaria Pamela Gonzalez Garcia. / Policia de Investigaciones de Chile)

Se solicita incorporar una proporcionalidad también a la norma de superficie
de subdivision predial minima que permita que un terreno emplazado en dos
zonas o0 subzonas con distinta superficie predial pueda subdividirse
proporcionalmente, similar al criterio de acogerse a conjunto armoénico en
zonas con distinta superficie minima de subdivision predial.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

No se aprecia el fundamento para la modificacion del encabezado del art.
2.1.21 en esta oportunidad, considerando los objetivos declarados en la
presente consulta. Con todo, la incorporacion de esta prohibicion supone un
problema para resolver la situacion de numerosos predios residuales que han
quedado rezagados de procesos de densificacion o cambio de uso en
diferentes sectores de la ciudad.

(Beatriz Silva A. / CChC)

Estimamos negativo restringir la flexibilidad de usos, como hace el parrafo:
“Con todo, esta posibilidad de admitir en todo el predio los usos de suelo que
afecten a dos tercios 0 mas de la superficie del terreno, no sera aplicable a
terrenos fusionados con posterioridad a la fecha en que se establecieron esos
usos en el Instrumento de Planificacion Territorial.”

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

Por medio de la resolucién que apruebe la recepcion final del proyecto el area
del predio que cambie de uso de suelo perdera el uso anterior y el PRC
reconocera el nuevo uso adquirido. O bien:

Por medio de la resolucién que apruebe la recepcion final del proyecto, el PRC
reconocera el nuevo uso adquirido para el area del predio que cambie de uso
de suelo.

Asi el lote resultante de un loteo de viviendas que ocup¢6 esta norma y que se
encuentra en el sector que tenia otro uso no recibira un CIP que le diga un uso
distinto a “Residencial-vivienda” para tramitar ampliaciones u otros como

No se acoge la observacion. Se esta precisando principalmente que las disposiciones
excepcionales el art. 2.1.21. no se aplicara en caso de terrenos afectados por areas riesgo.

No se acoge la observacion. No es el propdésito del ajuste.

No se acoge la observacion. Se esta precisando principalmente que las disposiciones
excepcionales el art. 2.1.21. no se aplicara en caso de terrenos afectados por areas riesgo.

No se acoge la observacion. Se esta precisando principalmente que las disposiciones
excepcionales el art. 2.1.21. no se aplicara en caso de terrenos afectados por areas riesgo.

No se acoge la observacién. No es el propdsito del ajuste. La aplicacion del art. 2.1.21. no implica
modificaciéon del PRC
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podra prohibir la aplicacién de este inciso dentro de su
territorio.

Asimismo, si el citado predio
estuviere afecto por el Instrumento de Planificacion
Territorial a prolongaciones o nuevas calles que lo
dividieran en porciones, las normas sefaladas en el
inciso primero podran calcularse sobre la superficie
total del predio descontando las areas afectas, para
luego distribuirlas en los saldos prediales segun
determine el arquitecto autor del proyecto, sin perjuicio
de las cesiones que correspondan conforme al articulo
70 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Lo dispuesto en este articulo es sin
desmedro de la aplicacion, cuando corresponda, del
articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

créditos hipotecarios (los bancos se verian muy complicados en aprobar
créditos por una vivienda en un terreno con otro uso de suelo).

Podria indicar tanto el uso original como el adquirido por 2.1.21. o solo el nuevo
uso adquirido.

(lvan Gonzalez Galvez. / MACRO Arquitectura y Gestion Urbana SA)

Articulo 2.1.30. El tipo de uso Espacio Publico se
refiere al sistema vial, a las plazas, parques y areas
verdes publicas, en su calidad de bienes nacionales de
uso publico.

La Municipalidad podra autorizar
determinadas construcciones en las areas verdes y
parques a que se refiere el inciso anterior,
entendiéndose que éstas mantienen su caracter de
tales, siempre y cuando:

1° Se trate de edificaciones con destinos
complementarios al area verde o destinadas a
equipamiento,

2° El area destinada a estos usos no sea superior
al 5% del total del area verde o parque, y

3° Se ejecuten o garanticen las obras paisajisticas
que establezca la respectiva Municipalidad,
incluyendo la mantencion de las mismas.

Se debera incluir en el porcentaje
recién indicado todas las edificaciones proyectadas y
existentes, las vias internas para vehiculos motorizados
necesarias para es-tos usos, con excepcion de la
definida en el instrumento de planificacion territorial, si
la hubiere, y las superficies destinadas a
estacionamientos sobre el terreno y cualquier otro
porcentaje admitido previamente por el instrumento de
planificacion territorial.

En las areas verdes o parques que
correspondan a bienes nacionales de uso publico y que
no se hubieren materializado como tales, la

Articulo 2.1.30. El tipo de uso Espacio Publico se refiere al sistema
vial, a las plazas, parques y areas verdes publicas, en su calidad de
bienes nacionales de uso publico.

La Municipalidad podra autorizar determinadas
construcciones en las areas verdes y parques a que se refiere el inciso
anterior, entendiéndose que éstas mantienen su caracter de tales,
siempre y cuando:

1° Se trate de edificaciones con destinos complementarios al
area verde o destinadas a equipamiento,

2° El area destinada a estos usos no sea superior al 5% del total
del &rea verde o parque, y

3° Se ejecuten o garanticen las obras paisajisticas que establezca
la respectiva Municipalidad, incluyendo la mantencion de las
mismas.

Se debera incluir en el porcentaje recién indicado
todas las edificaciones proyectadas y existentes, las vias internas para
vehiculos motorizados necesarias para es-tos usos, con excepcion de
la definida en el instrumento de planificacion territorial, si la hubiere, y
las superficies destinadas a estacionamientos sobre el terreno y
cualquier otro porcentaje admitido previamente por el instrumento de
planificacion territorial.

En las areas verdes o parques que correspondan
a bienes nacionales de uso publico y que no se hubieren materializado
como tales, la Municipalidad podra autorizar construcciones de hasta
un 10% del total del area verde o parque, siempre que:

a) Se trate de las edificaciones sefialadas en el numeral 1° del
inciso segundo de este articulo, y

Abordar el articulo 2.1.30 se genera la posibilidad de corregir a nuestro juicio
de que fuese considerado como un uso de suelo.

El espacio publico es una caracteristica de un uso de suelo, pero no un uso de
suelo en si mismo.

Esto significa que en todas las zonas o subzonas de un IPT debe estar
permitido para poder hacer un loteo con nuevas calles y areas verdes.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

Para hacer aplicable este inciso la posibilidad de construir el 10% deberia ser
para casos en que se haya materializado o para casos en que tenga por objeto
mejorar las caracteristicas del area verde. La gran mayoria de los parques y
plazas fueron materializadas en algiin momento.

No se acoge la observacion. El propésito es precisar lo incluido en el ultimo inciso.

No se acoge la observacion. El propésito es precisar lo incluido en el ultimo inciso.
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Municipalidad podra autorizar construcciones de hasta
un 10% del total del area verde o parque, siempre que:

a) Se trate de las edificaciones sefaladas en el
numeral 1° del inciso segundo de este articulo,

y

b) Simultaneamente se materialice una parte del
area verde no menor a 10 veces la superficie
ocupada por la edificacion, conforme a las
condiciones  de mantencion y las
especificaciones que para la nueva area verde
determine el Municipio.

En caso de edificaciones que
ocupen integramente el porcentaje sefialado, Ila
superficie de area verde faltante para completar el
requisito indicado en la letra b) se cumplira en otra area
verde o parque existente en la comuna, segun disponga
la Municipalidad.

b) Simultaneamente se materialice una parte del area verde no
menor a 10 veces la superficie ocupada por la edificacién,
conforme a las condiciones de mantencién y las
especificaciones que para la nueva area verde determine el
Municipio.

En caso de edificaciones que ocupen
integramente el porcentaje sefialado, la superficie de area verde
faltante para completar el requisito indicado en la letra b) se cumplira
en otra area verde o parque existente en la comuna, segun disponga
la Municipalidad.

En las areas verdes y parques, o parte de ellos,
tratados en este articulo, que se encuentren en areas de riesgo
establecidas como no edificables, no seran aplicables las
disposiciones de los incisos anteriores que permiten construcciones,
salvo la ubicacion de actividades transitorias que mantengan las
caracteristicas rusticas del predio.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

Debe definirse que se entiende por actividades transitorias y caracteristicas
rusticas, para precisar los usos de suelos posibles (Area Verde, Equipamiento
deporte canchas, multicanchas).

(Osvaldo Morales Chdvez. I.M. Osorno)

En este parrafo esta de mas la frase final:

En las areas verdes y parques, o parte de ellos, tratados en este articulo, que
se encuentren en areas de riesgo establecidas como no edificables, no seran
aplicables las disposiciones de los incisos anteriores que permiten
construcciones, salvo la ubicacién de actividades transitorias que-rantengan
Ademas, los parques y areas verdes no tienen por qué tener caracteristicas
“rusticas”.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

El concepto de rustico no esta adecuadamente definido en la presente
ordenanza (ver comentario anterior) y puede derivar en la imposibilidad de
desarrollar determinados programas en beneficio a la comunidad al interior de
areas verdes.

Se sugiere eliminar la frase final del nuevo inciso, quedando como “En las
areas verdes y parques, o parte de ellos, tratados en este articulo, que se
encuentren en areas de riesgo establecidas como no edificables, no seran
aplicables las disposiciones de los incisos anteriores que permiten
construcciones, salvo la ubicacion de actividades transitorias:”

(Beatriz Silva A. / CChC)

No se acoge la observacion. Es posible aclarar mediante circular.

No se acoge la observacion. Se precisa en el Ultimo inciso “areas de riesgo extremo”

No se acoge la observacion. Se precisa en el ultimo inciso “areas de riesgo extremo”

Articulo 2.1.31. El tipo de uso Area Verde definida en
los Instrumentos de Planificacion Territorial se refiere a
los parques, plazas y areas libres destinadas a area
verde, que no son Bienes Nacionales de uso publico,
cualquiera sea su propietario, ya sea una persona
natural o juridica, publica o privada.

En las areas verdes sefaladas en el
inciso anterior, que no se hubieren materializado como
tales, se podra autorizar la construccion de edificios de
uso publico o con destinos complementarios al area
verde, siempre que el area destinada a estos usos no
ocupe mas del 20% de la superficie total del predio
destinada a uso area verde en el Instrumento de
Planificacion Territorial. Se debera incluir en dicho
porcentaje la vialidad interna necesaria para estos
usos, con excepciodn de la definida en el Instrumento de
Planificacion Territorial, si la hubiere; también las
superficies destinadas a estacionamientos sobre el
terreno y cualquier otro porcentaje admitido

Articulo 2.1.31. El tipo de uso Area Verde definida en los Instrumentos
de Planificacion Territorial se refiere a los parques, plazas y areas
libres destinadas a area verde, que no son Bienes Nacionales de uso
publico, cualquiera sea su propietario, ya sea una persona natural o
juridica, publica o privada.

En las areas verdes sefaladas en el inciso
anterior, que no se hubieren materializado como tales, se podra
autorizar la construccion de edificios de uso publico o con destinos
complementarios al area verde, siempre que el area destinada a estos
usos no ocupe mas del 20% de la superficie total del predio destinada
a uso area verde en el Instrumento de Planificacion Territorial. Se
deberd incluir en dicho porcentaje la vialidad interna necesaria para
estos usos, con excepcion de la definida en el Instrumento de
Planificacion Territorial, si la hubiere; también las superficies
destinadas a estacionamientos sobre el terreno y cualquier otro
porcentaje admitido previamente por el Instrumento de Planificacién
Territorial.

Se requiere aclarar la aplicacion de este articulo en terrenos privados
declarados como parques por el IPT que a nuestro entender seria aplicable lo
dispuesto en el articulo 121 de la LGUC. (Renuncia a indemnizacion).

Sin embargo, existe pronunciamiento (oficio) de la DDU que sefiala la
imposibilidad de acogerse a este articulo terrenos privados definidos como
parques por el IPT.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

No se acoge la observacion. Es posible aclarar mediante circular.
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previamente por el Instrumento de Planificacion
Territorial.

Dichas autorizaciones al proyecto
presentado seran otorgadas por el Director de Obras
Municipales, previo informe del Asesor Urbanista si lo
hubiere, en el caso que las areas verdes estén definidas
en un Plan Regulador Comunal. En el caso que el area
verde se encuentre definida en un Plan Regulador
Metropolitano o Intercomunal, la autorizaciéon al
proyecto sera otorgada por la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, previa consulta a
la Municipalidad respectiva.

Una vez obtenida la autorizacién
mencionada en el inciso anterior, las construcciones
respectivas deberan obtener permiso de edificacion
ante la Direccion de Obras Municipales respectiva, la
que podra otorgarlo en forma conjunta con la
autorizacion cuando corresponda. El proyecto debera
contemplar conjuntamente las edificaciones y el
paisajismo que se pretende ejecutar.

Sera requisito para la recepcion
definitiva de las edificaciones, la materializacion vy
mantencion de areas verdes equivalentes como minimo
a 4 veces la superficie utilizada por el proyecto, pero si
se tratare de un area verde de caracter metropolitano o
intercomunal con una superficie superior a 50 ha, sera
requisito para la recepcion definitiva de las
edificaciones, la materializacion y mantencion de areas
verdes equivalentes como minimo a 4 veces la
superficie ocupada por las edificaciones, en ambos
casos, de acuerdo a un proyecto de paisajismo, el que
debera contemplar al menos la forestacién con
especies autoctonas o adecuadas al clima de la zona
en que se emplaza el proyecto. Las plazas o parques
que con-temple el proyecto, podran ser imputados
dentro del porcentaje exigido de areas verdes que se
deben materializar en el resto del predio.

Las autorizaciones y
construcciones podran obtenerse y ejecutarse en forma
parcial y sucesiva, siempre que la suma de ellas no
sobrepase en total, el porcentaje maximo sefialado en
el inciso segundo precedente. El proyecto se puede
localizar concentrado o disperso en el terreno.

En las areas verdes a que se refiere
este articulo, se entenderan siempre admitidos como
destinos complementarios y compatibles los
equipamientos Cientifico, Culto y Cultura, Deporte y
Esparcimiento.

Dichas autorizaciones al proyecto presentado
seran otorgadas por el Director de Obras Municipales, previo informe
del Asesor Urbanista si lo hubiere, en el caso que las areas verdes
estén definidas en un Plan Regulador Comunal. En el caso que el area
verde se encuentre definida en un Plan Regulador Metropolitano o
Intercomunal, la autorizacion al proyecto sera otorgada por la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, previa
consulta a la Municipalidad respectiva.

Una vez obtenida la autorizacién mencionada en
el inciso anterior, las construcciones respectivas deberan obtener
permiso de edificacion ante la Direccion de Obras Municipales
respectiva, la que podra otorgarlo en forma conjunta con la
autorizacion cuando corresponda. El proyecto debera contemplar
conjuntamente las edificaciones y el paisajismo que se pretende
ejecutar.

Sera requisito para la recepcion definitiva de las
edificaciones, la materializacion y mantencién de areas verdes
equivalentes como minimo a 4 veces la superficie utilizada por el
proyecto, pero si se tratare de un area verde de caracter metropolitano
o intercomunal con una superficie superior a 50 ha, sera requisito para
la recepciéon definitiva de las edificaciones, la materializacion vy
mantencion de areas verdes equivalentes como minimo a 4 veces la
superficie ocupada por las edificaciones, en ambos casos, de acuerdo
a un proyecto de paisajismo, el que deberd contemplar al menos la
forestacion con especies autéctonas o adecuadas al clima de la zona
en que se emplaza el proyecto. Las plazas o parques que con-temple
el proyecto, podran ser imputados dentro del porcentaje exigido de
areas verdes que se deben materializar en el resto del predio.

Las autorizaciones y construcciones podran
obtenerse y ejecutarse en forma parcial y sucesiva, siempre que la
suma de ellas no sobrepase en total, el porcentaje maximo sefialado
en el inciso segundo precedente. El proyecto se puede localizar
concentrado o disperso en el terreno.

En las areas verdes a que se refiere este articulo,
se entenderan siempre admitidos como destinos complementarios y
compatibles los equipamientos Cientifico, Culto y Cultura, Deporte y
Esparcimiento.

Las areas verdes publicas o privadas sefaladas
como tales en los Instrumentos de Planificacion Territorial s6lo podran
ser destinadas a otros usos mediante modificacion del respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial.

En las areas verdes y parques, o parte de estos, a
los que se refiere este articulo, que se encuentren en areas de riesgo
establecidas como no edificables, no seran aplicables las
disposiciones de los incisos anteriores que permiten construcciones,
salvo la ubicacion de actividades transitorias que mantengan las
caracteristicas rusticas del predio.
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Las areas verdes publicas o
privadas sefialadas como tales en los Instrumentos de
Planificacion Territorial s6lo podran ser destinadas a
otros usos mediante modificacion del respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial.

Debe definirse que se entiende por actividades transitorias y caracteristicas
rusticas, para precisar los usos de suelos posibles (Area Verde, Equipamiento
deporte canchas, multicanchas).

(Osvaldo Morales Chdvez. I.M. Osorno)

En este parrafo esta de mas la frase final:

En las areas verdes y parques, o parte de ellos, tratados en este articulo, que
se encuentren en areas de riesgo establecidas como no edificables, no seran
aplicables las disposiciones de los incisos anteriores que permiten
construcciones, salvo la ubicacién de actividades transitorias que-rantengan
Ademas, los parques y areas verdes no tienen por qué tener caracteristicas
“rusticas”.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

El concepto de rustico no esta adecuadamente definido en la presente
ordenanza (ver comentario anterior) y puede derivar en la imposibilidad de
desarrollar determinados programas en beneficio a la comunidad al interior de
areas verdes.

Se sugiere eliminar la frase final del nuevo inciso, quedando como “En las
areas verdes y parques, o parte de ellos, tratados en este articulo, que se
encuentren en areas de riesgo establecidas como no edificables, no seran
aplicables las disposiciones de los incisos anteriores que permiten
construcciones, salvo la ubicacion de actividades transitorias:”

(Beatriz Silva A. / CChC)

No se acoge la observacion. La expresion esta contenida en la ley

No se acoge parcialmente la observacion. La expresion esta contenida en la ley

Articulo 2.3.5. Los Planes Reguladores
Intercomunales y Comunales deberan cautelar que, en
los territorios definidos como zonas de proteccion
costera, las vias expresas y las vias de servicio se
emplacen cuando el terreno lo permita, a una distancia
mayor de 1.000 metros y de 80 metros
respectivamente, medidos a partir de la linea de mas
alta marea, fijando las vias de penetracion hacia la
costa de acuerdo a las condiciones geograficas que
presente cada sector. Se debera contemplar en el
remate de los accesos vehiculares, un é&rea de
estacionamiento dimensionada en relacion a la
jerarquia de la via correspondiente y a la capacidad de
la playa. Asimismo, los instrumentos de planificacion
territorial que consulten zonas de proteccion costera,
deberan contemplar a lo largo de toda la zona una faja
no edificable de 20 metros de ancho minimo, medidos

Considerando que en las zonas urbanas planificadas por un instrumento de
planificacion territorial se consideran indispensables ciertas actividades y usos
que requieren emplazarse en el borde costero y en contacto con los terrenos
de playa, se solicita eliminar la dltima frase del articulo 2.3.5 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones de manera que sean los planes
reguladores segun las caracteristicas territoriales que permitan o prohiban las
construcciones en dichos territorios:

A m Mo O ! manpio da p a

(Camila Manfredi Santi. / Asesorias Terrapolis Ltda.)

No se acoge la observacion. Este articulo no se esta modificando en la propuesta de decreto
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tierra adentro a partir de la linea de mas alta marea,
para ser destinada exclusivamente a la circulacion
peatonal.

Articulo 3.1.2. Para solicitar al Director de Obras
Municipales la aprobacion de un proyecto de
subdivision, se deberan presentar los siguientes
documentos:

1. Solicitud firmada por el propietario del terreno y
por el arquitecto proyectista, en la cual se
incluirda una declaraciéon jurada simple del
propietario como titular del dominio.

2. Original o copia autorizada por Notario del
certificado de avaluo fiscal vigente.

3. Fotocopia del Certificado de Informaciones
Previas, salvo que en la solicitud se indique su
nuamero y su fecha.

4. Plano de subdivision a escala no menor a
1:1.000, con curvas de nivel al menos cada 2 m,
dimensiones de los deslindes del terreno,
identificacion de los lotes resultantes y sus
dimensiones, cuadro de superficies de los lotes
resultantes y, en su caso, indicacion de zonas
de restriccibn y de riesgos que pudieren
afectarlo. En caso de terrenos de mas de 5 ha,
las curvas de nivel podrén graficarse, a lo
menos, cada 5 m.

5. Plano de ubicacion del terreno a escala no
inferior a 1:5.000, con indicacién de las vias o
espacios de uso publico existentes en su
proximidad y de otros elementos referenciales
relevantes del lugar, que faciliten su
identificacion.

6. Plano con graficacion de la subdivisién predial
existente y la propuesta.

Los planos indicados en los
nimeros 5 y 6 de este articulo podran omitirse si la
informacion correspondiente se incluye en el plano
general de subdivision sefialado en el numero 4. Todos
los planos mencionados deberan ir firmados por el
propietario y por el arquitecto proyectista.

Articulo 3.1.2. Para solicitar al Director de Obras Municipales la
aprobacion de un proyecto de subdivision, se deberan presentar los
siguientes documentos:

1. Solicitud firmada por el propietario del terreno y por el
arquitecto proyectista, en la cual se incluira una declaracién
jurada simple del propietario como titular del dominio.

2. Original o copia autorizada por Notario del certificado de
avaluo fiscal vigente.

3. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que
en la solicitud se indique su nimero y su fecha.

4. Plano de subdivisién a escala no menor a 1:1.000, con curvas
de nivel al menos cada 2 m, dimensiones de los deslindes del
terreno, identificacion de los lotes resultantes y sus
dimensiones, cuadro de superficies de los lotes resultantes vy,
cuando corresponda, indicando las areas de riesgo y
restriccion que pudieren afectarlo. En caso de terrenos de mas
de 5 ha, las curvas de nivel podran graficarse, a lo menos,
cada 5 m.

5. Plano de ubicacion del terreno a escala no inferior a 1:5.000,
con indicacién de las vias o espacios de uso publico existentes
en su proximidad y de otros elementos referenciales
relevantes del lugar, que faciliten su identificacion.

6. Plano con graficacion de la subdivisién predial existente y la
propuesta.

Los planos indicados en los numeros 5 y 6 de este
articulo podran omitirse si la informacion correspondiente se incluye
en el plano general de subdivision sefialado en el nimero 4. Todos los
planos mencionados deberan ir firmados por el propietario y por el
arquitecto proyectista.

4. Plano de subdivision a escala no menor a 1:1.000, con curvas de nivel al
menos cada 1 m, dimensiones de los deslindes del terreno, identificaciéon
de los lotes resultantes y sus dimensiones, cuadro de superficies de los
lotes resultantes y, cuando corresponda, indicando las areas de riesgo y
restricciéon que pudieren afectarlo. En caso de terrenos de mas de 5 ha,
las curvas de nivel podran graficarse en niveles de hasta 5 m.

(Rodrigo Rauld. / Xterrae Geologia Ltda.)

No se acoge la observacion. No es parte de la modificacion

Articulo 3.1.4. Para solicitar al Director de Obras
Municipales la aprobacion de anteproyectos de loteo,
se deberan presentar los siguientes documentos:

Articulo 3.1.4. Para solicitar al Director de Obras Municipales la
obtencion de la aprobacidon de anteproyectos de loteo, se deberan
presentar los siguientes documentos:

¢Solicito obtener? Pedir permiso para iniciar el proceso para obtener la

aprobacion.
No se entiende el cambio.

Se acoge la observacion
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f)

Solicitud firmada por el propietario del terreno y
el arquitecto proyectista, en la cual se incluira
una declaracion jurada simple del propietario
como titular del dominio.

Original o copia autorizada ante Notario del
certificado de avaluo fiscal vigente.

Fotocopia del Certificado de Informaciones
Previas, salvo que en la solicitud se indique su
nuamero y fecha.

Plano en que se grafique la situacion actual del
predio, con sus respectivos roles a una escala
adecuada para su comprension, indicando las
medidas de cada uno de los deslindes con los
vecinos.

Plano del anteproyecto de loteo, a escala no
menor de 1:1.000, suscrito por el propietario y el
arquitecto, que debera contener:

Curvas de nivel cada 1 metro para pendientes
promedio de hasta 25%, y cada 5 metros para
pendientes superiores. Los planos deberan
sefalar los cursos naturales y canales de agua,
lineas de tendido eléctrico y ductos de otras
instalaciones que atraviesen o enfrenten el
terreno.

Numeraciéon de los nuevos lotes con sus
dimensiones respectivas.

Trazados geométricos de las nuevas vias que
sitlen sus ejes y establezcan sus anchos, y los
empalmes con vias existentes, en que se
deberan definir tanto los trazados en planta
como los perfiles transversales.

Graficacion de los requisitos establecidos en el
articulo 2.2.8. de esta Ordenanza, incluyendo el
trazado de la o las rutas accesibles, y los
estacionamientos para personas  con
discapacidad contemplados en el proyecto.

Graficacion de los terrenos correspondientes a
las cesiones para areas verdes publicas y
equipamiento, con sus dimensiones Yy
superficies.

Areas de restriccion o de riesgos que afecten el
terreno y sus respectivas obras de proteccion
cuando corresponda.

f)

Solicitud firmada por el propietario del terreno y el arquitecto
proyectista, en la cual se incluira una declaracién jurada simple
del propietario como titular del dominio.

Original o copia autorizada ante Notario del certificado de
avaluo fiscal vigente.

Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que
en la solicitud se indique su numero y fecha.

Plano en que se grafique la situacién actual del predio, con sus
respectivos roles a una escala adecuada para su comprension,
indicando las medidas de cada uno de los deslindes con los
VeCcinos.

Plano del anteproyecto de loteo, a escala no menor de 1:1.000,
suscrito por el propietario y el arquitecto, que debera contener:

Curvas de nivel cada 1 metro para pendientes promedio de
hasta 25%, y cada 5 metros para pendientes superiores. Los
planos deberan sefialar los cursos naturales y canales de
agua, lineas de tendido eléctrico y ductos de otras
instalaciones que atraviesen o enfrenten el terreno.

Numeracién de los nuevos lotes con sus dimensiones
respectivas.

Trazados geométricos de las nuevas vias que situen sus ejes
y establezcan sus anchos, y los empalmes con vias existentes,
en que se deberan definir tanto los trazados en planta como
los perfiles transversales.

Graficacion de los requisitos establecidos en el articulo 2.2.8.
de esta Ordenanza, incluyendo el trazado de la o las rutas
accesibles, y los estacionamientos para personas con
discapacidad contemplados en el proyecto.

Graficacion de los terrenos correspondientes a las cesiones
para é&reas verdes publicas y equipamiento, con sus
dimensiones y superficies.

Representacion grafica del cumplimiento de las normas,
condiciones y medidas de mitigacion establecidas para las
areas de riesgo y restriccion que afecten al predio, incluidas
las respectivas obras de mitigacion aplicables al anteproyecto,
cuando corresponda.

Cuadro de superficies de los lotes resultantes y porcentajes de
distribucion de las superficies correspondientes a cesiones
gratuitas para areas verdes, equipamiento y vialidad, a que
alude el articulo 70 de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones.

(Marisol Rojas Schwemmer./AOA)

No se comprende la redaccion, es redundante. Tampoco se comprende por
qué se varia la redaccion en este articulo, respecto de lo establecido en las
demas disposiciones de la OGUC y la LGUC que se refieren en general a
presentar solicitudes y no “solicitar la obtencién de la aprobacién”.

(Beatriz Silva A. / CChC)

Se acoge la observacion
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g) Cuadro de superficies de los lotes resultantes y 6. Medidas de proteccion ante riesgos provenientes de areas |no definidos en detalle y que pudieran sufrir modificaciones significativas.
porcentajes de distribucion de las superficies colindantes o del mismo predio del anteproyecto, cuando el | (Beatriz Silva A. / CChC)
correspondientes a cesiones gratuitas para Director de Obras Municipales lo exija en el Certificado de
areas verdes, equipamiento y vialidad, a que Informaciones Previas.
alude el articulo 70 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones. 7. Plano de accesibilidad a escala adecuada que dé cuenta del

cumplimiento de las normas sobre accesibilidad universal que

h) Ubicacién del terreno, a escala no inferior establece el articulo 2.2.8. de esta Ordenanza, graficando
1:5.000, con indicacion de las vias y/o espacios todas las rutas accesibles, el mobiliario urbano, semaforos si
publicos existentes en su proximidad y de otros correspondiere, postes de alumbrado publico,
elementos referenciales relevantes que faciliten telecomunicaciones si correspondiese, sefializaciones
su identificacion. verticales de transito o transporte publico, arboles y los

estacionamientos para personas con discapacidad
6. Medidas de prevencion de riesgos provenientes determinados en el proyecto, cuando corresponda.

de areas colindantes y/o del mismo terreno,
cuando el Director de Obras Municipales lo exija
en el certificado de informaciones previas.

h) Ubicacién del terreno, a escala no inferior 1:5.000, con
indicacion de las vias y/o espacios publicos existentes en su
proximidad y de otros elementos referenciales relevantes que
faciliten su identificacion.

Las firmas del propietario que se requieren en los
puntos 1.y 5. del inciso primero de este articulo, no seran exigibles en

La exigencia de contar con medidas de mitigacion aplicables al anteproyecto
supone contar con estudios de riesgo, evacuacion y otros, sobre proyectos aun

Por medio de esta modificacién se estan otorgando al DOM potestades no
establecidas por ley. EI DOM no se encuentra habilitado para exigir medidas

No se acoge la observacién. Se requiere congruencia en la aplicacién de las limitaciones
aplicadas a zonas o subzonas, -para la proteccién de las personas, de los bienes publicos y
privados-, tanto para proyectos como para anteproyectos.

No se acoge la observacién. En la practica solo se esta reemplazando la palabra prevencion por

el caso previsto en el inciso tercero del articulo 1.2.2. de esta |de proteccion ante riesgos en los CIP. A contar de la reciente modificacién al | proteccion. El resto de la redaccion se conserva.
7. Plano de accesibilidad a escala adecuada que | Ordenanza. art. 105 de la LGUC, se faculta a la OGUC para establecer ciertas condiciones
dé cuenta del cumplimiento de las normas sobre en areas de riesgo, potestad que no es posible delegar esta facultad ni en el
accesibilidad universal que establece el articulo El anteproyecto de loteo contemplara los trazados | DOM ni en los IPT. Por otra parte, el CIP no tendria motivo para fijar medidas

2.2.8. de esta Ordenanza, graficando todas las
rutas accesibles, el mobiliario urbano,
semaforos si correspondiere, postes de
alumbrado publico, telecomunicaciones si
correspondiese, sefializaciones verticales de
transito o transporte publico, arboles y los
estacionamientos para personas con
discapacidad determinados en el proyecto,

de nuevas vias y sus empalmes con vias existentes, la singularizacion
de lotes, las superficies de cesiones destinadas a uso publico, los
antejardines, las areas de riesgo y restriccion, y las areas de
proteccion que puedan afectar al predio del anteproyecto. En el caso
de Loteos D.F.L. N° 2 con construccién simultanea, se aprobaran,
ademas, las viviendas y sus condiciones urbanisticas, en conformidad
al articulo 6.2.5. de esta Ordenanza.

de mitigacion, sin tener precisiéon sobre el proyecto a desarrollar ni se trata de

una materia dentro de su ambito conforme a la LGUC
(Beatriz Silva A. / CChC)

¢Cuando el DOM debe exigirlas? Se entiende cuando el IPT lo haya
establecido. Por lo tanto, no es el CIP el que lo exige es el IPT, el CIP solo

informa lo que sefala el IPT.
(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

No se acoge la observacion. Solo se precisan los documentos y antecedentes relativos a areas
de riesgo, y lo que el CIP debe informar en ese sentido.

En caso que sobre el anteproyecto sometido a su
consideracion, el Director de Obras Municipales tuviere observaciones
Las firmas del propietario que se | que formular, se estara al procedimiento que sefiala el articulo 1.4.9.
requieren en los puntos 1.y 5. del inciso primero de este | de esta Ordenanza.
articulo, no seran exigibles en el caso previsto en el
inciso tercero del articulo 1.2.2.

cuando corresponda.

El anteproyecto aprobado mantendra su vigencia
por el plazo indicado en el articulo 1.4.11. de esta Ordenanza para los

El anteproyecto de loteo | efectos de obtener el permiso correspondiente.
contemplard los trazados de nuevas vias y sus
empalmes con vias existentes, la singularizacion de
lotes y las superficies de uso publico, los antejardines y
las zonas de proteccién y de riesgo que puedan
afectarlo. En el caso de Loteos D.F.L. N° 2 con
construccion simultanea, se aprobaran, ademas, las
viviendas y sus condiciones urbanisticas, en
conformidad al articulo 6.2.5. de esta Ordenanza.

En caso que sobre el anteproyecto
sometido a su consideracion, el Director de Obras
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Municipales tuviere observaciones que formular, se
estara al procedimiento que sefiala el articulo 1.4.9. de
esta Ordenanza.

El anteproyecto aprobado

mantendra su vigencia por el plazo indicado en el
articulo 1.4.11. de esta Ordenanza para los efectos de
obtener el permiso correspondiente.

Articulo 3.1.5. El legajo de antecedentes anexo a la
solicitud de permiso de loteo y de ejecucién de obras de
urbanizacién, estara constituido por los siguientes
documentos:

1.

Los antecedentes sefalados en el articulo
3.1.4., con excepcidn de los correspondientes al
numero 5, o anteproyecto de loteo aprobado.

Plano de loteo con las caracteristicas del
numero 5 del articulo 3.1.4.

Planos de los proyectos de urbanizacion,
debidamente firmados por los profesionales
competentes, incluyendo, cuando el proyecto
consulte tales instalaciones, los
correspondientes a redes de agua potable y
alcantarillado de aguas, servidas y aguas
lluvias, redes de electrificacion, alumbrado
publico, gas, pavimentacién y sus obras
complementarias, plantaciones y obras de
ornato, y obras de defensa del terreno, todos
ellos con sus respectivas especificaciones
técnicas.

Tratandose de proyectos de loteo o de loteo con
construccion simultanea que deban registrarse
en el Registro de Proyectos Inmobiliarios, se
presentara el proyecto de telecomunicaciones
junto con sus planos y respectivas
especificaciones técnicas, suscritos por el
proyectista de telecomunicaciones.

Certificado de factibilidad de dacién de servicios
de agua potable y alcantarillado, para la
densidad propuesta, emitido por la empresa de
servicios sanitarios correspondiente. De no
existir empresa de servicios sanitarios en el
area se debera presentar un proyecto de agua
potable y alcantarillado, aprobado por la
autoridad respectiva.

5. Memoria explicativa del loteo.

Articulo 3.1.5. El legajo de antecedentes anexo a la solicitud de
permiso de loteo y de ejecucion de obras de urbanizacion, estara
constituido por los siguientes documentos:

1.

Los antecedentes sefialados en el articulo 3.1.4., con
excepcion de los correspondientes al numero 5, o
anteproyecto de loteo aprobado.

Plano de loteo con las caracteristicas del nimero 5 del articulo
3.1.4.

Planos de los proyectos de urbanizacion, debidamente
firmados por los profesionales competentes, incluyendo,
cuando el proyecto consulte tales instalaciones, los
correspondientes a redes de agua potable y alcantarillado de
aguas, servidas y aguas lluvias, redes de electrificacion,
alumbrado publico, gas, pavimentacion y sus obras
complementarias, plantaciones y obras de ornato, y obras de
defensa del terreno, todos ellos con sus respectivas
especificaciones técnicas.

Tratandose de proyectos de loteo o de loteo con construccién
simultanea que deban registrarse en el Registro de Proyectos
Inmobiliarios, se presentara el proyecto de
telecomunicaciones junto con sus planos y respectivas
especificaciones técnicas, suscritos por el proyectista de
telecomunicaciones.

Certificado de factibilidad de dacion de servicios de agua
potable y alcantarillado, para la densidad propuesta, emitido
por la empresa de servicios sanitarios correspondiente. De no
existir empresa de servicios sanitarios en el area se debera
presentar un proyecto de agua potable y alcantarillado,
aprobado por la autoridad respectiva.

Memoria explicativa del loteo. Tratandose de proyectos de
loteo cuyo predio se encuentre emplazado total o parcialmente
en areas de riesgo, la memoria se referira a como en el
proyecto se aplicaran las normas, condiciones, obras y
medidas de mitigacion determinadas segun el nivel del riesgo
por el plan regulador o plan seccional; haciendo una
descripcion de las obras y los parametros de disefio
considerados en éstas. Igualmente, la Memoria se referira a
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6. Comprobante de ingreso del Informe de
Mitigacion de Impacto Vial o, el certificado que
acredite que el proyecto no requiere de dicho
informe, en ambos casos emitidos por el
sistema electronico.

En los casos que sea obligatorio la
elaboracién de un Informe de Mitigacion de Impacto
Vial, sera requisito para otorgar el permiso de loteo que
se acompanie la resolucion que apruebe el Informe de
Mitigacion de Impacto Vial o, la certificacién del silencio
positivo de acuerdo al articulo 64 de la ley N° 19.880,
segun sea el caso.

las normas de areas de restriccion aplicables en el mismo
predio.

6. Comprobante de ingreso del Informe de Mitigacién de Impacto
Vial o, el certificado que acredite que el proyecto no requiere
de dicho informe, en ambos casos emitidos por el sistema
electronico.

En los casos que sea obligatorio la elaboracién de
un Informe de Mitigacion de Impacto Vial, sera requisito para otorgar
el permiso de loteo que se acompanfe la resoluciéon que apruebe el
Informe de Mitigacion de Impacto Vial o, la certificacion del silencio
positivo de acuerdo al articulo 64 de la ley N° 19.880, segun sea el
caso.

Articulo 3.4.1. Terminadas todas las obras que
contempla un permiso de ejecucion de obras de
urbanizacién o parte de él que pueda habilitarse
independientemente, se solicitara su recepcion
definitiva total o parcial al Director de Obras
Municipales. Para estos efectos, el urbanizador debera
presentar los planos aprobados por los Servicios
competentes, y los siguientes antecedentes, segun sea
el caso:

1. Solicitud de recepcién definitiva total o parcial
de las obras de urbanizacion, firmada por el
urbanizador de los terrenos y el arquitecto
proyectista del loteo, o deméas casos
contemplados en el articulo 2.2.4. de esta
Ordenanza.

2. Certificado de ejecucion de la pavimentacion y
sus obras complementarias, emitido por el
Servicio Regional de Vivienda y Urbanizacién
(SERVIU) o por el Departamento de
Pavimentacién de la Municipalidad de Santiago,
segun corresponda.

Articulo 3.4.1. Terminadas todas las obras que contempla un permiso
de ejecucion de obras de urbanizacién o parte de él que pueda
habilitarse independientemente, se solicitara su recepcion definitiva
total o parcial al Director de Obras Municipales. Para estos efectos, el
urbanizador debera presentar los planos aprobados por los Servicios
competentes, y los siguientes antecedentes, segun sea el caso:

1. Solicitud de recepcion definitiva total o parcial de las obras de
urbanizacion, firmada por el urbanizador de los terrenos y el
arquitecto proyectista del loteo, o demas casos contemplados
en el articulo 2.2.4. de esta Ordenanza.

2. Certificado de ejecucion de la pavimentacién y sus obras
complementarias, emitido por el Servicio Regional de Vivienda
y Urbanizacion (SERVIU) o por el Departamento de
Pavimentacion de la Municipalidad de Santiago, segun
corresponda.

3. Certificado de ejecucion de las redes y obras complementarias
de agua potable y alcantarillado de aguas servidas y aguas
lluvia cuando corresponda, emitido por la respectiva empresa
de servicio publico sanitario que corresponda.

4. Certificado de ejecucion de las redes y obras complementarias
de electrificacion y alumbrado publico, emitido por la empresa
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Certificado de ejecucion de las redes y obras
complementarias de agua potable 'y
alcantarillado de aguas servidas y aguas lluvia
cuando corresponda, emitido por la respectiva
empresa de servicio publico sanitario que
corresponda.

Certificado de ejecucion de las redes y obras
complementarias de electrificacion y alumbrado
publico, emitido por la empresa de servicio
publico de distribucion de energia eléctrica que
corresponda.

Certificado de ejecucién de las redes de gas y
sus obras complementarias, emitido por la
empresa de servicio publico de gas, cuando
proceda.

Certificado de registro del proyecto de loteo o
loteo con construccion simultanea en el
Registro de Proyectos Inmobiliarios, cuando
corresponda, y Certificado de la modificacion de
dicho registro cuando proceda, conforme
establece el Reglamento al que se refiere el
articulo 7° quater de la Ley N°18.168. En estos
casos, se adjuntara, ademas, el Informe
favorable del proyectista de telecomunicaciones
seflalando que las obras respectivas se
ejecutaron conforme al proyecto de
telecomunicaciones 7. y cumpliendo con las
especificaciones técnicas establecidas en el
Reglamento al que se alude en este numeral. A
este informe se adjuntara el registro de
mediciones respecto de cada una uno de los
puntos efectuados por el Instalador de
telecomunicaciones.

Planos y certificados de ejecucion de las obras
complementarias de urbanizacion, emitidos por
las instituciones competentes, cuando se trate
de modificaciones de los cursos de agua o de
las redes de alta tension, entre otras.

de servicio publico de distribucién de energia eléctrica que
corresponda.

Certificado de ejecucion de las redes de gas y sus obras
complementarias, emitido por la empresa de servicio publico
de gas, cuando proceda.

Certificado de registro del proyecto de loteo o loteo con
construccion simultanea en el Registro de Proyectos
Inmobiliarios, cuando corresponda, y Certificado de la
modificacion de dicho registro cuando proceda, conforme
establece el Reglamento al que se refiere el articulo 7° quater
de la Ley N°18.168. En estos casos, se adjuntara, ademas, el
Informe favorable del proyectista de telecomunicaciones
sefialando que las obras respectivas se ejecutaron conforme
al proyecto de telecomunicaciones 7. y cumpliendo con las
especificaciones técnicas establecidas en el Reglamento al
que se alude en este numeral. A este informe se adjuntara el
registro de mediciones respecto de cada una uno de los puntos
efectuados por el Instalador de telecomunicaciones.

Planos y Certificados de ejecucion de obras complementarias
a la urbanizacion:

a) Planos de obras sobre modificaciones del trazado de
canales u otros cursos de agua, de redes de alta tension u
otras redes, y Certificados de ejecucion de las respectivas
obras emitidos por las entidades u organismos
competentes.

b) Planos de las obras de mitigacion de riesgos y Certificados
de ejecucion de sus obras emitidos por las entidades u
organismos competentes, cuando corresponda.

Certificado de ejecucion de las plantaciones y obras de ornato,
emitido por la Municipalidad respectiva.

En el caso de proyectos que hayan aprobado un Informe de
Mitigacion de Impacto Vial, se debera acompanar la
documentacién que acredite la ejecucién de las medidas
contenidas en la resolucién que lo aprobd o la boleta bancaria
o pdliza de seguro que garantice su ejecucion, en su caso.
Cuando se hayan considerado etapas con mitigaciones
parciales, debera acreditarse la ejecucion de la respectiva
etapa o la existencia de la boleta bancaria o pdliza de seguro
que la garantice.

A la solicitud de recepcion definitiva debera

En el N° 7 letra a) es necesario agregar “cuando corresponda’.
(Beatriz Silva A. / CChC)

Se acoge la observacién

adjuntarse, ademas, el plano de loteo definitivo o de la division afecta
a utilidad publica, segun corresponda, que incluira todas las
modificaciones que se hayan introducido al plano aprobado durante la
ejecucion de las obras y que incluird las servidumbres que hayan
considerado las obras por recibirse.
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8. Certificado de ejecucion de las plantaciones y
obras de ornato, emitido por la Municipalidad
respectiva.

9. En el caso de proyectos que hayan aprobado un
Infforme de Mitigacion de Impacto Vial, se
debera acompanar la documentacion que
acredite la ejecucion de las medidas contenidas
en la resolucion que lo aprobd o la boleta
bancaria o pdliza de seguro que garantice su
ejecucién, en su caso. Cuando se hayan
considerado etapas con mitigaciones parciales,
debera acreditarse la ejecucion de la respectiva
etapa o la existencia de la boleta bancaria o
poliza de seguro que la garantice.

A la solicitud de recepcion definitiva
debera adjuntarse, ademas, el plano de loteo definitivo
o de la division afecta a utilidad publica, segun
corresponda, que incluira todas las modificaciones que
se hayan introducido al plano aprobado durante la
ejecucion de las obras y que incluira las servidumbres
que hayan considerado las obras por recibirse.

En caso de cumplirse los requisitos
exigidos se cursara la recepcion definitiva solicitada y
se levantara un acta firmada por el Director de Obras
Municipales, el propietario y el arquitecto.

Los plazos dispuestos en el articulo
118 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
seran aplicables al caso de las recepciones definitivas
parciales o totales.

Con todo, en los casos
contemplados en el numeral 2 del articulo 2.2.4. de esta
Ordenanza, cuando el permiso de ejecucién de obras
de urbanizacién de los terrenos afectos a utilidad
publica, se solicite conjuntamente con el permiso de
edificacién acogido a las disposiciones de la Ley N°
19.537, la recepcion de las obras de urbanizacion
deberé ser requerida en forma previa o conjunta con la
solicitud de recepcion definitiva de las obras de
edificacion respectivas.

Tratandose de la recepcién
definitiva de proyectos de loteo o de proyectos de loteo
con construccion simultanea que deban registrarse en
el Registro de Proyectos Inmobiliarios, el Director de
Obras Municipales debera verificar previamente la
correspondencia entre los antecedentes que constan
en Certificado que acredita ese registro, y en el
Certificado de modificacion de dicho registro cuando
proceda, y los mismos antecedentes sefialados en el

En caso de cumplirse los requisitos exigidos se
cursara la recepcion definitiva solicitada y se levantara un acta firmada
por el Director de Obras Municipales, el propietario y el arquitecto.

Los plazos dispuestos en el articulo 118 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones seran aplicables al caso de
las recepciones definitivas parciales o totales.

Con todo, en los casos contemplados en el
numeral 2 del articulo 2.2.4. de esta Ordenanza, cuando el permiso de
ejecucion de obras de urbanizacion de los terrenos afectos a utilidad
publica, se solicite conjuntamente con el permiso de edificacién
acogido a las disposiciones de la Ley N° 19.537, la recepcién de las
obras de urbanizacion debera ser requerida en forma previa o
conjunta con la solicitud de recepcion definitiva de las obras de
edificacion respectivas.

Tratandose de la recepcién definitiva de proyectos
de loteo o de proyectos de loteo con construccién simultanea que
deban registrarse en el Registro de Proyectos Inmobiliarios, el Director
de Obras Municipales debera verificar previamente Ia
correspondencia entre los antecedentes que constan en Certificado
que acredita ese registro, y en el Certificado de modificacion de dicho
registro cuando proceda, y los mismos antecedentes sefialados en el
permiso de loteo y en la solicitud de recepcion definitiva. Cuando no
se adjunte dicho Certificado o no haya correspondencia, la solicitud de
recepcion sera rechazada, emitiendo el respectivo comprobante de
rechazo timbrado y fechado en el que se precise la causal en que se
funda este rechazo.
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permiso de loteo y en la solicitud de recepcion definitiva.
Cuando no se adjunte dicho Certificado o no haya
correspondencia, la solicitud de recepcion sera
rechazada, emitiendo el respectivo comprobante de
rechazo timbrado y fechado en el que se precise la
causal en que se funda este rechazo.

Articulo 4.2.29. Todas las vias de evacuacion y sus
accesos deben identificarse mediante sefiales de
grafica adecuada.

En cada caso deben contemplarse
las sefales necesarias para facilitar la evacuacion de
los ocupantes hasta el exterior, minimizando cualquier
posibilidad de con-fusién durante el recorrido de escape
en situaciones de emergencia.

Articulo 4.2.29. Todas las vias de evacuacion y sus accesos deben
identificarse mediante la respectiva senalizacion, la que debera
cumplir las siguientes normas:

NCh 2111 Senales de Seguridad.
NCh 2189 Condiciones basicas.

En cada caso deben contemplarse las sefales
necesarias para facilitar la evacuacion de los ocupantes hasta el
exterior, minimizando cualquier posibilidad de confusién durante el
recorrido de escape en situaciones de emergencia.

Se debe agregar a la indicacion "o aquella que la reemplace.
(Mauricio Valenzuela Verdugo. .M. Santiago)

Se acoge la observacion

Articulo 4.3.2. Para los efectos de la presente
Ordenanza, el comportamiento al fuego de los
materiales, elementos y componentes de Ia
construccion se determinara de acuerdo con las
siguientes normas o las que las reemplacen:

- Normas sobre sefializacion en edificios:

NCh 2111 Senales de seguridad.
NCh 2189 Condiciones basicas.

Articulo 4.3.2. Para los efectos de la presente Ordenanza, el
comportamiento al fuego de los materiales, elementos y componentes
de la construccion se determinara de acuerdo con las siguientes
normas o las que las reemplacen:

N | Aalizacié lificios:

Articulo 5.1.4. Cuando los propietarios soliciten los
permisos que a continuacion se indican, el Director de
Obras Municipales los concedera previa verificacion
que se acompafie una declaracién simple de dominio
del inmueble, ademas de los antecedentes que para
cada caso se expresa, utilizando los procedimientos
que contempla este articulo:

6. Permisos para nuevas construcciones que
se realicen en zonas declaradas afectadas
por catastrofe.

Se podran aprobar nuevas construcciones en
zonas declaradas afectadas por catastrofe con
las normas especiales y procedimientos
simplificados que se indican en este numeral,
siempre que los permisos vayan dirigidos a
construir o reconstruir total o parcialmente
edificaciones que hubieran sido dafiadas por la
catastrofe que dio lugar a la declaraciéon
respectiva.

Articulo 5.1.4. Cuando los propietarios soliciten los permisos que a
continuacion se indican, el Director de Obras Municipales los
concedera previa verificacion que se acompane una declaracién
simple de dominio del inmueble, ademas de los antecedentes que
para cada caso se expresa, utilizando los procedimientos que
contempla este articulo:

6. Permisos para nuevas construcciones que se realicen en
zonas declaradas afectadas por catastrofe.

Se podran aprobar nuevas construcciones en zonas
declaradas afectadas por catastrofe con las normas
especiales y procedimientos simplificados que se indican en
este numeral, siempre que los permisos vayan dirigidos a
construir o reconstruir total o parcialmente edificaciones que
hubieran sido danadas por la catastrofe que dio lugar a la
declaracion respectiva.

Para los efectos de lo dispuesto en este numeral, se
entendera que la edificacion ha sido dafiada cuando el dafo
afecta la estructura soportante del inmueble o si tratandose
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6.1.

1.1.2.

6.2.

6.2.1.

Para los efectos de lo dispuesto en este
numeral, se entendera que la edificacion ha
sido dafada cuando el dafio afecta la
estructura soportante del inmueble o si
tratdndose de elementos constructivos o
instalaciones, éste fuere relevante.

De los Permisos de Reconstruccion de
viviendas y edificaciones dafadas a
consecuencia de una catastrofe:

Los permisos de reconstruccion de viviendas
estaran exentos del cumplimiento de las
normas urbanisticas del Instrumento de
Planificacion Territorial respectivo, salvo las
referidas a zonas no edificables, areas de
riesgo, areas de proteccion de recursos de
valor natural y de valor patrimonial cultural,
ademas de las franjas declaradas de utilidad
publica.

De los Permisos de Reconstruccion de
edificaciones destinadas a otros usos
distintos de vivienda.

Los permisos de reconstruccion de
edificaciones destinadas a otros usos distintos
de vivienda, estaran exentos del cumplimiento
de las normas urbanisticas del Instrumento de
Planificacion Territorial respectivo, salvo las
referidas a zonas no edificables, areas de
riesgo, areas de proteccion de recursos de
valor natural y de valor patrimonial cultural,
ademas de las franjas declaradas de utilidad
publica.

De los Permisos de Edificacion y/o de
Ampliacion de edificaciones danadas a
consecuencia de una catastrofe:

De los permisos de edificacién y/o
ampliacién de viviendas.

Los permisos de edificacion y/o de ampliacion
destinados a viviendas, que hubieran sido
dafadas por la catastrofe que dio lugar a la
declaracion respectiva, estaran exentos del
cumplimiento de las normas urbanisticas del
Instrumento de  Planificacién  Territorial
respectivo, salvo las referidas a zonas no
edificables, areas de riesgo, areas de
proteccion de recursos de valor natural y de
valor patrimonial cultural, ademas de las
franjas declaradas de utilidad publica.

6.1.

1.1.3.

6.2.

6.2.1.

6.3.

de elementos constructivos o instalaciones, éste fuere
relevante.

De los Permisos de Reconstruccion de viviendas y
edificaciones danadas a consecuencia de una catastrofe:

Los permisos de reconstruccion de viviendas estaran exentos
del cumplimiento de las normas urbanisticas del Instrumento
de Planificacién Territorial respectivo, salvo las referidas a
areas de riesgo y restriccion, areas de proteccion de recursos
de valor natural y de valor patrimonial cultural, ademas de las
franjas declaradas de utilidad publica.

De los Permisos de Reconstruccion de edificaciones
destinadas a otros usos distintos de vivienda.

Los permisos de reconstruccion de edificaciones destinadas
a otros usos distintos de vivienda, estaran exentos del
cumplimiento de las normas urbanisticas del Instrumento de
Planificacién Territorial respectivo, salvo las referidas a areas
de riesgo y restriccion, areas de proteccién de recursos de
valor natural y de valor patrimonial cultural, ademas de las
franjas declaradas de utilidad publica.

De los Permisos de Edificacion y/o de Ampliacion de
edificaciones danadas a consecuencia de una catastrofe:

De los permisos de edificaciéon y/o ampliacién de
viviendas.

Los permisos de edificacion y/o de ampliacion destinados a
viviendas, que hubieran sido dafiadas por la catastrofe que
dio lugar a la declaracidon respectiva, estaran exentos del
cumplimiento de las normas urbanisticas del Instrumento de
Planificacion Territorial respectivo, salvo las referidas a areas
de riesgo y restriccion, areas de proteccion de recursos de
valor natural y de valor patrimonial cultural, ademas de las
franjas declaradas de utilidad publica.

De los Permisos de Edificacion de Viviendas Tipo:

Tratandose de proyectos de viviendas tipo, entendidas éstas
como viviendas unifamiliares cuyas condiciones técnicas
hayan sido autorizadas previamente por el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, estaran exentos del cumplimiento de
normas urbanisticas del Instrumento de Planificacion
Territorial respectivo, salvo las referidas a areas de riesgo y
restriccion, areas de proteccion de recursos de valor natural y
de valor patrimonial cultural, ademas de las franjas
declaradas de utilidad publica.

Regularizaciones de construcciones existentes en zonas
declaradas afectadas por catastrofe.
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6.3.

De los Permisos de Edificacion de
Viviendas Tipo:

Tratdndose de proyectos de viviendas tipo,
entendidas éstas como viviendas unifamiliares
cuyas condiciones técnicas hayan sido
autorizadas previamente por el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, estaran exentos del
cumplimiento de normas urbanisticas del
Instrumento  de  Planificacién  Territorial
respectivo, salvo las referidas a zonas no
edificables, areas de riesgo, areas de
proteccion de recursos de valor natural y de
valor patrimonial cultural, ademas de las
franjas declaradas de utilidad publica.

Regularizaciones de construcciones
existentes en zonas declaradas afectadas
por catastrofe.

Se podran regularizar construcciones existentes
en zonas declaradas afectadas por catastrofe
con las normas especiales y procedimientos
simplificados que se indican en este numeral,
siempre que la edificacion que se regulariza
hubiera sido dafiada por la catastrofe que dio
lugar a la declaracion respectiva y se efectuen
las reparaciones que permitan cumplir con las
normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad
y de las instalaciones a que se refiere este
articulo. Para los efectos de lo dispuesto en este
numeral, se entendera que la edificacion ha sido
dafada cuando el dafio afecta la estructura
soportante del inmueble o si tratandose de
elementos constructivos o instalaciones, éste
fuere relevante, por afectar la seguridad o
habitabilidad.

Las regularizaciones a que se refiere este
numeral, estaran exentas del cumplimiento de
las normas urbanisticas del instrumento de
planificacién territorial respectivo, salvo las
referidas a uso de suelo, zonas no edificables,
areas de riesgo, areas de proteccion de
recursos de valor natural y de valor patrimonial
cultural, ademas de las franjas declaradas de
utilidad publica. Tratandose de la regularizacion
de edificios destinados a establecimientos de
salud, educacién y seguridad, estaran exentos,
ademas, de las disposiciones sobre uso de
suelo.

Se podran regularizar construcciones existentes en zonas
declaradas afectadas por catastrofe con las normas especiales
y procedimientos simplificados que se indican en este numeral,
siempre que la edificacidn que se regulariza hubiera sido
dafiada por la catastrofe que dio lugar a la declaracion
respectiva y se efectlen las reparaciones que permitan cumplir
con las normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad y de
las instalaciones a que se refiere este articulo. Para los efectos
de lo dispuesto en este numeral, se entendera que la
edificaciéon ha sido dafiada cuando el dafio afecta la estructura
soportante del inmueble o si tratdndose de elementos
constructivos o instalaciones, éste fuere relevante, por afectar
la seguridad o habitabilidad.

Las regularizaciones a que se refiere este numeral, estaran
exentas del cumplimiento de las normas urbanisticas del
instrumento de planificacion territorial respectivo, salvo las
referidas a uso de suelo, areas de riesgo y restriccion, areas
de proteccidon de recursos de valor natural y de valor
patrimonial cultural, ademas de las franjas declaradas de
utilidad publica. Tratdndose de la regularizacion de edificios
destinados a establecimientos de salud, educaciéon vy
seguridad, estaran exentos, ademas, de las disposiciones
sobre uso de suelo.

Departamento de Planificaciény Normas Urbanas - DDU - MINVU

pag. 54




RESPUESTA A OBSERVACIONES
MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)

Diciembre 2024

Articulo 5.1.5. Para solicitar al Director de Obras
Municipales la aprobacién de anteproyectos de obras
de edificaciéon, deberan presentarse los siguientes
antecedentes:

1. Solicitud, firmada por el propietario y el
arquitecto proyectista, en la cual se indicara si
las edificaciones consultadas se acogen a
determinadas disposiciones especiales o si se
trata, en todo o parte, de un edificio de uso
publico, como asimismo si el expediente cuenta
con informe favorable de un Revisor
Independiente.

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones
Previas, salvo que se indique su fecha y nimero
en la solicitud.

3. Plano de ubicacién, que senale la posicidon
relativa del predio respecto de los terrenos
colindantes y del espacio publico. Dicho plano
podra consultarse dentro del plano general de
conjunto.

4. Plano de emplazamiento de él o los edificios, en
que aparezca su silueta en sus partes mas
salientes, debidamente acotada y con
indicacion de sus distancias hacia los deslindes
respectivos o entre edificios, si correspondiera,
incluyendo los puntos de aplicacion de rasantes
y sus cotas con relacién al nivel de suelo
natural, indicando ademas los accesos
vehiculares vy peatonales y demas
caracteristicas del proyecto que permitan
verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas que le sean aplicables, segun su
destino.

5. Plantas esquematicas, en que se ilustren los
pisos subterraneos, el primer piso, las plantas
repetitivas y demas pisos superiores, segun el
caso, sefalando las areas comunes, si las
hubiere.

Articulo 5.1.5. Para solicitar al Director de Obras Municipales la
aprobacion de anteproyectos de obras de edificacion, deberan
presentarse los siguientes antecedentes:

1. Solicitud, firmada por el propietario y el arquitecto proyectista,
en la cual se indicara si las edificaciones consultadas se
acogen a determinadas disposiciones especiales o si se trata,
en todo o parte, de un edificio de uso publico, como asimismo
si el expediente cuenta con informe favorable de un Revisor
Independiente.

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que
se indique su fecha y numero en la solicitud.

3. Plano de ubicacién, que sefale la posicion relativa del predio
respecto de los terrenos colindantes y del espacio publico.
Dicho plano podra consultarse dentro del plano general de
conjunto.

4. Plano de emplazamiento de él o los edificios, en que aparezca
su silueta en sus partes mas salientes, debidamente acotada
y con indicacion de sus distancias hacia los deslindes
respectivos o entre edificios, si correspondiera, incluyendo los
puntos de aplicacion de rasantes y sus cotas con relacion al
nivel de suelo natural, indicando ademas los accesos
vehiculares y peatonales y demas caracteristicas del proyecto
que permitan verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas que le sean aplicables, segun su destino. En el
plano de emplazamiento se debera incorporar la
representacion grafica del cumplimiento de las normas,
condiciones y medidas de mitigacién establecidas para las
areas de riesgo y restriccion que afecten al predio del
anteproyecto, incluidas las respectivas obras de mitigacion,
cuando corresponda.

5. Plantas esquematicas, en que se ilustren los pisos
subterraneos, el primer piso, las plantas repetitivas y demas
pisos superiores, segun el caso, sefialando las areas
comunes, si las hubiere.

6. Siluetas de las elevaciones que ilustren los puntos mas
salientes, su numero de pisos, la linea correspondiente al
suelo natural y la rectificada del proyecto, las rasantes en sus
puntos mas criticos con indicacion de sus cotas de nivel y sus
distanciamientos, salvo que se ilustren en forma esquematica
en plano anexo.

7. Plano comparativo de sombras, en caso de acogerse al
articulo 2.6.11. de la presente Ordenanza.

8. Cuadro general de superficies edificadas, indicando las
superficies parciales necesarias segun el tipo de proyecto.
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6. Siluetas de las elevaciones que ilustren los 9. Clasificacion de las construcciones para el calculo de derechos
puntos mas salientes, su nimero de pisos, la municipales, de acuerdo con las especificaciones técnicas
linea correspondiente al suelo natural y la resumidas que permitan clasificarlas.
rectificada del proyecto, las rasantes en sus
puntos mas criticos con indicacion de sus cotas 10. Informe de Revisor Independiente, si este hubiere sido

de nivel y sus distanciamientos, salvo que se
ilustren en forma esquematica en plano anexo.

7. Plano comparativo de sombras, en caso de
acogerse al articulo 2.6.11. de la presente
Ordenanza.

8. Cuadro general de superficies edificadas,
indicando las superficies parciales necesarias
segun el tipo de proyecto.

9. Clasificacion de las construcciones para el
calculo de derechos municipales, de acuerdo
con las especificaciones técnicas resumidas
que permitan clasificarlas.

10. Informe de Revisor Independiente, si este
hubiere sido contratado.

Los niveles y superficies declaradas
seran de responsabilidad del profesional competente
que suscribe el anteproyecto.

contratado.

Los niveles y superficies declaradas seran de

responsabilidad del profesional competente que suscribe el
anteproyecto.

Articulo 5.1.6. Para la obtencion del permiso de
edificacion de obra nueva se deberan presentar al
Director de Obras Municipales los siguientes
documentos, en un ejemplar:

1. Solicitud firmada por el propietario y el
arquitecto proyectista, indicando en ella o
acompafiando, segun corresponda, los
siguientes antecedentes:

a) Lista de todos los documentos y planos
numerados que conforman el expediente,
firmada por el arquitecto proyectista.

b) Declaracion simple del propietario de ser titular
del dominio del predio.

c) Las disposiciones especiales a que se acoge el
proyecto, en su caso.

d) Los profesionales competentes que intervienen
en los proyectos.

Articulo 5.1.6. Para la obtencién del permiso de edificacion de obra
nueva se deberan presentar al Director de Obras Municipales los
siguientes documentos, en un ejemplar:

1.

Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto proyectista,
indicando en ella o acompanando, segun corresponda, los
siguientes antecedentes:

Lista de todos los documentos y planos numerados que
conforman el expediente, firmada por el arquitecto proyectista.

Declaracion simple del propietario de ser titular del dominio del
predio.

Las disposiciones especiales a que se acoge el proyecto, en
Su caso.

Los profesionales competentes que intervienen en los
proyectos.

Si el proyecto consulta, en todo o parte, edificios de uso
publico.
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f)

Si el proyecto consulta, en todo o parte, edificios
de uso publico.

Si cuenta con informe favorable de un Revisor
Independiente y la individualizacién de éste.

Si cuenta con informe favorable de Revisor de
Proyecto de Calculo Estructural y la
individualizacién de éste.

Si cuenta con anteproyecto aprobado y vigente
que haya servido de base para el desarrollo del
proyecto, acompafando fotocopia de Ia
resolucién de aprobacion.

Fotocopia del Certificado de Informaciones
Previas vigente o bien del que sirvid de base
para desarrollar el anteproyecto vigente y de la
plancheta catastral si ésta hubiere sido
proporcionada.

Formulario Unico de estadisticas de edificacion.

Informe del Revisor Independiente, cuando
corresponda, o del arquitecto proyectista, bajo
declaracion jurada, en los casos de permisos de
construccion de un proyecto referido a una sola
vivienda o a una o mas viviendas progresivas o
infraestructuras sanitarias.

Informe favorable de Revisor de Proyecto de
Calculo Estructural, cuando corresponda su
contratacion.

Certificado de factibilidad de dacién de servicios
de agua potable y alcantarillado, emitido por la
empresa de servicios sanitarios
correspondiente. De no existir em-presa de
servicios sanitarios en el area se deberd
presentar un proyecto de agua potable y
alcantarillado, aprobado por la autoridad
respectiva.

Planos de arquitectura numerados, que
deberan contener:

Ubicacion del predio, sefalando su posicion
relativa respecto de los terrenos colindantes y
espacios de uso publico. Esta informacién
grafica podra consultarse dentro del plano de
emplazamiento.

f)

Si cuenta con informe favorable de un Revisor Independiente
y la individualizacién de éste.

Si cuenta con informe favorable de Revisor de Proyecto de
Calculo Estructural y la individualizacién de éste.

Si cuenta con anteproyecto aprobado y vigente que haya
servido de base para el desarrollo del proyecto, acompafiando
fotocopia de la resolucion de aprobacion.

Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas vigente o
bien del que sirvid6 de base para desarrollar el anteproyecto
vigente y de la plancheta catastral si ésta hubiere sido
proporcionada.

Formulario Unico de estadisticas de edificacion elaborado por
el Instituto Nacional de Estadisticas INE o el Certificado de
ingreso en linea ante ese organismo.

Informe del Revisor Independiente, cuando corresponda, o del
arquitecto proyectista, bajo declaracion jurada, en los casos de
permisos de construccion de un proyecto referido a una sola
vivienda o a una o mas viviendas progresivas o
infraestructuras sanitarias.

Infforme favorable de Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural, cuando corresponda su contratacion.

Certificado de factibilidad de dacion de servicios de agua
potable y alcantarillado, emitido por la empresa de servicios
sanitarios correspondiente. De no existir em-presa de servicios
sanitarios en el area se debera presentar un proyecto de agua
potable y alcantarillado, aprobado por la autoridad respectiva.

Planos de arquitectura numerados, que deberan contener:

Ubicacion del predio, sefialando su posicion relativa respecto
de los terrenos colindantes y espacios de uso publico. Esta
informacion grafica podréa consultarse dentro del plano de
emplazamiento.

Emplazamiento de el o los edificios, en que aparezca su
silueta en sus partes mas salientes, debidamente acotada y
con indicacion de sus distancias hacia los deslindes
respectivos o entre edificios, si correspondiera, incluyendo los
puntos de aplicacién de rasantes y sus cotas con relacion al
nivel de suelo natural. En este plano se indicaran, ademas, los
accesos peatonales y vehiculares desde la via publica.

Planta de todos los pisos, debidamente acotadas, senalando
él o los destinos contemplados. Las cotas deberan ser
suficientes para permitir calcular la superficie edificada de
cada planta.
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f)

Emplazamiento de el o los edificios, en que
aparezca su silueta en sus partes mas
salientes, debidamente acotada y con
indicacion de sus distancias hacia los deslindes
respectivos o entre edificios, si correspondiera,
incluyendo los puntos de aplicacion de rasantes
y sus cotas con relacion al nivel de suelo
natural. En este plano se indicaran, ademas, los
accesos peatonales y vehiculares desde la via
publica.

Planta de todos los pisos, debidamente
acotadas, senalando él o los destinos con-
templados. Las cotas deberan ser suficientes
para permitir calcular la superficie edificada de
cada planta.

Cortes y elevaciones que ilustren los puntos
mas salientes de la edificacion, sus pisos y
niveles interiores, la linea de suelo natural y la
rectificada del proyecto, las rasantes en sus
puntos mas criticos con indicacion de sus cotas
de nivel, salvo que se ilustren en plano anexo,
sus distanciamientos y la altura de Ia
edificacién. En caso que haya diferencias de
nivel con el terreno vecino o con el espacio
publico, se indicaran las cotas de éstos y el
punto de aplicacion de las rasantes. Si se
tratare de edificacion continua, se acotara la
altura de ésta, sobre la cual se aplicaran las
rasantes respectivas a la edificacion aislada
que se permita sobre ella. Los cortes incluiran
las escaleras y ascensores si los hubiere, las
cotas verticales principales y la altura libre bajo
las vigas.

Planta de cubiertas.

Plano de cierro, cuando el proyecto lo consulte.

10.

11.

Cortes y elevaciones que ilustren los puntos mas salientes de
la edificacion, sus pisos y niveles interiores, la linea de suelo
natural y la rectificada del proyecto, las rasantes en sus puntos
mas criticos con indicacién de sus cotas de nivel, salvo que se
ilustren en plano anexo, sus distanciamientos y la altura de la
edificacion. En caso que haya diferencias de nivel con el
terreno vecino o con el espacio publico, se indicaran las cotas
de éstos y el punto de aplicacion de las rasantes. Si se tratare
de edificacion continua, se acotara la altura de ésta, sobre la
cual se aplicaran las rasantes respectivas a la edificaciéon
aislada que se permita sobre ella. Los cortes incluiran las
escaleras y ascensores si los hubiere, las cotas verticales
principales y la altura libre bajo las vigas.

Planta de cubiertas.

Plano de cierro, cuando el proyecto lo consulte.

Planos y Memoria de las obras y medidas de mitigacion de
riesgos, tratandose de proyectos cuyo predio se encuentre
emplazado total o parcialmente en areas de riesgo.

En el o los planos se graficaran las obras de mitigacion
incorporando la planta de primer piso o piso de salida de la
edificacion, con indicacién de sus cotas con relacion al nivel
de suelo natural; distancias hacia los deslindes del predio, y
entre edificios si correspondiera; y graficando los accesos
peatonales y vehiculares desde la via publica. Ademas, se
incorporara dos cortes transversales entre si, en los que se
grafiquen estas obras.

Adicionalmente se adjuntara una memoria del proyecto la que
se referira a como en el proyecto se aplicaran las normas,
condiciones, obras y medidas de mitigacion determinadas
segun el nivel del riesgo por el plan regulador o plan seccional;
haciendo una descripcion de las obras y los parametros de
disefio considerados en éstas.

Cuadro de superficies, indicando las superficies parciales
necesarias segun el tipo de proyecto y calculo de carga de
ocupacion de acuerdo a estas superficies y a los destinos
contemplados en el proyecto.

Plano comparativo de sombras, en caso de acogerse al
articulo 2.6.11. de la presente Ordenanza.

Proyecto de calculo estructural cuando corresponda de
acuerdo con el articulo 5.1.7. de la presente Ordenanza.

Especificaciones técnicas de las partidas contempladas en el
proyecto, especialmente las que se refieran al cumplimiento de
normas contra incendio o estandares previstos en esta
Ordenanza.

En el N° 7 letra g) es necesario precisar que los antecedentes relativos a las
medidas de mitigacion se exigiran cuando correspondan”, considerando que

No se acoge la observacion. Ya se precisa que la exigencia es cuando se trate de proyectos cuyo

predio se encuentre emplazado total o parcialmente en areas de riesgo.
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10.

11.

12.

13.

Cuadro de superficies, indicando las superficies
parciales necesarias segun el tipo de proyecto y
calculo de carga de ocupacion de acuerdo a
estas superficies y a los destinos contemplados
en el proyecto.

Plano comparativo de sombras, en caso de
acogerse al articulo 2.6.11. de la presente
Ordenanza.

Proyecto de calculo estructural cuando
corresponda de acuerdo con el articulo 5.1.7. de
la presente Ordenanza.

Especificaciones técnicas de las partidas
contempladas en el proyecto, especialmente las
que se refieran al cumplimiento de normas
contra incendio o estandares previstos en esta
Ordenanza.

Levantamiento topogréfico, debidamente
acotado, con indicacién de niveles, suscrito por
un profesional o técnico competente y
refrendado por el arquitecto proyectista, salvo
que dicha informacion esté incorporada en las
plantas de arquitectura.

Carpeta de Ascensores e Instalaciones
similares, cuando el proyecto contemple dichas
instalaciones, la que contendra a su vez:

Plano General de ascensores, montacargas,
escaleras 0 rampas mecanicas, que
individualiza cada una de estas instalaciones,
en conformidad a lo dispuesto en el numeral 1
del articulo 5.9.5. de esta Ordenanza.

12.

13.

15.

16.

Levantamiento topografico, debidamente acotado, con
indicacion de niveles, suscrito por un profesional o técnico
competente y refrendado por el arquitecto proyectista, salvo
que dicha informacién esté incorporada en las plantas de
arquitectura.

Carpeta de Ascensores e Instalaciones similares, cuando el
proyecto contemple dichas instalaciones, la que contendra a
su vez:

Plano General de ascensores, montacargas, escaleras o
rampas mecanicas, que individualiza cada una de estas
instalaciones, en conformidad a lo dispuesto en el numeral 1
del articulo 5.9.5. de esta Ordenanza.

Especificaciones técnicas de cada una de las instalaciones de
ascensores, montacargas, escaleras o rampas mecanicas,
que corresponda.

Estudio de Ascensores, cuando corresponda.

. Plano de Accesibilidad en caso de edificios a los que se refiere

el Articulo 4.1.7. de esta Ordenanza, a una escala adecuada,
que grafique el cumplimiento de las normas de accesibilidad
universal y discapacidad que correspondan, detallando en éste
los datos usados para el calculo de cada rampa del proyecto
incluyendo esquemas en planta y corte, ademas del trazado y
ancho de la ruta accesible, incorporando, segun sea el caso,
los accesos del edificio, los recintos y areas del edificio que
esta ruta conecta.

Se incorporara ademas una Memoria de Accesibilidad del
proyecto suscrita por el arquitecto a través de la cual se
demuestre el cumplimiento de las disposiciones de
accesibilidad universal y discapacidad que corresponda al
proyecto y otras que se desee incorporar en éste, tendientes
al mismo fin.

Proyecto de telecomunicaciones junto con sus planos y
respectivas especificaciones técnicas, suscritos por el
proyectista de telecomunicaciones, cuando se trate de
proyectos de edificacion que deban registrarse en el Registro
de Proyectos Inmobiliarios.

Comprobante de ingreso del Informe de Mitigacion de Impacto
Vial o del certificado que acredite que el proyecto no requiere
de dicho informe, en ambos casos emitido por el sistema
electrénico.

Los niveles y superficies declaradas seran

responsabilidad del profesional competente suscriptor del proyecto.

En los dibujos de las plantas, cortes y elevaciones

se empleara la escala 1:50. Si la planta del edificio tiene una longitud
mayor de 50 m dicha escala podra ser 1:100. En caso justificado se
admitiran planos a otra escala.

en ciertas areas podrian no exigirse, o los riesgos podrian estar mitigados por
obras publicas, entre otros.

(Beatriz Silva A. / CChC)

Se reitera lo sefalado precedentemente en cuanto a que los IPT no se
encuentran habilitados legalmente para exigir obras y medidas de mitigacion”
segun nivel de riesgo. El art. 105 de la LGUC faculta ala OGUC para establecer
condiciones que deberan cumplir los proyectos de edificacién y urbanizacién
en estos casos, sin que sea posible delegar reglamentariamente este mandato
enlos IPT.

(Beatriz Silva A. / CChC)

No se acoge la observacion. Existe sustento en los articulos 60 y 105 LGUC, y en las
modificaciones incorporadas por la ley de Aportes al espacio Publico y por la Ley de Integracién
Social.
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b) Especificaciones técnicas de cada una de las
instalaciones de ascensores, montacargas,
escaleras 0 rampas mecanicas, que
corresponda.

c) Estudio de Ascensores, cuando corresponda.

14. Plano de Accesibilidad en caso de edificios a los
que se refiere el Articulo 4.1.7. de esta
Ordenanza, a una escala adecuada, que
grafique el cumplimiento de las normas de
accesibilidad universal y discapacidad que
correspondan, detallando en éste los datos
usados para el célculo de cada rampa del
proyecto incluyendo esquemas en planta y
corte, ademas del trazado y ancho de la ruta
accesible, incorporando, segun sea el caso, los
accesos del edificio, los recintos y areas del
edificio que esta ruta conecta.

Se incorporara ademas una Memoria de
Accesibilidad del proyecto suscrita por el
arquitecto a través de la cual se demuestre el
cumplimiento de las disposiciones de
accesibilidad universal y discapacidad que
corresponda al proyecto y otras que se desee
incorporar en éste, tendientes al mismo fin.

15. Proyecto de telecomunicaciones junto con sus
planos y respectivas especificaciones técnicas,
suscritos por el proyectista de
telecomunicaciones, cuando se trate de
proyectos de edificacién que deban registrarse
en el Registro de Proyectos Inmobiliarios.

16. Comprobante de ingreso del Informe de
Mitigacion de Impacto Vial o del certificado que
acredite que el proyecto no requiere de dicho
informe, en ambos casos emitido por el sistema
electronico.

Los niveles y superficies declaradas
seran responsabilidad del profesional competente
suscriptor del proyecto.

En los dibujos de las plantas, cortes
y elevaciones se empleara la escala 1:50. Si la planta
del edificio tiene una longitud mayor de 50 m dicha
escala podra ser 1:100. En caso justificado se admitiran
planos a otra escala.

Respecto de los antecedentes
identificados con los numeros 7., 8., 10. y 11. de este
articulo, se agregaran dos nuevas copias, una vez que
el expediente se encuentre apto para el otorgamiento

Respecto de los antecedentes identificados con
los numeros 7., 8., 10. y 11. de este articulo, se agregaran dos nuevas
copias, una vez que el expediente se encuentre apto para el
otorgamiento del permiso. Igualmente, y cuando el proyecto
contemple ascensores y otras instalaciones similares, se agregaran
dos copias adicionales de la Carpeta sefialada en el numeral 13 de
este articulo, con todos sus antecedentes.

Las solicitudes de permiso de edificacién de las
construcciones ubicadas fuera de los limites urbanos establecidos en
los Instrumentos de Planificacién Territorial, deberan dar cumplimiento
a lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, debiendo adjuntar las autorizaciones o informes que
correspondan.

Se entienden incluidos en el permiso de
edificacion todas las autorizaciones o los permisos necesarios para la
ejecucion de una obra, tales como permisos de demolicion, instalacion
de faenas, instalacion de gruas y similares, cuando se hayan
adjuntado los antecedentes respectivos.

En los casos que sea obligatorio la elaboracién de
un Informe de Mitigacion de Impacto Vial, sera requisito para otorgar
el permiso que se acompanie a la Direccion de Obras la resoluciéon que
lo apruebe o, la certificacion del silencio positivo de acuerdo al articulo
64 de la ley N° 19.880, segun sea el caso.
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del permiso. Igualmente y cuando el proyecto
contemple ascensores y otras instalaciones similares,
se agregaran dos copias adicionales de la Carpeta
sefalada en el numeral 13 de este articulo, con todos
sus antecedentes.

Las solicitudes de permiso de
edificacion de las construcciones ubicadas fuera de los
limites urbanos establecidos en los Instrumentos de
Planificacion Territorial, deberan dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 55 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, debiendo adjuntar las
autorizaciones o informes que correspondan.

Se entienden incluidos en el
permiso de edificacion todas las autorizaciones o los
permisos necesarios para la ejecucion de una obra,
tales como permisos de demolicién, instalacién de
faenas, instalaciéon de gruas y similares, cuando se
hayan adjuntado los antecedentes respectivos.

En los casos que sea obligatorio la
elaboracién de un Informe de Mitigacion de Impacto
Vial, sera requisito para otorgar el permiso que se
acompafie a la Direccion de Obras la resolucion que lo
apruebe o, la certificacion del silencio positivo de
acuerdo al articulo 64 de la ley N° 19.880, segun sea el
caso.

Articulo 5.2.6. No podra solicitarse la recepcion
definitiva de una obra sino cuando se encuentre
totalmente terminada, salvo el caso que sea posible
aplicar dicha recepcion a una seccion de la obra que
pueda habilitarse independientemente. Se entendera
que una obra se encuentra totalmente terminada, para
los efectos de su recepcion definitiva parcial o total,
cuando se encuentran terminadas todas las partidas
indicadas en el expediente del permiso de edificacion,
aun cuando existieren faenas de terminaciones o
instalaciones que excede lo contemplado en el proyecto
aprobado.

No podra solicitarse ni efectuarse
recepcion definitiva alguna de una obra en sectores
urbanos, si no estuviere recibida la urbanizacién del
barrio o poblacion en que estuviere ubicada.

Junto a la solicitud de recepcion
definitiva de la obra se acompanara el legajo de
antecedentes que comprende el expediente completo
del proyecto construido, en que se encuentren incluidos
la totalidad de las modificaciones y los certificados de
recepcion de las instalaciones contempladas en las

Articulo 5.2.6. No podra solicitarse la recepcion definitiva de una obra
sino cuando se encuentre totalmente terminada, salvo el caso que sea
posible aplicar dicha recepcién a una seccion de la obra que pueda
habilitarse independientemente. Se entenderd que una obra se
encuentra totalmente terminada, para los efectos de su recepcion
definitiva parcial o total, cuando se encuentran terminadas todas las
partidas indicadas en el expediente del permiso de edificacién, aun
cuando existieren faenas de terminaciones o instalaciones que excede
lo contemplado en el proyecto aprobado.

No podra solicitarse ni efectuarse recepcion
definitiva alguna de una obra en sectores urbanos, si no estuviere
recibida la urbanizacién del barrio o poblacion en que estuviere
ubicada.

Junto a la solicitud de recepcion definitiva de la
obra se acompafara el legajo de antecedentes que comprende el
expediente completo del proyecto construido, en que se encuentren
incluidos la totalidad de las modificaciones y los certificados de
recepcion de las instalaciones contempladas en las especificaciones
técnicas aprobadas, segun se indica a continuacion:

1. Informe del constructor o de la empresa o profesional distinto
del constructor, segun corresponda, en que se detallen las
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especificaciones técnicas aprobadas, segun se indica a
continuacion:

1.

Informe del constructor o de la empresa o
profesional distinto del constructor, segun
corresponda, en que se detallen las medidas de
gestion y de control de calidad adoptadas
durante la obra y la certificacion de su
cumplimiento. En dicho informe deben incluirse
las exigencias sefialadas en el articulo 5.8.3. de
este mismo Titulo.

Certificado de dotacién de agua potable y
alcantarillado, emitido por la Empresa de
Servicios Sanitarios que corresponda o por la
autoridad sanitaria, segun proceda.

Documentos a que se refieren los articulos
5.9.2. y 5.9.3,, segun se trate de instalaciones
eléctricas interiores o instalaciones interiores de
gas, respectivamente, cuando proceda.

Certificado que acredita el registro del proyecto
de edificacion en el Registro de Proyectos
Inmobiliarios, cuando corresponda, y
Certificado de la modificacién de dicho registro,
cuando proceda, conforme establece el
Reglamento al que se refiere el articulo 7°
quater de la Ley N°18.168. En estos casos, se
adjuntara, ademas, el Informe favorable del
proyectista de telecomunicaciones, sefialando
que las obras se ejecutaron conforme al
respectivo proyecto y cumpliendo con las
especificaciones técnicas establecidas en el
Reglamento al que se alude en este numeral. A
este Informe se adjuntara el registro de
mediciones respecto de cada uno de los puntos
efectuados por el Instalador de
telecomunicaciones.

Documentacion de la instalacion de
ascensores, tanto verticales como inclinados o
funiculares, montacargas y escaleras o rampas
mecanicas, a la que se refiere el numeral 2 del
articulo 5.9.5. de esta Ordenanza.

Declaracion de instalaciones de calefaccion,
central de agua caliente y aire acondicionado,
emitida por el instalador, cuando proceda.

Certificados de ensaye de los hormigones
empleados en la obra, de acuerdo con las
normas oficiales, cuando proceda.

medidas de gestion y de control de calidad adoptadas durante
la obra y la certificacién de su cumplimiento. En dicho informe
deben incluirse las exigencias sefialadas en el articulo 5.8.3.
de este mismo Titulo.

Certificado de dotacion de agua potable y alcantarillado,
emitido por la Empresa de Servicios Sanitarios que
corresponda o por la autoridad sanitaria, segun proceda.

Documentos a que se refieren los articulos 5.9.2. y 5.9.3,,
segun se trate de instalaciones eléctricas interiores o
instalaciones interiores de gas, respectivamente, cuando
proceda.

Certificado que acredita el registro del proyecto de edificacion
en el Registro de Proyectos Inmobiliarios, cuando
corresponda, y Certificado de la modificaciéon de dicho registro,
cuando proceda, conforme establece el Reglamento al que se
refiere el articulo 7° quater de la Ley N°18.168. En estos casos,
se adjuntara, ademas, el Informe favorable del proyectista de
telecomunicaciones, sefalando que las obras se ejecutaron
conforme al respectivo proyecto y cumpliendo con las
especificaciones técnicas establecidas en el Reglamento al
que se alude en este numeral. A este Informe se adjuntara el
registro de mediciones respecto de cada uno de los puntos
efectuados por el Instalador de telecomunicaciones.

Documentacion de la instalacion de ascensores, tanto
verticales como inclinados o funiculares, montacargas y
escaleras o rampas mecanicas, a la que se refiere el numeral
2 del articulo 5.9.5. de esta Ordenanza.

Declaracion de instalaciones de calefaccion, central de agua
caliente y aire acondicionado, emitida por el instalador, cuando
proceda.

Certificados de ensaye de los hormigones empleados en la
obra, de acuerdo con las normas oficiales, cuando proceda.

En el caso de proyectos que hayan aprobado un Informe de
Mitigacion de Impacto Vial, se debera ingresar Ila
documentacién que acredite la ejecucién de las medidas
correspondientes o la boleta bancaria o pdliza de seguro en el
caso que la garantice su ejecucion. Cuando se hayan
considerado etapas con mitigaciones parciales, debera
acreditarse su ejecucion o la existencia de la boleta bancaria
o péliza de seguro que garantice la respectiva etapa, en los
casos que corresponda.

Lo sefialado en el parrafo anterior sera, también, exigible
cuando se haya aprobado materializar los Aportes al Espacio
Publico a través de estudios, proyectos, obras y medidas
conforme a los incisos segundo y siguientes del articulo 179
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
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8. En el caso de proyectos que hayan aprobado un
Informe de Mitigacion de Impacto Vial, se
debera ingresar la documentacién que acredite
la ejecucion de las medidas correspondientes o
la boleta bancaria o pdliza de seguro en el caso
que la garantice su ejecucion. Cuando se hayan
considerado etapas con mitigaciones parciales,
debera acreditarse su ejecucion o la existencia
de la boleta bancaria o podliza de seguro que
garantice la respectiva etapa, en los casos que
corresponda.

Lo sefialado en el parrafo anterior sera,
también, exigible cuando se haya aprobado
materializar los Aportes al Espacio Publico a
través de estudios, proyectos, obras y medidas
conforme a los incisos segundo y siguientes del
articulo 179 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Ademas, debera acompafarse una
declaracion en el sentido de si ha habido o no cambios
en el proyecto aprobado. Si los hubiere habido, deberan
adjuntarse los documentos actualizados en los que
incidan tales cambios. Si las modificaciones inciden en
el proyecto de calculo estructural, deberan adjuntarse,
debidamente modificados, los documentos a que se
refiere el articulo 5.1.7. Tratandose de proyectos de
calculo estructural que deben someterse a revision
conforme al articulo 5.1.25., estos documentos deberan
estar visados por el Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural.

El Director de Obras Municipales,
para cursar la recepcion definitiva, debera verificar la
reposicion de los pavimentos y obras de ornato
existentes con anterioridad al otorgamiento del
permiso, en el espacio publico que enfrenta el predio.

Cuando el proyecto aprobado
incluya la ejecucion de obras de urbanizacién, deberan
agregarse a los antecedentes exigidos en el inciso
primero de este articulo, los certificados de ejecucién
de cada una de dichas obras emitidos por los servicios
correspondientes.

Tratandose de proyectos de loteo
con construccidbn simultdnea, se recepcionaran

Ademas, debera acompafarse una declaracion en
el sentido de si ha habido o no cambios en el proyecto aprobado. Si
los hubiere habido, deberan adjuntarse los documentos actualizados
en los que incidan tales cambios. Si las modificaciones inciden en el
proyecto de calculo estructural, deberan adjuntarse, debidamente
modificados, los documentos a que se refiere el articulo 5.1.7.
Tratandose de proyectos de calculo estructural que deben someterse
a revision conforme al articulo 5.1.25., estos documentos deberan
estar visados por el Revisor de Proyecto de Calculo Estructural.

El Director de Obras Municipales, para cursar la
recepcion definitiva, debera verificar la reposicion de los pavimentos y
obras de ornato existentes con anterioridad al otorgamiento del
permiso, en el espacio publico que enfrenta el predio.

Cuando el proyecto aprobado incluya la ejecucion
de obras de urbanizacion, deberan agregarse a los antecedentes
exigidos en el inciso primero de este articulo, los certificados de
ejecucion de cada una de dichas obras emitidos por los servicios
correspondientes. Tratandose de proyectos cuyo predio estuviere
comprendido total o parcialmente en areas de riesgo, se adjuntaran
los Certificados de ejecucion de sus obras de mitigacién de riesgos
emitidos por las entidades u organismos competentes, cuando
corresponda.

Tratandose de proyectos de loteo con
construccion simultanea, se recepcionaran simultaneamente las obras
de edificacién y de urbanizacion, salvo que éstas ultimas se hubieren
recepcionado en forma anticipada.

Los antecedentes y certificaciones a que se refiere
este articulo se archivaran conjuntamente con el legajo que sefiala el
inciso primero del articulo 5.1.16. de esta Ordenanza y formaran parte
del mismo.

Tratandose de la recepcion definitiva de una obra
menor, se adjuntaran al expediente los certificados de recepcién de
las instalaciones contempladas en la obra construida, emitidos por la
autoridad competente, cuando corresponda, y un informe del
arquitecto proyectista o supervisor de la obra, que sefiale que fue
construida de conformidad al permiso otorgado y a las normas de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones y de esta Ordenanza.

Tratandose de la recepcion definitiva de proyectos
de edificacion que deban registrarse en el Registro de Proyectos
Inmobiliarios, el Director de Obras Municipales debera verificar
previamente la correspondencia entre los antecedentes que constan
en el Certificado que acredita ese registro, y en el Certificado de
modificacion de dicho registro cuando proceda, y los mismos
antecedentes sefialados en el permiso de edificacion y en la solicitud
de recepcion definitiva. Cuando no se adjunte dicho Certificado o
cuando no haya correspondencia, la solicitud de recepcién sera
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simultaneamente las obras de edificacion y de
urbanizacién, salvo que éstas Ultimas se hubieren
recepcionado en forma anticipada.

Los antecedentes y certificaciones
a que se refiere este articulo se archivaran
conjuntamente con el legajo que sefiala el inciso
primero del articulo 5.1.16. de esta Ordenanza y
formaran parte del mismo.

Tratandose de la  recepcién
definitva de una obra menor, se adjuntardn al
expediente los certificados de recepcion de las
instalaciones contempladas en la obra construida,
emitidos por la autoridad competente, cuando
corresponda, y un informe del arquitecto proyectista o
supervisor de la obra, que sefale que fue construida de
conformidad al permiso otorgado y a las normas de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones y de esta
Ordenanza.

Tratandose de la  recepcién
definitiva de proyectos de edificacion que deban
registrarse en el Registro de Proyectos Inmobiliarios, el
Director de Obras Municipales debera verificar
previamente la correspondencia entre los antecedentes
que constan en el Certificado que acredita ese registro,
y en el Certificado de modificacion de dicho registro
cuando proceda, y los mismos antecedentes sefialados
en el permiso de edificacion y en la solicitud de
recepcion definitiva. Cuando no se adjunte dicho
Certificado o cuando no haya correspondencia, la
solicitud de recepcidon sera rechazada, emitiendo el
respectivo comprobante de rechazo timbrado y fechado
en el que se precise la causal en que se funda este
rechazo.

Sera requisito para cursar la
recepcion definitiva de los proyectos que generen
crecimiento urbano por densificacion que se consideren
las cesiones de suelo que exige esta Ordenanza o,
alternativamente, el comprobante del pago por aporte o
la ejecucion o garantia de los estudios, proyectos, obras
y medidas aprobados conforme a los incisos segundo y
siguientes del articulo 179 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, segun sea el caso.

rechazada, emitiendo el respectivo comprobante de rechazo timbrado
y fechado en el que se precise la causal en que se funda este rechazo.

Sera requisito para cursar la recepcion definitiva
de los proyectos que generen crecimiento urbano por densificacion
que se consideren las cesiones de suelo que exige esta Ordenanza o,
alternativamente, el comprobante del pago por aporte o la ejecucion o
garantia de los estudios, proyectos, obras y medidas aprobados
conforme a los incisos segundo y siguientes del articulo 179 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, segun sea el caso.

Se menciona que sera requisito para la recepciéon definitiva del proyecto, que
se haya dado cumplimiento a las condiciones especiales y también, la
posibilidad de generar Recepciones definitivas parciales. Sin embargo, no se
menciona la figura de garantizar las obras. (Art. 129 de la LGUC)

(Aaron Jimenez. I.M. Nufioa)

No se acoge la observacion. Por su caracter preventivo y correctivo que garantiza la ocupacion

de un predio emplazado en area de riesgo, las obras de mitigacién no son garantizables.

Articulo 6.1.8. A los conjuntos de viviendas
econdmicas de hasta 4 pisos de altura sélo les seran
aplicables las siguientes normas de los respectivos
Instrumentos de Planificacion Territorial:

Articulo 6.1.8. A los conjuntos de viviendas economicas de hasta 4
pisos de altura sélo les seran aplicables las siguientes normas de los
respectivos Instrumentos de Planificacion Territorial:

- Rasantes y distanciamiento, respecto de los predios vecinos al
proyecto.
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- Rasantes y distanciamiento, respecto de los
predios vecinos al proyecto.

- Antejardines, rasantes y sistemas de
agrupamiento con respecto a la o las vias
publicas, existentes o previstas en el
Instrumento de Planificacion Territorial.

Zonas de riesgo.

- Uso de suelo.

Dotacién de estacionamientos.

Densidades, las que podran ser incrementadas en
un 25%.

- Vialidad.
Para acceder al beneficio sefialado

en el inciso anterior, estos conjuntos deberan cumplir
las siguientes condiciones:

- Antejardines, rasantes y sistemas de agrupamiento con respecto
ala o las vias publicas, existentes o previstas en el Instrumento
de Planificacion Territorial.

- Areas de riesgo y restriccion.

- Uso de suelo.

- Dotacion de estacionamientos.

- Densidades, las que podran ser incrementadas en un 25%.

- Vialidad.

Para acceder al beneficio sefialado en el inciso
anterior, estos conjuntos deberan cumplir las siguientes condiciones:

Articulo 6.1.11. A las ampliaciones de viviendas
sociales, viviendas progresivas e infraestructuras
sanitarias, emplazadas en el area urbana o rural, sélo
les seran aplicables las disposiciones de los planes
reguladores referidas a uso de suelo, zonas de riesgo o
proteccion y declaraciones de utilidad publica, y las
normas técnicas de habitabilidad, seguridad,
estabilidad y de las instalaciones interiores de
electricidad y, cuando corresponda, de agua potable,
alcantarillado y gas.

Articulo 6.1.11. A las ampliaciones de viviendas sociales, viviendas
progresivas e infraestructuras sanitarias, emplazadas en el area
urbana o rural, sélo les seran aplicables las disposiciones de los
planes reguladores referidas a uso de suelo, areas de riesgo y
restriccién, areas de proteccion y declaraciones de utilidad publica, y
las normas técnicas de habitabilidad, seguridad, estabilidad y de las
instalaciones interiores de electricidad y, cuando corresponda, de
agua potable, alcantarillado y gas.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

OBSERVACIONES

ARTICULO PRIMERO:

ARTICULO PRIMERO: Las normas contenidas en el presente
decreto entraran en vigencia seis meses después de su publicacion
en el Diario Oficial.

No obstante, los Instrumentos de
Planificacion Territorial en proceso de elaboracién o modificacion, que
cuenten, con anterioridad a la fecha de entrada en vigencia del
presente decreto, con el acuerdo del Consejo Regional o Concejo
Municipal que fije los términos para la elaboracion del anteproyecto,
segun corresponda a un Plan Regulador Intercomunal o Metropolitano
o un Plan Regulador Comunal o Plan Seccional, no estaran obligados
a establecer los niveles de riesgo a que se hace referencia en el
articulo 2.1.17. de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones, no obstante, las areas de riesgo que definan, seran
consideradas areas de riesgo alto, conforme lo establece el siguiente
articulo transitorio.

Ambos incisos debieran ser articulos separados.
(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

Ambos incisos debieran ser articulos separados.

En el caso del inciso primero, es necesario especificar que las normas
aplicaran a las solicitudes ingresadas transcurridos 6 meses desde la
publicacién del decreto. De esta forma se evitan discusiones respecto de las
normas aplicables a las solicitudes en tramite u otorgadas con anterioridad a
la entrada en vigencia de la norma.

(Beatriz Silva A. / CChC)

En el inciso segundo se consideran de alto riesgo todas las areas
contempladas en el IPT en tramite, lo cual parece excesivo y carente de una
justificaciéon adecuada.

(Beatriz Silva A. / CChC)

¢Por qué el castigo contenido en el inciso sequndo sobre considerar de alto
riesgo todas las areas contempladas en el IPT en tramite? Lo consideramos
innecesario e injusto.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

Se solicita estudiar incorporar en las disposiciones transitorias propuestas
(Articulo Primero o Segundo) a aquellos instrumentos que estan en proceso de
aprobacién, pero que no cuentan con el acuerdo del Consejo Regional o
Concejo Municipal que fije los términos para la elaboracién del anteproyecto,
segun corresponda a un Plan Regulador Intercomunal o Metropolitano o un
Plan Regulador Comunal o Plan Seccional, ya que son anteriores a la Ley
N°21.078. Segun se entiende de la lectura actual de las disposiciones
transitorias, los IPTs anteriores a la Ley N°21.078 que se encuentren en
proceso de aprobacion o toma de razon tendrian que adaptarse al presente
decreto, lo cual no seria del todo estratégico, considerando los tiempos
promedio que demoran los IPTs en sus procesos de formulacion. Las areas de
riesgo que identifiquen los IPTs anteriores a la mencionada Ley y que no estén
vigentes cuando entre en vigencia el presente decreto, podrian ser
consideradas como areas de riesgo alto.

(Karla Fernandez)

Dadas las implicancias de esta propuesta para modificar la OGUC en materia
de areas de riesgo, se solicita la adecuacion normativa para extender el plazo

Se acoge la observacion

Se acoge la observacion

No se acoge la observacion. Es una medida transitoria a la espera de la actualizacion de las
areas de riesgo conforme a la nueva secuencia metodolégica, debiendo cumplir los proyectos
que se emplacen en ellas con la elaboracion del respectivo estudio de mitigacién del riesgo
(similar a la actual aplicacién del inciso 5° del art. 2.1.17. vigente) y del estudio de evacuacion,
cuando corresponda.

Lo unico adicional respecto de cdmo hoy funciona es el estudio de evacuacion.

No se acoge la observacion. Es una medida transitoria a la espera de la actualizaciéon de las
areas de riesgo conforme a la nueva secuencia metodolégica, debiendo cumplir los proyectos
que se emplacen en ellas con la elaboracién del respectivo estudio de mitigacion del riesgo
(similar a la actual aplicacion del inciso 5° del art. 2.1.17. vigente) y del estudio de evacuacion,
cuando corresponda.

Lo unico adicional respecto de como hoy funciona es el estudio de evacuacion.

Se acoge la observacién. Se perfecciona el texto.
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para incorporar los niveles de riesqo hasta la etapa de ejecucion del
anteproyecto en los IPT que se encuentren en elaboracion.

(como es el caso de la comuna de Osorno que registra extensas areas de
riesgo por inundacion de sus rios con viviendas ejecutadas por el Estado y
que ha iniciado el proceso de actualizacion completa de su IPT vigente del afio
1992)

Y considerando que posterior a la aprobacion del Decreto respectivo debera
ser aprobada la “Metodologia para elaborar Estudios de Riesgo que
resuelva el MINVU ...” 'y también que a la fecha se encuentra en consulta
publica el “Anteproyecto Plan Sectorial de Mitigacion del MINVU 'y
Actualizacion del Plan Sectorial de Adaptaciéon al cambio climatico para
ciudades”

(Osvaldo Morales Chavez. /.M. Osorno)

No se acoge la observacion. El tiempo de tramitacion del presente decreto, mas la vacancia de
6 meses planteada en el art. Primero Transitorio se considera tiempo suficiente para que
procesos en ejecucion se ajusten a los casos planteados.

ARTICULO SEGUNDO: Las areas de riesgo definidas como tales en
los planes reguladores, sean de nivel comunal o intercomunal o
metropolitano, y en los planes seccionales, vigentes a la fecha de
entrada en vigencia del presente decreto, y mientras estos no sean
actualizados o modificados, se entendera para todos los efectos, que
corresponden a areas de riesgo alto, en conformidad a lo dispuesto en
los articulos 2.1.17. y 2.1.17. bis de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

En los casos de planes reguladores,
sean de nivel comunal, intercomunal o metropolitano, y planes
seccionales vigentes a la fecha de publicacion del presente decreto,
en que se presenten dudas o discrepancias respecto de si son o no
“Areas de Riesgo” conforme al articulo 2.1.17. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, y que contengan
denominaciones tales como “areas de restriccion por pendientes”,
“areas especiales (de proteccion de quebradas o por cursos
naturales)”, “zonas potencialmente inundables”, “areas de proteccion
por inundacién”, u otras similares, las Secretarias Regionales de
Vivienda y Urbanismo, en atencién a sus facultades de interpretacion
de los instrumentos de planificacion territorial, podran pronunciarse de
oficio conforme a lo dispuesto en los articulos 1.1.5. y 1.1.6. de la
Ordenanza ya citada. En caso de alguna solicitud en tal sentido, dicha
Secretaria debera emitir su pronunciamiento dentro del plazo de 60
dias contados desde la fecha de ingreso del requerimiento. Esta
interpretacién podra ser ejercida a partir de la publicacion del presente
decreto, no obstante, sus efectos seran aplicables a partir de la
entrada en vigencia del presente decreto.

¢Por qué el castigo contenido en el inciso primero sobre considerar de alto
riesgo todas las areas ya establecidas? Lo consideramos innecesario e injusto.

(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

Ambos incisos debieran ser articulos separados.
(Beatriz Silva A. / CChC)

Se solicita modificar el sequndo articulo transitorio de manera que no se
establezca que todos los riesgos definidos en instrumentos vigentes, es decir,
planes reguladores comunales o intercomunales, sean catalogados como de
riesgo alto riego (no es lo mismo catalogar de alto riesgo a un area de riesgo
geofisico por remociébn en masa, que a un area de riesgo geofisico por
inundacién recurrente, a un area de resguardo de canales de riego, que a un
area de riesgo natural por inundacién de cauces naturales, o a un area de
riesgo asociada a una posible erupcion volcanica, ya que en su naturaleza son
distintas). Las areas de riesgos definidas en los instrumentos vigentes estan
sustentadas por estudios de riesgos y proteccion ambiental que tuvieron como
consecuencia definir restricciones sobre el tipo de usos permitidos y la
intensidad de edificacion para el desarrollo urbano, por lo que es mas
apropiado utilizar esas recomendaciones y restricciones, hasta una
actualizacion de tales instrumentos. Se solicita que se deba catalogar el tipo
de riesgo en futuras modificaciones o actualizaciones del instrumento en
cuestiéon y no mediante la incorporacion de un articulo transitorio.

(Marisol Garcia. /.M. Renca)

En el inciso segundo se consideran de alfo riesgo todas las areas
contempladas en el IPT en tramite, lo cual parece excesivo y carente de una
justificacién adecuada

(Beatriz Silva A. / CChC)

El articulo segundo transitorio de la propuesta establece que las “areas de
riesgo” definidas como tales en los planes reguladores, sean de nivel comunal

No se acoge la observacion. Es una medida transitoria a la espera de la actualizacién de las
areas de riesgo conforme a la nueva secuencia metodolégica, debiendo cumplir los proyectos
que se emplacen en ellas con la elaboracién del respectivo estudio de mitigacion del riesgo
(similar a la actual aplicacién del inciso 5° del art. 2.1.17. vigente) y del estudio de evacuacion,
cuando corresponda.

Lo unico adicional respecto de como hoy funciona es el estudio de evacuacion.

No se acoge la observacion. Es una medida transitoria a la espera de la actualizacién de las
areas de riesgo conforme a la nueva secuencia metodoldgica, debiendo cumplir los proyectos
que se emplacen en ellas con la elaboracién del respectivo estudio de mitigacion del riesgo
(similar a la actual aplicacién del inciso 5° del art. 2.1.17. vigente) y del estudio de evacuacion,
cuando corresponda.

Lo unico adicional respecto de como hoy funciona es el estudio de evacuacion.

No se acoge la observacion. Es una medida transitoria a la espera de la actualizacién de las
areas de riesgo conforme a la nueva secuencia metodoldgica, debiendo cumplir los proyectos
que se emplacen en ellas con la elaboracién del respectivo estudio de mitigacion del riesgo
(similar a la actual aplicacién del inciso 5° del art. 2.1.17. vigente) y del estudio de evacuacion,
cuando corresponda.

Lo unico adicional respecto de como hoy funciona es el estudio de evacuacion.
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o intercomunal o metropolitano, y en los planes seccionales, vigentes a la fecha
de entrada en vigencia del decreto modificatorio que se propone, y mientras
estos no sean actualizados o modificados, se entendera para todos los efectos,
que corresponden a “areas de riesgo alto”, en conformidad a lo dispuesto en
los nuevos articulos 2.1.17. y 2.1.17. bis de la OGUC. Este articulo transitorio,
en consecuencia, califica a las “areas de riesgo” actualmente existentes en
cualquiera de los IPT, como “area de riesgo alto”, y les confiere, por tanto, los
efectos juridicos propios de una “area de riesgo alto”. 2.2. De acuerdo al
contenido de la propuesta modificatoria, para desarrollar un proyecto en una
“area de riesgo alto”, se requeriria (i) ejecutar previamente las obras o medidas
de mitigacién correspondientes; (ii) cumplir con las condiciones especiales
establecidas por IPT; (iii) presentar un estudio de mitigacién del riesgo
elaborado por un profesional especialista y aprobado por el organismo
competente; (iv) contar con la aprobacion de los organismos competentes, en
los casos en que la normativa organica los faculte expresamente para ello y si
el proyecto cuenta con una carga de ocupacion igual o superior a 50 personas,
se debera elaborar ademas (v) un estudio de evacuaciéon elaborado por un
profesional especialista. 2.3. Cabe hacer presente que los IPT actualmente
vigentes clasifican las “areas de riesgo” bajo los parametros del articulo 2.1.17
de la OGUC actualmente vigente2 y les exige l6gicamente las medidas de
mitigacion atendibles a dicha clasificacion. Dichos parametros son distintos a
los que se establecen en los nuevos articulos 2.1.17 y 2.1.17 bis que se
proponen en el decreto.

(Karlfranz Koehler / ADI)

No se acoge la observacion. Es una medida transitoria a la espera de la actualizacién de las
areas de riesgo conforme a la nueva secuencia metodoldgica, debiendo cumplir los proyectos
que se emplacen en ellas con la elaboracion del respectivo estudio de mitigacién del riesgo
(similar a la actual aplicacién del inciso 5° del art. 2.1.17. vigente) y del estudio de evacuacion,
cuando corresponda.

Lo unico adicional respecto de como hoy funciona es el estudio de evacuacion.

ARTICULO TERCERO: Los terrenos que cuenten con
edificaciones existentes en areas de riesgo por maremoto o tsunami
definidas en los planes reguladores, de nivel comunal o intercomunal
o0 metropolitano, y en los planes seccionales vigentes al momento de
entrar en vigencia el presente decreto, y cuyos destinos correspondan
a los sefialados en la letra C del numeral 2 del articulo 2.1.17. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, se entenderan
congelados, y les seran aplicables las disposiciones contenidas en el
articulo 62 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Esta disposicion sera aplicable mientras
los mencionados planes no sean modificados para adecuarse al
articulo 2.1.17. de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones.

Actualmente existen 87 volcanes activos en Chile, de ellos 14 sistemas
volcanicos (volcanes unicos, cordones y complejos volcanicos) estan
categorizados como los mas riesgosos conforme al Ranking de Riesgo
Volcanico de Chile elaborado por SERNAGEOMIN el 2023, es decir, categoria
1. Estos 14 sistemas volcanicos se encuentran distribuidos en 8 regiones y 36
comunas de Chile.

En sintesis, en este cruce entre Mapas de Peligro Volcanico, IPTs vigentes y
Ranking de los 14 volcanes activos mas riesgosos, solo el Volcan Antuco
cuenta con un PRC que incluye un area de riesgo por peligro volcanico de entre
las 36 comunas que se ven expuestas ante la actividad de estos 14 sistemas
volcanicos.

Es por ello, que, viendo que esta realidad no es tnica de una subzona de Chile,
o de un volcan en particular, sino que estos 14 volcanes activos mas riesgosos
se distribuyen desde la Il a la XI region, es que se solicita la incorporacién de
un articulo transitorio en donde se congelen los permisos de edificacién hasta
la elaboracién de los respectivos PRI y PRC bajo la nueva modificaciéon y guias,
ya que de lo contrario, se continuaran estableciendo asentamientos dentro de
este radio de seguridad, aumentando con ello la vulnerabilidad al dejar
expuesta a una mayor cantidad de poblacién. Por otro lado, se solicita que la
restriccion tenga como criterio los volcanes enunciados, ya que tal como se
sefialoé anteriormente, dicho ranking se elaboré considerando la Amenaza,
Exposicion y variables de Vulnerabilidad en directa relacion con los
asentamientos poblados del area de influencia. Finalmente, se deja constancia
que sin embargo, existen otros volcanes activos con riesgo muy alto y alto,
pero que pertenecen a categorias Il o Ill, lo que refiere basicamente a menores
riesgos desde el punto de vista de la exposicién, pero con los mismos niveles
y frecuencias de amenaza, por lo que es de suma urgencia que se implemente

No se acoge la observacion. El articulo 117 LGUC establece un procedimiento de postergacion
de permisos cuando se estén realizando estudios sobre modificaciones del Plan Regulador
Intercomunal o comunal.
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un articulo transitorio que pueda detener el avance de asentamientos urbanos
y rurales dentro de estos territorios en latente peligro.

(Claudia Carolina Arellano Yévenes. SURPLAN / Asociaciéon de
Consultores de Planificacién Territorial ACPLAN)

Es dificil opinar sin tener a la vista cuales podrian ser los efectos del
congelamiento propuesto.

¢Cuantos y cuales IPT tienen definidas areas de riesgo por maremoto?
(Marisol Rojas Schwemmer. /AOA)

Tras los tsunamis de 2010 y 2015, las edificaciones reconstruidas incorporaron
medidas de mitigacion contra este tipo de amenazas, sin embargo esta norma
es de aplicacién general.

Es fundamental contar con informacién sobre los efectos del congelamiento
propuesto ¢Cuantos y cuales IPT tienen definidas areas de riesgo por
maremoto? ;Se evalud el impacto en el desarrollo de las areas urbanas?

Esta aparece como una medida excesiva en consideracion a la escasa difusion
de la consulta publica que pudiera tener impacto sobre miles de propiedades
a lo largo del pais.

Por otra parte, no existe habilitacion legal para establecer una limitacién al
dominio de esta naturaleza. El art. 62 de la LGUC regula una situacion distinta.
En este caso las construcciones si se ajustan a lo definido en el IPT. Por otra
parte, incluso se ha cuestionado en reiteradas veces la constitucionalidad del
art. 62 (norma legal), por lo que aplicar analogia al respecto y a nivel
reglamentario, parece un exceso.

Por ultimo, es necesario considerar los tiempos reales de actualizacion de los
IPT y lo complejo del proceso, a fin de dimensionar la desproporcion de la
medida.

(Beatriz Silva A. / CChC)

No se acoge la observacion. Es una medida transitoria a la espera de la actualizacion de las
areas de riesgo conforme a la nueva secuencia metodolégica. La medida tiene por objeto
proteger la vida de las personas y los bienes pubicos y privados.

No se acoge la observacion. Es una medida transitoria a la espera de la actualizaciéon de las
areas de riesgo conforme a la nueva secuencia metodolégica. La medida tiene por objeto
proteger la vida de las personas y los bienes pubicos y privados

ARTICULO CUARTO: Las zonas no edificables reconocidas
como tales en los planes reguladores, sean de nivel comunal,
intercomunal o metropolitano, y en los planes seccionales, vigentes a
la fecha de entrada en vigencia del presente decreto, y mientras estos
no sean modificados para adecuarse al articulo 2.1.17. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, se entenderan
para todos los efectos, que corresponden a areas de restriccion, en
conformidad a lo dispuesto en el mencionado articulo.

En estos casos, las Secretarias
Regionales de Vivienda y Urbanismo también podran pronunciarse
cuando se presenten dudas o discrepancias respecto de si son 0 no
“Areas de Restriccién” conforme al articulo 2.1.17. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, en atencion a sus facultades
de interpretacion de los instrumentos de planificacién territorial, de
oficio o a solicitud de un interesado, en los mismos términos senalados
en el articulo segundo transitorio de este decreto.
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