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RESPUESTA A OBSERVACIONES
MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)

PROPUESTA DE MODIFICACION ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES EN EL SENTIDO DE ADECUAR SUS NORMAS A LA LEY N° 20.582, EN MATERIA DE NORMAS PARA LA RECONSTRUCCION.

TEXTO NORMA VIGENTE IDENTIFICACION DE
TEXTO PROPUESTO QUIEN  REALIZA LA | OBSERVACION RESPUESTA
CONSULTA
ARTICULO 5.1.6. ARTICULO 5.1.6.
Para la obtencién del permiso de edificacién de obra nueva se | Para la obtencién del permiso de edificacion de obra nueva se
deberan presentar al Director de Obras Municipales los | deberdn presentar al Director de Obras Municipales los
siguientes documentos, en un ejemplar: siguientes documentos, en un ejemplar:
1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto |17. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto
proyectista, indicando en ella o acompafiando, segun proyectista, indicando en ella o acompafiando, segun
corresponda, los siguientes antecedentes: corresponda, los siguientes antecedentes:
a) Lista de todos los documentos y planos numerados que | i) Lista de todos los documentos y planos numerados que
conforman el expediente, firmada por el arquitecto conforman el expediente, firmada por el arquitecto
proyectista. proyectista.
b) Declaracion simple del propietario de ser titular del | j) Declaracion simple del propietario de ser titular del
dominio del predio. dominio del predio.
c) Las disposiciones especiales a que se acoge el proyecto, en | k) Las disposiciones especiales a que se acoge el proyecto, en .
) P P g Be T proy ) P P : ge el proy El texto propuesto tiene un erroren la | Junto con  agradecer su
Su caso. Su caso. L o . o L .
. . . . . . numeracion. El N° 1 se cambia por N° | participacion, le informamos
d) Los profesionales competentes que intervienen en los | |) Los profesionales competentes que intervienen en los . . .
. . 17 y las letras a) a la h) se cambian por | que la discordancia observada
proyectos. proyectos. Camara Chilena de la | . )
. e . I ., i) a la p). Lo mismo ocurre en el resto | corresponde a un error del
e) Si el proyecto consulta, en todo o parte, edificios de uso | m) Si el proyecto consulta, en todo o parte, edificios de uso | Construccion .
ouiblico puiblico de la propuesta, es necesario que se | formato de texto comparado,
. | . . . ' . . corrija para evitar problemas de | pero no se replicara en decreto
f) Si cuenta con informe favorable de wun Revisor| n) Si cuenta con informe favorable de un Revisor J .p P P ’p
. S o . . A L, , referencia. gue aprobara la propuesta.
Independiente y la individualizacién de éste. Independiente y la individualizacién de éste.
g) Sicuenta con informe favorable de Revisor de Proyecto de | o) Sicuenta con informe favorable de Revisor de Proyecto de
Calculo Estructural y la individualizacién de éste. Calculo Estructural y la individualizacién de éste.
h) Si cuenta con anteproyecto aprobado y vigente que haya | p) Si cuenta con anteproyecto aprobado y vigente que haya
servido de base para el desarrollo del proyecto, servido de base para el desarrollo del proyecto,
acompafiando acompafiando
fotocopia de la resolucion de aprobacion. fotocopia de la resolucién de aprobacion.
2. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas vigente o | 18. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas vigente o
bien del que sirvio de base para desarrollar el anteproyecto bien del que sirvid de base para desarrollar el anteproyecto
vigente y de la plancheta catastral si ésta hubiere sido vigente y de la plancheta catastral si ésta hubiere sido
proporcionada. proporcionada.
3. Formulario unico de estadisticas de edificacion. 19. Formulario unico de estadisticas de edificacion.




7.

a)

b)

d)

Informe del Revisor Independiente, cuando corresponda, o
del arquitecto proyectista, bajo declaracidn jurada, en los
casos de permisos de construccién de un proyecto referido
a una sola vivienda o a una o mas viviendas progresivas o
infraestructuras sanitarias.

Informe favorable de Revisor de Proyecto de Caélculo
Estructural, cuando corresponda su contratacion.

Certificado de factibilidad de dacién de servicios de agua
potable y alcantarillado, emitido por la empresa de servicios
sanitarios correspondiente. De no existir empresa de
servicios sanitarios en el drea se deberd presentar un
proyecto de agua potable y alcantarillado, aprobado por la
autoridad respectiva.

Planos de arquitectura numerados, que deberan contener:

Ubicaciéon del predio, sefialando su posiciéon relativa
respecto de los terrenos colindantes y espacios de uso
publico. Esta informacién grafica podrd consultarse dentro
del plano de emplazamiento.

Emplazamiento de el o los edificios, en que aparezca su
silueta en sus partes mas salientes, debidamente acotada
y con indicacion de sus distancias hacia los deslindes
respectivos o entre edificios, si correspondiera, incluyendo
los puntos de aplicacion de rasantes y sus cotas con
relacion al nivel de suelo natural. En este plano se
indicaran, ademas, los accesos peatonales y vehiculares
desde la via publica.

Planta de todos los pisos, debidamente acotadas,
sefialando el o los destinos contemplados. Las cotas
deberdn ser suficientes para permitir calcular la superficie
edificada de

cada planta.

Cortes y elevaciones que ilustren los puntos mas salientes
de la edificacién, sus pisos y niveles interiores, la linea de
suelo natural y la rectificada del proyecto, las rasantes en
sus puntos mas criticos con indicacién de sus cotas de nivel,
salvo que se ilustren en plano anexo, sus distanciamientos
y la altura de la edificacidon. En caso que haya diferencias
de nivel con el terreno vecino o con el espacio publico, se
indicardn las cotas de éstos y el punto de aplicacién de las
rasantes. Si se tratare de edificacidon continua, se acotard la
altura de ésta, sobre la cual se aplicardn las rasantes
respectivas a la edificacién aislada que se permita sobre
ella. Los cortes incluirdn las escaleras y ascensores si los

20.

21.

22.

23.

g)

h)

j)

Informe del Revisor Independiente, cuando corresponda, o
del arquitecto proyectista, bajo declaracién jurada, en los
casos de permisos de construccién de un proyecto referido
a una sola vivienda o a una o mas viviendas progresivas o
infraestructuras sanitarias.

Informe favorable de Revisor de Proyecto de Cdélculo
Estructural, cuando corresponda su contratacion.

Certificado de factibilidad de dacién de servicios de agua
potable y alcantarillado, emitido por la empresa de servicios
sanitarios correspondiente. De no existir empresa de
servicios sanitarios en el drea se deberd presentar un
proyecto de agua potable y alcantarillado, aprobado por la
autoridad respectiva.

Planos de arquitectura numerados, que deberdn contener:

Ubicacién del predio, sefialando su posiciéon relativa
respecto de los terrenos colindantes y espacios de uso
publico. Esta informacién grafica podra consultarse dentro
del plano de emplazamiento.

Emplazamiento de el o los edificios, en que aparezca su
silueta en sus partes mas salientes, debidamente acotada
y con indicacion de sus distancias hacia los deslindes
respectivos o entre edificios, si correspondiera, incluyendo
los puntos de aplicacién de rasantes y sus cotas con
relacion al nivel de suelo natural. En este plano se
indicardn, ademas, los accesos peatonales y vehiculares
desde la via publica.

Planta de todos los pisos, debidamente acotadas,
sefialando el o los destinos contemplados. Las cotas
deberdn ser suficientes para permitir calcular la superficie
edificada de

cada planta.

Cortes y elevaciones que ilustren los puntos mas salientes
de la edificacién, sus pisos y niveles interiores, la linea de
suelo natural y la rectificada del proyecto, las rasantes en
sus puntos mas criticos con indicacién de sus cotas de nivel,
salvo que se ilustren en plano anexo, sus distanciamientos
y la altura de la edificacion. En caso que haya diferencias
de nivel con el terreno vecino o con el espacio publico, se
indicardn las cotas de éstos y el punto de aplicacién de las
rasantes. Si se tratare de edificacidn continua, se acotara la
altura de ésta, sobre la cual se aplicardn las rasantes
respectivas a la edificacién aislada que se permita sobre
ella. Los cortes incluirdn las escaleras y ascensores si los
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hubiere, las cotas verticales principales y la altura libre bajo
las vigas.

e) Planta de cubiertas.

f) Plano de cierro, cuando el proyecto lo
consulte.

8. Cuadro de superficies, indicando las superficies parciales
necesarias segun el tipo de proyecto y cdlculo de carga de
ocupacion de acuerdo a estas superficies y a los destinos
contemplados en el proyecto.

9. Plano comparativo de sombras, en caso de acogerse al
articulo 2.6.11. de la presente Ordenanza.

10. Proyecto de calculo estructural cuando corresponda de

acuerdo con el articulo 5.1.7. de la presente Ordenanza.

11. Especificaciones técnicas de las partidas contempladas en el

proyecto, especialmente las que se refieran al cumplimiento

de normas contra incendio o estandares previstos en esta

Ordenanza.

12. Levantamiento topografico, debidamente acotado, con

indicacion de niveles, suscrito por un profesional o técnico

competente y refrendado por el arquitecto proyectista,

salvo que dicha informacidn esté incorporada en las plantas

de arquitectura.

13. Carpeta de Ascensores e Instalaciones similares, cuando el

proyecto contemple dichas instalaciones, la que contendrd a

su vez:

a) Plano General de ascensores, montacargas, escaleras o
rampas mecanicas, que individualiza cada una de estas
instalaciones, en conformidad a lo dispuesto en el numeral
1 del articulo 5.9.5. de esta Ordenanza.

b) Especificaciones técnicas de cada una de las instalaciones
de ascensores, montacargas, escaleras o rampas
mecanicas, que corresponda.

c) Estudio de Ascensores, cuando corresponda.

14. Plano de Accesibilidad en caso de edificios a los que se
refiere el Articulo 4.1.7. de esta Ordenanza, a una escala
adecuada, que grafique el cumplimiento de las normas de
accesibilidad universal y discapacidad que correspondan,
detallando en éste los datos usados para el cdlculo de cada
rampa del proyecto incluyendo esquemas en planta y corte,

hubiere, las cotas verticales principalesy la altura libre bajo
las vigas.
k) Planta de cubiertas.
[) Plano de cierro, cuando el proyecto lo
consulte.
24. Cuadro de superficies, indicando las superficies parciales
necesarias segun el tipo de proyecto y calculo de carga de
ocupacion de acuerdo a estas superficies y a los destinos
contemplados en el proyecto.
25. Plano comparativo de sombras, en caso de acogerse al
articulo 2.6.11. de la presente Ordenanza.
26. Proyecto de cdlculo estructural cuando corresponda de
acuerdo con el articulo 5.1.7. de la presente Ordenanza.
27. Especificaciones técnicas de las partidas contempladas en el
proyecto, especialmente las que se refieran al cumplimiento
de normas contra incendio o estdndares previstos en esta
Ordenanza.
28. Levantamiento topografico, debidamente acotado, con
indicacion de niveles, suscrito por un profesional o técnico
competente y refrendado por el arquitecto proyectista,
salvo que dicha informacidn esté incorporada en las plantas
de arquitectura.
29. Carpeta de Ascensores e Instalaciones similares, cuando el
proyecto contemple dichas instalaciones, la que contendrd a
su vez:

d) Plano General de ascensores, montacargas, escaleras o
rampas mecanicas, que individualiza cada una de estas
instalaciones, en conformidad a lo dispuesto en el numeral
1 del articulo 5.9.5. de esta Ordenanza.

e) Especificaciones técnicas de cada una de las instalaciones
de ascensores, montacargas, escaleras o rampas
mecanicas, que corresponda.

f) Estudio de Ascensores, cuando corresponda.

30. Plano de Accesibilidad en caso de edificios a los que se
refiere el Articulo 4.1.7. de esta Ordenanza, a una escala
adecuada, que grafique el cumplimiento de las normas de
accesibilidad universal y discapacidad que correspondan,
detallando en éste los datos usados para el cdlculo de cada
rampa del proyecto incluyendo esquemas en planta y corte,
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ademds del trazado y ancho de Ila ruta accesible,
incorporando, segun sea el caso, los accesos del edificio, los
recintos y areas del edificio que esta ruta conecta.

Se incorporard ademds una Memoria de Accesibilidad del
proyecto suscrita por el arquitecto a través de la cual se
demuestre el cumplimiento de las disposiciones de
accesibilidad universal y discapacidad que corresponda al
proyecto y otras que se desee incorporar en éste, tendientes

al mismo fin.

15. Proyecto de telecomunicaciones junto con sus planos y
respectivas especificaciones técnicas, suscritos por el
proyectista de telecomunicaciones, cuando se trate de
proyectos de edificacién que deban registrarse en el Registro
de Proyectos Inmobiliarios.

16. Comprobante de ingreso el Informe de Mitigacion de

Impacto Vial o del certificado que acredite que el proyecto
no requiere de dicho informe, en ambos casos emitido por
el sistema electrénico.

Los niveles y superficies declaradas seran responsabilidad del
profesional competente suscriptor del proyecto.

En los dibujos de las plantas, cortes y elevaciones se empleara
la escala 1:50. Si la planta del edificio tiene una longitud mayor
de 50 m dicha escala podra ser 1:100. En caso justificado se
admitirdn planos a otra escala.

Respecto de los antecedentes identificados con los nimeros 7.,
8., 10. y 11. de este articulo, se agregaran dos nuevas copias,
una vez que el expediente se encuentre apto para el
otorgamiento del permiso. Igualmente y cuando el proyecto
contemple ascensores y otras instalaciones similares, se
agregaran dos copias adicionales de la carpeta sefialada en el
numeral 13 de este articulo, con todos sus antecedentes.

Las solicitudes de permiso de edificacién de las construcciones
industriales, de equipamiento, turismo y poblaciones, ubicadas
fuera de los limites urbanos, deberdn acompafar ademas de los
antecedentes que sefiala este articulo, los informes favorables
de la Secretaria Regional del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo y del Servicio Agricola Ganadero.

Se entienden incluidos en el permiso de edificacidn todas las
autorizaciones o los permisos necesarios para la ejecucion de

ademas del trazado y ancho de la ruta accesible,
incorporando, segun sea el caso, los accesos del edificio, los
recintos y areas del edificio que esta ruta conecta.

Se incorporard ademds una Memoria de Accesibilidad del
proyecto suscrita por el arquitecto a través de la cual se
demuestre el cumplimiento de las disposiciones de
accesibilidad universal y discapacidad que corresponda al
proyecto y otras que se desee incorporar en éste, tendientes
al mismo fin.
31. Proyecto de telecomunicaciones junto con sus planos y
respectivas especificaciones técnicas, suscritos por el
proyectista de telecomunicaciones, cuando se trate de
proyectos de edificacién que deban registrarse en el Registro
de Proyectos Inmobiliarios.
32. Comprobante de ingreso el Informe de Mitigacion de
Impacto Vial o del certificado que acredite que el proyecto
no requiere de dicho informe, en ambos casos emitido por
el sistema electrdnico.

Los niveles y superficies declaradas seran responsabilidad del
profesional competente suscriptor del proyecto.

En los dibujos de las plantas, cortes y elevaciones se empleara
la escala 1:50. Si la planta del edificio tiene una longitud mayor
de 50 m dicha escala podra ser 1:100. En caso justificado se
admitirdn planos a otra escala.

Respecto de los antecedentes identificados con los nimeros 7.,
8., 10. y 11. de este articulo, se agregaran dos nuevas copias,
una vez que el expediente se encuentre apto para el
otorgamiento del permiso. Igualmente y cuando el proyecto
contemple ascensores y otras instalaciones similares, se
agregaran dos copias adicionales de la carpeta sefialada en el
numeral 13 de este articulo, con todos sus antecedentes.

Las solicitudes de permiso de edificacién de las construcciones
industriales, de equipamiento, turismo y poblaciones, ubicadas
fuera de los limites urbanos, deberdn acompafar ademas de los
antecedentes que sefiala este articulo, los informes favorables
de la Secretaria Regional del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo y del Servicio Agricola Ganadero.

Se entienden incluidos en el permiso de edificacién todas las
autorizaciones o los permisos necesarios para la ejecucion de
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una obra, tales como permisos de demolicidn, instalacion de
faenas, instalaciéon de gruas y similares, cuando se hayan
adjuntado los antecedentes respectivos.

En los casos que sea obligatorio la elaboracion de un Informe de
Mitigacion de Impacto Vial, serd requisito para otorgar el
permiso que se acompaiie a la Direccidn de Obras la resolucién
que lo apruebe o, la certificacién del silencio positivo de
acuerdo al articulo 64 de la ley N° 19.880, segun sea el caso.

una obra, tales como permisos de demolicién, instalacidon de
faenas, instalacién de gruas y similares, cuando se hayan
adjuntado los antecedentes respectivos.

En los casos que sea obligatorio la elaboracion de un Informe de
Mitigacion de Impacto Vial, serd requisito para otorgar el
permiso que se acompafie a la Direccidon de Obras la resolucién
qgue lo apruebe o, la certificacién del silencio positivo de
acuerdo al articulo 64 de la ley N° 19.880, segun sea el caso.

Tratandose de los proyectos tipo a que se refiere el articulo
5.1.28. de esta Ordenanza, en reemplazo de los antecedentes
sefialados en los numerales 4., 5., 7., 8., 9., 10. y 11., sdlo
sera necesario presentar un plano de emplazamiento y las
fotocopias de los antecedentes equivalentes que
especificamente conforman el expediente del Proyecto Tipo

aprobado.

Articulo 5.1.4. Cuando los propietarios soliciten los permisos
gue a continuacién se indican, el Director de Obras Municipales
los concederd previa verificacion que se acompafie una
declaracion simple de dominio del inmueble, ademads de los
antecedentes que para cada caso se expresa, utilizando los
procedimientos que contempla este articulo:

1. Permiso de Obra Menor:

A. Cuando las ampliaciones sean calificadas como obras
menores, se concederd un Permiso de Ampliacién, el que sera
otorgado por el Director de Obras Municipales, en un plazo
maximo de 15 dias, para cuyos efectos se deberan presentar los
siguientes antecedentes:

1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto autor del
proyecto.

2. Declaracién simple del propietario manifestando ser titular
de dominio del predio.

3. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas.

4. Declaracion simple del arquitecto autor del proyecto, en
gue sefale que la obra menor cumple con las todas las normas
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de esta
Ordenanza, cuando corresponda.

5. Croquis de emplazamiento, a escala, en que se grafique la
edificacion existente y la obra menor, con indicacién de sus
distancias hacia los deslindes respectivos, incluyendo los puntos
de aplicacién de rasantes.

6. Plano a escala 1: 50, en que se grafique planta general y
elevaciones con las cotas minimas indispensables, que permitan

Articulo 5.1.4. Cuando los propietarios soliciten los permisos
gue a continuacién se indican, el Director de Obras Municipales
los concedera previa verificacion que se acompafe una
declaracion simple de dominio del inmueble, ademds de los
antecedentes que para cada caso se expresa, utilizando los
procedimientos que contempla este articulo:

1. Permiso de Obra Menor:

A. Cuando las ampliaciones sean calificadas como obras
menores, se concederd un Permiso de Ampliacién, el que sera
otorgado por el Director de Obras Municipales, en un plazo
maximo de 15 dias, para cuyos efectos se deberdn presentar los
siguientes antecedentes:

1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto autor del
proyecto.

2. Declaracién simple del propietario manifestando ser titular
de dominio del predio.

3. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas.

4. Declaracion simple del arquitecto autor del proyecto, en
gue sefale que la obra menor cumple con las todas las normas
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de esta
Ordenanza, cuando corresponda.

5. Croquis de emplazamiento, a escala, en que se grafique la
edificacidén existente y la obra menor, con indicacién de sus
distancias hacia los deslindes respectivos, incluyendo los puntos
de aplicacién de rasantes.

6. Plano a escala 1: 50, en que se grafique planta general y
elevaciones con las cotas minimas indispensables, que permitan

Camara Chilena de
Construccion

la
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definir los aspectos formales, dimensionales y funcionales de Ia
obra menor con individualizacion de los recintos y cuadro de
superficies.

7. Especificaciones técnicas resumidas, sefialando las partidas
mas relevantes de la obra.

Todos los documentos anteriores, se archivaran
conjuntamente con el respectivo expediente de edificacidn.
En estos casos, se debera pagar el derecho municipal
establecido en el numero 2 del articulo 1302 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

B. Cuando las obras correspondan a obras menores, el permiso
serd otorgado por el Director de Obras Municipales, en un plazo
maximo de 15 dias, contra la presentacion de una fotocopia del
Certificado de Informaciones Previas y una declaracién simple
del profesional competente que las hubiere proyectado, en
cuanto a que éstas cumplen con la normativa vigente,
describiendo las obras, indicando el presupuesto y
acompafiando un croquis de su ubicacién, todo lo cual se
archivara conjuntamente con el respectivo expediente de
edificaciéon. En estos casos, se debera pagar el derecho
municipal establecido en el numero 3 del articulo 1302 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

2. Permiso de Obra Menor de ampliaciones de viviendas
sociales y de regularizacion de edificaciones anteriores al 31 de
julio de 1959:

A los permisos para ampliar viviendas sociales, viviendas
progresivas e infraestructuras sanitarias, asi como para
regularizar edificaciones destinadas a cualquier uso que hayan
sido construidas con anterioridad al 31 de julio de 1959, sélo les
seran aplicables las disposiciones de los planes reguladores
referidas a uso de suelo, zonas de riesgo o proteccion vy
declaratorias de utilidad publica.

Asimismo, en estos casos solo se debera cumplir con las
normas técnicas de habitabilidad y seguridad, con las normas
técnicas de estabilidad y con las de instalaciones interiores de
electricidad, y, cuando corresponda, de agua potable,
alcantarillado y gas, establecidas por los organismos
competentes.

Para dicho efecto, deberan presentarse a la Direccién de
Obras Municipales los siguientes antecedentes, segun se trate
de permiso de ampliacién de las edificaciones sefialadas o de
regularizacién de las edificaciones construidas con anterioridad
al 31 de julio de 1959.

definir los aspectos formales, dimensionales y funcionales de la
obra menor con individualizacion de los recintos y cuadro de
superficies.

7. Especificaciones técnicas resumidas, sefialando las partidas
mas relevantes de la obra.

Todos los documentos anteriores, se archivaran
conjuntamente con el respectivo expediente de edificacion.
En estos casos, se debera pagar el derecho municipal
establecido en el numero 2 del articulo 1302 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

B. Cuando las obras correspondan a obras menores, el permiso
serd otorgado por el Director de Obras Municipales, en un plazo
maximo de 15 dias, contra la presentacién de una fotocopia del
Certificado de Informaciones Previas y una declaracién simple
del profesional competente que las hubiere proyectado, en
cuanto a que éstas cumplen con la normativa vigente,
describiendo las obras, indicando el presupuesto y
acompafiando un croquis de su ubicacién, todo lo cual se
archivara conjuntamente con el respectivo expediente de
edificaciéon. En estos casos, se deberda pagar el derecho
municipal establecido en el nimero 3 del articulo 1302 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

2. Permiso de Obra Menor de ampliaciones de viviendas
sociales y de regularizacion de edificaciones anteriores al 31 de
julio de 1959:

A los permisos para ampliar viviendas sociales, viviendas
progresivas e infraestructuras sanitarias, asi como para
regularizar edificaciones destinadas a cualquier uso que hayan
sido construidas con anterioridad al 31 de julio de 1959, sélo les
seran aplicables las disposiciones de los planes reguladores
referidas a uso de suelo, zonas de riesgo o proteccién y
declaratorias de utilidad publica.

Asimismo, en estos casos solo se debera cumplir con las
normas técnicas de habitabilidad y seguridad, con las normas
técnicas de estabilidad y con las de instalaciones interiores de
electricidad, y, cuando corresponda, de agua potable,
alcantarillado y gas, establecidas por los organismos
competentes.

Para dicho efecto, deberdn presentarse a la Direccion de
Obras Municipales los siguientes antecedentes, segun se trate
de permiso de ampliacidn de las edificaciones sefialadas o de
regularizacidn de las edificaciones construidas con anterioridad
al 31 de julio de 1959.
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A. Permiso de Obra Menor de Ampliacidn de Vivienda Social.

Cuando las ampliaciones de viviendas sociales, viviendas
progresivas e infraestructuras sanitarias, cumplan con las
disposiciones contempladas en el articulo 6.1.11. de esta
Ordenanza, debera solicitarse un permiso de obra menor de
ampliacién de vivienda social, el que sera otorgado por el
Director de Obras Municipales, dentro del plazo establecido
para el Permiso de Obra Menor, previo pago de los derechos
municipales contemplados en el nimero 2 del articulo 130 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, rebajados, a lo
menos, en un 50%, con el solo mérito de la presentacion de los
siguientes antecedentes:

1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto autor del
proyecto y declaracion simple del propietario manifestando ser
titular del dominio del predio, ambos aspectos contenidos en el
Formulario Unico Nacional respectivo.

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas.

3. Informe del arquitecto que suscribe el proyecto, que
certifique la forma en que la ampliacién cumple con las normas
sefialadas en este numeral, segln corresponda.

4. Croquis de emplazamiento, a escala, en que se grafique la
edificacion existente y la ampliacion.

5. Plano a escala 1:50, en que se grafique planta general y
elevaciones con las cotas minimas indispensables, que permitan
definir los aspectos formales, dimensionales y funcionales de la
obra menor con individualizacion de los recintos y cuadro de
superficies.

6. Especificaciones técnicas resumidas, sefalando las partidas
mas relevantes de la obra.

El Director de Obras Municipales deberd verificar el
cumplimiento de las normas urbanisticas sefialadas en este
numeral.

La recepcion definitiva de los permisos de obra menor de
vivienda social, se tramitara en conformidad a lo dispuesto en
el inciso final del articulo 5.2.6. de esta Ordenanza, no pudiendo
formularse otras exigencias que las senaladas en dicha
disposicién.

B. Regularizacién de edificaciones construidas con anterioridad
al 31 de julio de 1959.

1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto vy,
declaracion simple del propietario manifestando ser titular del

A. Permiso de Obra Menor de Ampliacion de Vivienda Social.

Cuando las ampliaciones de viviendas sociales, viviendas
progresivas e infraestructuras sanitarias, cumplan con las
disposiciones contempladas en el articulo 6.1.11. de esta
Ordenanza, debera solicitarse un permiso de obra menor de
ampliacién de vivienda social, el que sera otorgado por el
Director de Obras Municipales, dentro del plazo establecido
para el Permiso de Obra Menor, previo pago de los derechos
municipales contemplados en el nimero 2 del articulo 130 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, rebajados, a lo
menos, en un 50%, con el solo mérito de la presentacién de los
siguientes antecedentes:

1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto autor del
proyecto y declaracidn simple del propietario manifestando ser
titular del dominio del predio, ambos aspectos contenidos en el
Formulario Unico Nacional respectivo.

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas.

3. Informe del arquitecto que suscribe el proyecto, que
certifique la forma en que la ampliacién cumple con las normas
sefialadas en este numeral, segln corresponda.

4. Croquis de emplazamiento, a escala, en que se grafique la
edificacion existente y la ampliacion.

5. Plano a escala 1:50, en que se grafique planta general y
elevaciones con las cotas minimas indispensables, que permitan
definir los aspectos formales, dimensionales y funcionales de la
obra menor con individualizacion de los recintos y cuadro de
superficies.

6. Especificaciones técnicas resumidas, sefialando las partidas
mas relevantes de la obra.

El Director de Obras Municipales deberd verificar el
cumplimiento de las normas urbanisticas sefialadas en este
numeral.

La recepcion definitiva de los permisos de obra menor de
vivienda social, se tramitara en conformidad a lo dispuesto en
el inciso final del articulo 5.2.6. de esta Ordenanza, no pudiendo
formularse otras exigencias que las sefaladas en dicha
disposicidn.

B. Regularizacién de edificaciones construidas con anterioridad
al 31 de julio de 1959.

1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto v,
declaracion simple del propietario manifestando ser titular del
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dominio del predio, ambos aspectos contenidos en el
Formulario Unico Nacional respectivo.

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas.

3. Informe del arquitecto que suscribe el proyecto, que
certifique la forma en que la edificacién cumple con las normas
sefialadas en este numeral, segln corresponda. Para efectos del
cumplimiento de las normas de estabilidad, podra adjuntarse
un informe complementario de un profesional competente.

4. Croquis de emplazamiento, a escala, en que se grafique la
edificacion existente y la ampliacion.

5. Plano a escala 1:50, en que se grafique planta general y
elevaciones con las cotas minimas indispensables, que permitan
definir los aspectos formales, dimensionales y funcionales de la
edificaciéon con individualizaciéon de los recintos y cuadro de
superficies.

6. Especificaciones técnicas resumidas, sefalando las partidas
mas relevantes de la obra.

7. Formulario Unico de estadisticas de edificacion.

8. Certificado de dotacién de servicios sanitarios,
instalaciones eléctricas interiores y de gas, cuando proceda.

9. Declaracién de instalaciones eléctricas de ascensores y
montacargas inscrita por el instalador autorizado en la
Superintendencia de Electricidad y Combustibles, la cual
registrard la inscripcion y certificado del fabricante o instalador
de ascensores indicando que la instalacién esta conforme a las
normas vigentes, dirigido a la Direccién de Obras Municipales
respectiva, cuando proceda.

10 Documentacién que demuestre la data de la construccion,
pudiendo corresponder a medios de prueba graficos o escritos,
tales como planos aprobados, cuentas de servicios, certificados
de contribuciones, catastros municipales o de otros organismos
publicos o informe realizado por una empresa u organismo
certificador que acredite la antigiedad de la construccién.

Las Direcciones de Obras Municipales con el solo mérito de la
presentacion de la totalidad de los antecedentes sefialados,
otorgara, dentro del plazo establecido para el Permiso de Obra
Menor, si procediere, el correspondiente certificado de
regularizacién, previo pago de los derechos municipales
contemplados en el numero 2 del articulo 130 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones. ElI Director de Obras
Municipales deberda verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas sefialadas en este numeral.

3. Permiso de Alteraciéon, Reparacidon o Reconstruccion.

dominio del predio, ambos aspectos contenidos en el
Formulario Unico Nacional respectivo.

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas.

3. Informe del arquitecto que suscribe el proyecto, que
certifique la forma en que la edificacién cumple con las normas
sefialadas en este numeral, seglin corresponda. Para efectos del
cumplimiento de las normas de estabilidad, podra adjuntarse
un informe complementario de un profesional competente.

4. Croquis de emplazamiento, a escala, en que se grafique la
edificacion existente y la ampliacion.

5. Plano a escala 1:50, en que se grafique planta general y
elevaciones con las cotas minimas indispensables, que permitan
definir los aspectos formales, dimensionales y funcionales de la
edificaciéon con individualizaciéon de los recintos y cuadro de
superficies.

6. Especificaciones técnicas resumidas, sefialando las partidas
mas relevantes de la obra.

7. Formulario Unico de estadisticas de edificacion.

8. Certificado de dotaciéon de servicios sanitarios,
instalaciones eléctricas interiores y de gas, cuando proceda.

9. Declaracién de instalaciones eléctricas de ascensores y
montacargas inscrita por el instalador autorizado en la
Superintendencia de Electricidad y Combustibles, la cual
registrara la inscripcion y certificado del fabricante o instalador
de ascensores indicando que la instalacién esta conforme a las
normas vigentes, dirigido a la Direcciéon de Obras Municipales
respectiva, cuando proceda.

10 Documentacion que demuestre la data de la construccion,
pudiendo corresponder a medios de prueba graficos o escritos,
tales como planos aprobados, cuentas de servicios, certificados
de contribuciones, catastros municipales o de otros organismos
publicos o informe realizado por una empresa u organismo
certificador que acredite la antigliedad de la construccién.

Las Direcciones de Obras Municipales con el solo mérito de la
presentacion de la totalidad de los antecedentes sefnalados,
otorgara, dentro del plazo establecido para el Permiso de Obra
Menor, si procediere, el correspondiente certificado de
regularizacion, previo pago de los derechos municipales
contemplados en el nimero 2 del articulo 130 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones. ElI Director de Obras
Municipales deberd verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas sefialadas en este numeral.

3. Permiso de Alteracién, Reparaciéon o Reconstruccion.
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Se otorgara permiso para alterar, reparar o reconstruir un
edificio, si la intervencién aisladamente considerada cumple
con todas las exigencias de la presente Ordenanza. Para estos
efectos se deberd acompaiiar planos y especificaciones técnicas
de aquellas partes del edificio que sufran cambios con respecto
a los antecedentes primitivamente aprobados. Dichos planos
diferenciaran con lineas convencionales las partes no afectadas,
las partes nuevas y las que deben demolerse, a fin de poder
verificar las condiciones proyectadas de seguridad vy
habitabilidad. Se acompafiard también presupuesto
informativo de las obras correspondientes. Si la intervencion
afectare la estructura de la edificacién, se debera acompaiiar la
memoria de cdlculo y planos de estructura, suscritos por el
profesional competente.

La instalacion en edificios existentes de ascensores, tanto
verticales como inclinados o funiculares, montacargas vy
escaleras o rampas mecdnicas, deberd cumplir lo establecido en
los articulos 4.1.11. y 5.9.5. de esta Ordenanza, en lo que
corresponda, ademds de las respectivas normas técnicas
oficiales vigentes. Junto a la respectiva solicitud de permiso se
deberan adjuntar los antecedentes sefialados en el numeral 13
del articulo 5.1.6. de esta Ordenanza que sean pertinentes.

Tratandose de alteraciones consistentes en obras de
restauracién, rehabilitacion o remodelacién de edificios ligados
a Monumentos Nacionales, inmuebles o zonas de conservacidn
histdrica, tal circunstancia debera declararse en la solicitud,
debiendo en estos casos, presentarse la autorizacion del
Consejo de Monumentos Nacionales o de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva, segun
corresponda.

4. Autorizacion de Cambio de Destino.

El propietario deberd acompafiar el Certificado de
Informaciones Previas e indicar si la solicitud se refiere a toda o
parte de una edificacion existente, ademas de senalar el destino
requerido y acompafar una declaracién simple de dominio.

Si para el mencionado cambio de destino de la edificacién se
requiere alterar o ampliar el edificio existente, se debera
acompafar los antecedentes que para cada caso se indican en
este Capitulo.

El Director de Obras Municipales informara favorablemente
el cambio de destino, si dicho cambio cumple con el uso de
suelo, las normas sobre accesibilidad universal y discapacidad
gue corresponda establecidas en el Capitulo 1 del Titulo 4, las
normas de seguridad establecidas en los Capitulos 2 y 3 del
mismo Titulo y las demds normas que para el nuevo uso sefiale

Se otorgara permiso para alterar, reparar o reconstruir un
edificio, si la intervencién aisladamente considerada cumple
con todas las exigencias de la presente Ordenanza. Para estos
efectos se deberd acompanar planos y especificaciones técnicas
de aquellas partes del edificio que sufran cambios con respecto
a los antecedentes primitivamente aprobados. Dichos planos
diferenciaran con lineas convencionales las partes no afectadas,
las partes nuevas y las que deben demolerse, a fin de poder
verificar las condiciones proyectadas de seguridad vy
habitabilidad. Se acompafard también presupuesto
informativo de las obras correspondientes. Si la intervencién
afectare la estructura de la edificacion, se debera acompaiiar la
memoria de calculo y planos de estructura, suscritos por el
profesional competente.

La instalacion en edificios existentes de ascensores, tanto
verticales como inclinados o funiculares, montacargas vy
escaleras o rampas mecdnicas, deberd cumplir lo establecido en
los articulos 4.1.11. y 5.9.5. de esta Ordenanza, en lo que
corresponda, ademds de las respectivas normas técnicas
oficiales vigentes. Junto a la respectiva solicitud de permiso se
deberan adjuntar los antecedentes sefialados en el numeral 13
del articulo 5.1.6. de esta Ordenanza que sean pertinentes.

Tratandose de alteraciones consistentes en obras de
restauracion, rehabilitacion o remodelacién de edificios ligados
a Monumentos Nacionales, inmuebles o zonas de conservacién
histdrica, tal circunstancia deberéd declararse en la solicitud,
debiendo en estos casos, presentarse la autorizacion del
Consejo de Monumentos Nacionales o de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva, segun
corresponda.

4. Autorizacién de Cambio de Destino.

El propietario deberd acompafiar el Certificado de
Informaciones Previas e indicar si la solicitud se refiere a toda o
parte de una edificacién existente, ademas de sefialar el destino
requerido y acompanar una declaracion simple de dominio.

Si para el mencionado cambio de destino de la edificacién se
requiere alterar o ampliar el edificio existente, se debera
acompafar los antecedentes que para cada caso se indican en
este Capitulo.

El Director de Obras Municipales informara favorablemente
el cambio de destino, si dicho cambio cumple con el uso de
suelo, las normas sobre accesibilidad universal y discapacidad
gue corresponda establecidas en el Capitulo 1 del Titulo 4, las
normas de seguridad establecidas en los Capitulos 2 y 3 del
mismo Titulo y las demds normas que para el nuevo uso sefiale
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la presente Ordenanza y el Instrumento de Planificacion
Territorial respectivo.

En caso que el cambio de destino genere crecimiento urbano
por densificacion el Director de Obras Municipales debera
verificar que se haya materializado o garantizado el Aporte al
Espacio Publico a que se refiere el articulo 2.2.5. Bis B de esta
Ordenanza, para el nuevo destino.

5. Permiso de Demolicion.

La solicitud respectiva debera ser firmada por el propietario,
acompafiando:

a) Declaracién simple de dominio del predio en que se
emplaza la edificacién objeto de la demolicién.

b) Plano de emplazamiento de la edificacidn existente
indicando lo que se demolera y consignando en el cuadro de
superficies lo que se conserva, suscrito por profesional
competente.

c) En caso de pareo, informe del profesional competente.
d) Presupuesto de la demolicién.

En caso de demolicion completa de la edificacidn,
previamente al pago de los derechos municipales
correspondientes deberd adjuntarse un certificado de
desratizacion otorgado por el Servicio de Salud que
corresponda.

6. Permisos para nuevas construcciones que se realicen en
zonas declaradas afectadas por catastrofe.

Se podrdn aprobar nuevas construcciones en zonas
declaradas afectadas por catastrofe con las normas especiales y
procedimientos simplificados que se indican en este numeral,
siempre que los permisos vayan dirigidos a construir o
reconstruir total o parcialmente edificaciones que hubieran sido
dafiadas por la catdstrofe que dio lugar a la declaraciéon
respectiva.

Para los efectos de lo dispuesto en este numeral, se
entenderd que la edificacion ha sido dafiada cuando el dafio
afecta la estructura soportante del inmueble o si tratdndose de
elementos constructivos o instalaciones, éste fuere relevante.

6.1. De los Permisos de Reconstruccion de viviendas y
edificaciones dafiadas a consecuencia de una catdstrofe:

6.1.1. De los Permisos de Reconstruccion de viviendas.

la presente Ordenanza y el Instrumento de Planificacién
Territorial respectivo.

En caso que el cambio de destino genere crecimiento urbano
por densificacion el Director de Obras Municipales debera
verificar que se haya materializado o garantizado el Aporte al
Espacio Publico a que se refiere el articulo 2.2.5. Bis B de esta
Ordenanza, para el nuevo destino.

5. Permiso de Demolicion.

La solicitud respectiva debera ser firmada por el propietario,
acompafando:

a) Declaracién simple de dominio del predio en que se
emplaza la edificacién objeto de la demolicién.

b) Plano de emplazamiento de la edificacién existente
indicando lo que se demolera y consignando en el cuadro de
superficies lo que se conserva, suscrito por profesional
competente.

c¢) En caso de pareo, informe del profesional competente.
d) Presupuesto de la demolicién.

En caso de demolicion completa de la edificacidn,
previamente al pago de los derechos municipales
correspondientes deberd adjuntarse un certificado de
desratizacion otorgado por el Servicio de Salud que
corresponda.

. peerni : |
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Los permisos de reconstruccion de viviendas estaran exentos
del cumplimiento de las normas urbanisticas del Instrumento de
Planificacidon Territorial respectivo, salvo las referidas a zonas no
edificables, areas de riesgo, dreas de proteccion de recursos de
valor natural y de valor patrimonial cultural, ademas de las
franjas declaradas de utilidad publica.

Sin perjuicio de lo anterior, estos permisos deberan cumplir
con las siguientes normas de esta Ordenanza:

- Las del Titulo 4 "De la Arquitectura", relativas a
normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad y de
las instalaciones interiores de electricidad, agua
potable, alcantarillado y gas, cuando corresponda.

- Las del articulo 5.1.7. referidas al proyecto de
calculo estructural, cuando corresponda.

- Las de los articulos 2.6.2.y 2.6.3., sobre
adosamientos, distanciamientos y rasantes.

El Director de Obras Municipales otorgara el permiso, a
condicién de que se cumpla con lo dispuesto precedentemente
y previo pago de los derechos municipales que correspondan,
con el solo mérito de la presentacién de la solicitud de permiso
acompafiada de los siguientes antecedentes:

a) Declaracidén simple del propietario de ser titular del dominio
del inmueble utilizando para ello el Formulario Unico Nacional
respectivo.

b) Plano de ubicacién, plantas de arquitectura vy
especificaciones técnicas resumidas, suscritos por un
profesional competente, salvo que en la Direccién de Obras
Municipales hubiere copia de los planos del permiso de la
edificacién dafnada, en cuyo caso se podran utilizar estos planos,
debiendo ajustarse a ellos el profesional competente a cargo de
las obras.

c) Informe que contenga la identificacién de los elementos de
la vivienda que resultaron con daio, emitido por el profesional
competente.

d) Formulario Unico de estadisticas de edificacion.
e) Planos de estructuras y memoria de calculo firmados por el

profesional que elabore el cdlculo estructural, cuando proceda
conforme al articulo 5.1.7. de esta Ordenanza. El proyecto de
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calculo estructural debera incluir un estudio de mecanica de
suelos.

f) Informe favorable del Revisor de Proyecto de Cdlculo
Estructural, cuando corresponda su contratacién de acuerdo al
articulo 5.1.25. de esta Ordenanza.

La Direccion de Obras Municipales debera pronunciarse sobre
los permisos de este tipo, dentro los plazos establecidos en el
articulo 118 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Los derechos municipales corresponden a los contemplados
en el numero 5 del articulo 130 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, con excepciéon de los que estan exentos del
pago de derechos municipales conforme a lo dispuesto en el
inciso final del articulo 116 bis D) de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

Cuando las solicitudes de permiso de edificaciéon a que se
refiere este numeral se refieran a inmuebles ubicados fuera de
los limites urbanos establecidos en los Planos Reguladores,
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 55 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

La recepcién definitiva de las obras a que se refiere este
punto, se tramitara en conformidad a lo dispuesto en el articulo
5.2.6. bis de esta Ordenanza, no pudiendo formularse otras
exigencias que las sefaladas en dicha disposicion.

6.1.2. De los Permisos de Reconstruccion de edificaciones
destinadas a otros usos distintos de vivienda.

Los permisos de reconstruccién de edificaciones destinadas a
otros usos distintos de vivienda, estaran exentos del
cumplimiento de las normas urbanisticas del Instrumento de
Planificacidn Territorial respectivo, salvo las referidas a zonas no
edificables, areas de riesgo, areas de proteccion de recursos de
valor natural y de valor patrimonial cultural, ademas de las
franjas declaradas de utilidad publica.

Sin perjuicio de lo anterior, estos permisos deberan cumplir
con las siguientes normas de esta Ordenanza:

- Las del Titulo 4 "De la Arquitectura", relativas
a normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad
y de las instalaciones interiores de electricidad,
agua potable, alcantarillado y gas, cuando
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corresponda.

- Las del articulo 5.1.7. referidas al proyecto de
calculo estructural, cuando corresponda.

- Las de los articulos 2.6.2.y 2.6.3., sobre
adosamientos, distanciamientos y rasantes.

El Director de Obras Municipales otorgarad el permiso, a
condicidn de que se cumpla con lo dispuesto precedentemente
y previo pago de los derechos municipales que correspondan,
con el solo mérito de la presentacién de la solicitud de permiso
acompafada de los siguientes antecedentes:

a) Declaracién simple del propietario de ser titular del dominio
del inmueble utilizando para ello el Formulario Unico Nacional
respectivo.

b) Plano de wubicacién, plantas de arquitectura vy
especificaciones técnicas resumidas, suscritos por un
profesional competente, salvo que en la Direccién de Obras
Municipales hubiere copia de los planos del permiso de la
edificacion dafiada, en cuyo caso, se podran utilizar estos
planos, debiendo ajustarse a ellos el profesional competente a
cargo de las obras.

c) Informe que contenga la identificacion de los elementos de
la edificacion que resultaron con dano, emitido por el
profesional competente.

d) Formulario Unico de estadisticas de edificacion.

e) Planos de estructuras y memoria de calculo firmados por el
profesional que elabore el cdlculo estructural, cuando proceda
conforme al articulo 5.1.7. de esta Ordenanza. El proyecto de
calculo estructural deberd incluir un estudio de mecanica de
suelos.

f) Informe favorable del Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural, cuando corresponda su contratacién de acuerdo al
articulo 5.1.25. de esta Ordenanza.

g) Informe favorable de un Revisor Independiente, cuando se
trate de edificios de uso publico.

La Direccion de Obras Municipales debera pronunciarse sobre
los permisos de este tipo, dentro los plazos establecidos en el
articulo 118 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
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Los derechos municipales corresponden a los contemplados
en el nimero 5 del articulo 130 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones.

Cuando las solicitudes de permiso de edificacién a que se
refiere este numeral se refieran a inmuebles ubicados fuera de
los limites urbanos establecidos en los Planos Reguladores,
deberd darse cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 55 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

La recepcién definitiva de las obras a que se refiere este
punto, se tramitard en conformidad a lo dispuesto en el articulo
5.2.6. bis de esta Ordenanza, no pudiendo formularse otras
exigencias que las seialadas en dicha disposicién.

6.2. De los Permisos de Edificacién y/o de Ampliacion de
edificaciones dafiadas a consecuencia de una catastrofe;

6.2.1. De los permisos de edificacion y/o ampliacion de
viviendas.

Los permisos de edificacidon y/o de ampliacion destinados a
viviendas, que hubieran sido dafiadas por la catastrofe que dio
lugar a la declaracion respectiva, estaran exentos del
cumplimiento de las normas urbanisticas del Instrumento de
Planificacién Territorial respectivo, salvo las referidas a zonas no
edificables, areas de riesgo, dreas de proteccion de recursos de
valor natural y de valor patrimonial cultural, ademas de las
franjas declaradas de utilidad publica.

Se permitird la ampliacién de viviendas, siempre y cuando la
superficie total edificada no supere los ciento cuarenta metros
cuadrados.

Estos permisos deberdn cumplir con las siguientes normas de
esta Ordenanza:

- Las del Titulo 4 "De la Arquitectura", relativas a
normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad y de
las instalaciones interiores de electricidad, agua
potable, alcantarillado y gas, cuando corresponda.

- Las del articulo 5.1.7. referidas al proyecto de
calculo estructural, cuando corresponda.

- Las de los articulos 2.6.2. y 2.6.3., sobre
adosamientos, y distanciamientos y rasantes.
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El Director de Obras Municipales otorgara el permiso, a
condicidn de que se cumpla con lo dispuesto precedentemente
y previo pago de los derechos municipales que correspondan,
con el solo mérito de la presentacién de la solicitud de permiso
acompafiada de los siguientes antecedentes:

a) Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto
proyectista, con declaracién simple del propietario de ser titular
del dominio del predio, utilizando para ello el Formulario Unico
Nacional respectivo.

b) Formulario Unico de estadisticas de edificacion.

c) Informe que contenga la identificacidn de los elementos de
la vivienda que resultaron con dafo, emitido por el profesional
competente.

d) Planos de arquitectura a escala 1:50, en que se grafique las
plantas de todos los pisos y elevaciones con las cotas minimas
indispensables, que permitan definir los aspectos formales,
dimensionales y funcionales del proyecto, con singularizacion
de los recintos y cuadro de superficies, firmados por el
arquitecto proyectista.

e) Especificaciones técnicas, sefialando las partidas mas
relevantes de la obra, firmadas por el arquitecto proyectista.

f) Proyecto de calculo estructural, cuando corresponda, de
acuerdo con el articulo 5.1.7. de la presente Ordenanza. El
proyecto de calculo estructural deberd incluir un estudio de
mecdanica de suelos.

g) Informe favorable del Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural, cuando corresponda su contratacion de acuerdo al
articulo 5.1.25. de esta Ordenanza.

h) Certificado de factibilidad de dacién de servicios de agua
potable y alcantarillado, emitido por la empresa de servicios
sanitarios correspondiente, o bien fotocopia de los respectivos
recibos en caso que la solicitud se refiera a un predio que
contaba con dichos servicios y no se aumentan las instalaciones.
De no existir empresa de servicios sanitarios en el area, se
deberd presentar un proyecto de agua potable y alcantarillado
suscrito por un profesional competente, el que debera estar
aprobado por la autoridad respectiva antes de la recepcion
definitiva de la obra.
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La Direccion de Obras Municipales debera pronunciarse sobre
los permisos de este tipo, dentro los plazos establecidos en el
articulo 118 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Los derechos municipales corresponden a los contemplados
en el nimero 2 del articulo 130 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, con excepcién de los que estdn exentos del
pago de derechos municipales conforme a lo dispuesto en el
inciso final del articulo 116 bis D) de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

Cuando las solicitudes de permiso de edificacion se refieran a
inmuebles ubicados fuera de los limites urbanos establecidos en
los Planos Reguladores, debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

La recepcién definitiva de las obras a que se refiere este
punto, se tramitard en conformidad a lo dispuesto en el articulo
5.2.6. bis de esta Ordenanza, no pudiendo formularse otras
exigencias que las seifaladas en dicha disposicién.

6.2.2. De los permisos de edificacién y/o de ampliacién que
contemplen otros destinos, distintos de vivienda.

Los permisos de edificacion y/o de ampliacién que
contemplen otros destinos, distintos de vivienda, deberdn
cumplir con las normas urbanisticas, del instrumento de
Planificacidn Territorial respectivo.

Tratandose de solicitudes de permisos de edificacidon y de
ampliaciéon de edificaciones destinadas a establecimientos de
salud, educacion y seguridad, que se soliciten en predios en que
existian edificaciones del mismo destino y que resultaron
dafiadas por la catdstrofe que dio lugar a la declaracion
respectiva, deberan cumplir con las normas urbanisticas del
instrumento de planificacidn territorial respectivo, a excepcién
de las disposiciones sobre uso de suelo. En caso que en la zona
en que se emplacen se establezca mas de una norma urbanistica
se deberd aplicar la menos restrictiva.

Adicionalmente, deberan cumplir con
disposiciones de esta Ordenanza:

las siguientes

- Las del Titulo 4 "De la Arquitectura" relativas a
normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad y de
las instalaciones interiores de electricidad, agua
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potable, alcantarillado y gas, cuando corresponda.
- Las del articulo 5.1.7, referidas al proyecto de
calculo estructural, cuando corresponda.
- Las de los articulos 2.6.2. y 2.6.3. sobre
adosamientos, distanciamientos y rasantes.

El Director de Obras Municipales otorgara los permisos a que
se refiere este punto, a condicién de que se cumpla con lo
dispuesto precedentemente y previo pago de los derechos
municipales que correspondan a la actuacién requerida, con el
solo mérito de la presentacién de la solicitud de permiso
acompafada de los siguientes antecedentes:

a) Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto
proyectista, con declaracion simple del propietario de ser titular
del dominio del predio, utilizando para ello el Formulario Unico
Nacional respectivo.

b) Formulario Unico de estadisticas de edificacion.

c) Informe que contenga la identificacidn de los elementos de
la edificacion que resultaron con dafio, emitido por el
profesional competente.

d) Planos de arquitectura a escala 1:50, en que se grafique las
plantas de todos los pisos y elevaciones con las cotas minimas
indispensables, que permitan definir los aspectos formales,
dimensionales y funcionales del proyecto, con singularizacion
de los recintos y cuadro de superficies, firmados por el
arquitecto proyectista.

e) Especificaciones técnicas, sefialando las partidas mas
relevantes de la obra, firmadas por el arquitecto proyectista.

f) Proyecto de calculo estructural cuando corresponda de
acuerdo con el articulo 5.1.7. de la presente Ordenanza. El
proyecto de calculo estructural deberd incluir un estudio de
mecanica de suelos.

g) Informe favorable del Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural, cuando corresponda su contratacién de acuerdo al
articulo 5.1.25. de esta Ordenanza.

h) Informe favorable de un Revisor Independiente, cuando se
trate de edificios de uso publico.
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i) Certificado de factibilidad de daciéon de servicios de agua
potable y alcantarillado, emitido por la empresa de servicios
sanitarios correspondiente, o bien fotocopia de los respectivos
recibos en caso que la solicitud se refiera a un predio que
contaba con dichos servicios y no se aumentan las instalaciones.
De no existir empresa de servicios sanitarios en el area, se
deberd presentar un proyecto de agua potable y alcantarillado
suscrito por un profesional competente, el que debera estar
aprobado por la autoridad respectiva antes de la recepcion final
de la obra.

La Direccion de Obras Municipales deberd pronunciarse sobre
los permisos de este tipo dentro los plazos establecidos en el
articulo 118 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Los derechos municipales corresponden a los contemplados
en el numero 2 del articulo 130 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones.

Cuando las solicitudes de permiso de edificacién se refieran a
inmuebles ubicados fuera de los limites urbanos establecidos en
los Planos Reguladores, debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

La recepcién definitiva de las obras a que se refiere este
punto, se tramitara en conformidad a lo dispuesto en el articulo
5.2.6. bis de esta Ordenanza, no pudiendo formularse otras
exigencias que las sefaladas en dicha disposicion.

6.3. De los Permisos de Edificacién de Viviendas Tipo:

Tratandose de proyectos de viviendas tipo, entendidas éstas
como viviendas unifamiliares cuyas condiciones técnicas hayan
sido autorizadas previamente por el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, estardan exentos del cumplimiento de normas
urbanisticas del Instrumento de Planificacion Territorial
respectivo, salvo las referidas a zonas no edificables, areas de
riesgo, areas de proteccidén de recursos de valor natural y de
valor patrimonial cultural, ademads de las franjas declaradas de
utilidad publica.

Para acogerse al procedimiento simplificado que regula el
presente punto, el propietario deberd presentar ante la
Direccién de Obras Municipales respectiva, una solicitud de
Permiso de Edificacién, acompafiando los siguientes
antecedentes:
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a) Solicitud firmada por el propietario y el profesional
competente a cargo de las obras, con declaracion simple del
propietario de ser titular del dominio del predio, utilizando para
ello el Formulario unico Nacional respectivo.

b) Formulario Unico de estadisticas de edificacion.

c) Informe que contenga la identificacién de los elementos de
la vivienda que resultaron con dafo, emitido por el profesional
competente.

d) Documento emitido por el Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo que de cuenta que se trata de una vivienda tipo.

e) Fotocopia de las plantas de arquitectura y especificaciones
técnicas resumidas de la vivienda tipo, suscritas por el
profesional competente a cargo de las obras.

f) Croquis de ubicacion de la vivienda tipo, suscrito por el
profesional competente a cargo de las obras, con indicacion del
emplazamiento de la vivienda, que acredite el cumplimiento de
las normas urbanisticas establecidas para este tipo de permiso.

La Direccién de Obras Municipales deberd pronunciarse
dentro del plazo de 15 dias siguientes a la presentacion de la
solicitud.

Los derechos municipales corresponden a los contemplados
en el nimero 2 del articulo 130 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, con excepcién de los que estan exentos del
pago de derechos municipales conforme a lo dispuesto en el
inciso final del articulo 116 bis D) de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

La recepcidn definitiva de las obras a que se refiere este
punto, se tramitara en conformidad a lo dispuesto en el articulo
5.2.6. bis de esta Ordenanza, no pudiendo formularse otras
exigencias que las sefaladas en dicha disposicion.

7. Regularizaciones de construcciones existentes en zonas
declaradas afectadas por catastrofe.

Se podrdn regularizar construcciones existentes en zonas
declaradas afectadas por catdstrofe con las normas especiales y
procedimientos simplificados que se indican en este numeral,
siempre que la edificacion que se regulariza hubiera sido
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dafiada por la catastrofe que dio lugar a la declaracién
respectiva y se efectien las reparaciones que permitan cumplir
con las normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad y de las
instalaciones a que se refiere este articulo. Para los efectos de
lo dispuesto en este numeral, se entendera que la edificacién
ha sido dafada cuando el daiio afecta la estructura soportante
del inmueble o si tratdndose de elementos constructivos o
instalaciones, éste fuere relevante, por afectar la seguridad o
habitabilidad.

Las regularizaciones a que se refiere este numeral, estaran
exentas del cumplimiento de las normas urbanisticas del
instrumento de planificacion territorial respectivo, salvo las
referidas a uso de suelo, zonas no edificables, areas de riesgo,
areas de proteccion de recursos de valor natural y de valor
patrimonial cultural, ademas de las franjas declaradas de
utilidad publica. Tratandose de la regularizacién de edificios
destinados a establecimientos de salud, educacién y seguridad,
estaran exentos, ademas, de las disposiciones sobre uso de
suelo.

Sin perjuicio de lo anterior, estos permisos deberan cumplir
con las siguientes normas de esta Ordenanza:

- Las del Titulo 4 "De la Arquitectura", relativas a
normas de seguridad, habitabilidad, estabilidad y de
las instalaciones interiores de electricidad, agua
potable, alcantarillado y gas, cuando corresponda.

- Las del articulo 5.1.7. referidas al proyecto de
calculo estructural, cuando corresponda.

Para acogerse al procedimiento simplificado que regula el
presente numeral, el propietario deberda presentar ante la
Direccién de Obras Municipales respectiva, una solicitud de
permiso acompafada de los siguientes documentos:

a) Declaracién simple del propietario de ser titular del dominio
del inmueble utilizando para ello el Formulario Unico Nacional
respectivo.

b) Formulario Unico de estadisticas de edificacion.
c) Informe que contenga la identificacién de los elementos de

la edificacion que resultaron con dafio, emitido por el
profesional competente.
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d) Plano de ubicacion,
especificaciones técnicas
profesional competente.

plantas
resumidas,

de arquitectura vy
suscritos por un

e) Informe técnico de un profesional competente, respecto del
cumplimiento de las normas sobre seguridad, habitabilidad,
estabilidad y de sus instalaciones interiores de electricidad,
agua potable, alcantarillado y gas, cuando corresponda.

f) Informe de un profesional competente que acredite que se
realizaron, de manera previa a la solicitud de regularizacién, las
obras necesarias para reparar los dafios de la edificacién.

La Direccion de Obras Municipales deberd pronunciarse,
dentro de los 30 dias siguientes a la presentacion de la solicitud,
con el sélo mérito de la presentacién de los documentos a que
se refiere este articulo y acreditado el pago de derechos
municipales, si correspondiere, procederd a otorgar el permiso
y recepcion definitiva simultdneamente.

Los derechos municipales corresponden a los contemplados
en el nimero 2 del articulo 130 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, con excepcidén de los que estan exentos del
pago de derechos municipales conforme al inciso final del
articulo 116 bis D) de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

El plazo para acogerse a los procedimientos simplificados a
gue se refieren los numerales 6 y 7 del inciso primero de este
articulo, serd de 6 afios, contados desde la fecha del decreto
gue declard la zona afectada por catastrofe, ain cuando éste no
se encuentre vigente.

Si las alteraciones, los cambios de destino o las demoliciones
gue se tratan en este articulo fueran parte de un proyecto
mayor que contemplare obras nuevas o ampliaciones, la
solicitud respectiva se podra requerir conjuntamente con el
permiso de edificacidn de dichas obras nuevas o ampliaciones.

Tratandose de inmuebles de conservacidon histdrica o
emplazados en zonas con tal denominacidn, con anterioridad a
la presentacidn de la solicitud a que se refiere este articulo, el
propietario debera presentar un informe suscrito por un
arquitecto en el que se fundamenten las razones de seguridad
o de fuerza mayor que harian recomendable la demolicion de la
edificacion. En base a dicho informe el Director de Obras
Municipales resolvera la procedencia o no de la demolicion.

Si dicha resolucion fuere favorable, el propietario deberd
solicitar la autorizacidn del Consejo de Monumentos Nacionales

Si las alteraciones, los cambios de destino o las demoliciones
gue se tratan en este articulo fueran parte de un proyecto
mayor que contemplare obras nuevas o ampliaciones, la
solicitud respectiva se podra requerir conjuntamente con el
permiso de edificacion de dichas obras nuevas o ampliaciones.

Tratandose de inmuebles de conservacion histdrica o
emplazados en zonas con tal denominacion, con anterioridad a
la presentacidn de la solicitud a que se refiere este articulo, el
propietario deberd presentar un informe suscrito por un
arquitecto en el que se fundamenten las razones de seguridad
o de fuerza mayor que harian recomendable la demolicién de la
edificacion. En base a dicho informe el Director de Obras
Municipales resolvera la procedencia o no de la demolicion.

Si dicha resolucién fuere favorable, el propietario deberd
solicitar la autorizacion del Consejo de Monumentos Nacionales
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o de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
respectiva, segun corresponda.

o de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
respectiva, segln corresponda.

No existe

Articulo 5.1.28. El Ministerio de Vivienda y Urbanismo
podrd autorizar los siguientes Proyectos Tipo junto con sus
respectivas especificaciones técnicas:

a) Proyectos Tipo de edificaciones no industrializadas, que,
respectivamente, cuenten con la aprobacién previa del
Servicio de Vivienda y Urbanizacién o de la municipalidad
correspondiente.

b) Proyectos Tipo de edificaciones industrializadas con
destino vivienda, de acuerdo a los requisitos técnicos que,
mediante resolucién, fije el Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo.

La solicitud de autorizacién de los proyectos
sefialados en la letra a) deberd ser presentada a la respectiva
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo. La
solicitud de autorizacién de los proyectos de la letra b) debera
ser presentada en el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Para su tramitacidén se debera acompanar a la
solicitud de autorizacion un expediente con los siguientes
antecedentes:

1. Documento en que conste la aprobacion previa del
Proyecto Tipo de edificacion no industrializada, destinada
a vivienda o equipamiento, otorgada por el Servicio de
Vivienda y Urbanizacion o la municipalidad, tratandose de
un proyecto que corresponda a la letra a).

2. Planos de arquitectura suscritos por el arquitecto del
Proyecto Tipo:

- Plantas de todos los pisos, debidamente acotadas,
sefialando el o los destinos contemplados y los
accesos para personas con discapacidad cuando
corresponda. Las cotas deberan ser suficientes para
permitir calcular la superficie edificada de cada
planta.

- Cortes y elevaciones que ilustren los puntos mas
salientes de la edificacién, sus pisos y niveles
interiores, y la altura de la edificacion. Los cortes

Camara Chilena de
Construccion

la

En la letra a) e
“respectivamente” estd demas,
porque en ambos casos los
proyectos tipo pueden ser
aprobados indistintamente por
el SERVIU o el municipio,
conforme alo dispuesto en la Ley
20.582.

El texto propuesto no contempla
la posibilidad de que los
municipios autoricen proyectos
tipo, como establece la Ley
20.582

Luego del terremoto y tsunami
del afio 2010 la OGUC fue
modificada en virtud de los
establecido en la Ley 16.232 y el
articulo 116 d) de la LGUC a
través del D.S 141/2010 e
incorpord con ello al art. 5.1.4 el
numeral 6 referente a permisos
para nuevas construcciones que
se realicen en zonas declaradas
afectadas por catastrofe.

De esta forma en el art. 5.1.4 en
el numera 6.3 se trata el permiso
de edificacidn de viviendas tipo,
las cuales entiende como “

viviendas unifamiliares cuyas
condiciones técnicas hayan sido
autorizadas previamente por el
Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo” e indica excepciones
al “... cumplimiento de normas
urbanisticas del Instrumento de
Planificacién Territorial
respectivo, salvo las referidas a

-Se acoge observacién y se
elimina “respectivamente”.

- El articulo reglamenta Ia
autorizacion de proyectos tipo
por parte del MINVU, no la
aprobacion previa, que es lo que
podrian efectuar los municipios.

- Se reitera respuesta anterior,
este articulo reglamenta Ia
autorizacion de proyectos tipo
por parte del MINVU, el
procedimiento de obtencién del
permiso de edificacién se regira
por nuevo titulo 7 o articulo
5.1.6. segln corresponda.
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incluirdn las escaleras y ascensores si los hubiere, las
cotas verticales principales y la altura libre bajo las
vigas.

- Planta de cubiertas.

- Cuadro de superficies, indicando las superficies
parciales necesarias segun el tipo de proyecto y
calculo de carga de ocupacién de acuerdo con estas
superficies y los destinos contemplados en el
proyecto.

3. Especificaciones técnicas de las partidas contempladas en
el proyecto, suscritas por el arquitecto del Proyecto Tipo,
especialmente las que se refieran al cumplimiento de
normas de habitabilidad, seguridad general y seguridad
contra incendio previstos en esta Ordenanza.

4, Proyecto de calculo estructural cuando corresponda, de
acuerdo con el articulo 5.1.7. de la presente Ordenanza,
suscrito por un ingeniero civil o por un arquitecto.

5. Informe favorable del Revisor de Proyecto de Cialculo
Estructural, cuando corresponda su contratacién de
acuerdo al articulo 5.1.25. de esta Ordenanza.

6. Proyectos de instalaciones interiores de agua potable y
alcantarillado, y de instalaciones interiores de
electricidad, gas o telecomunicaciones, cuando
corresponda.

7. Carpeta de Ascensores e instalaciones similares, cuando
el Proyecto Tipo cuente con alguno de estos equipos y
Estudio de Ascensores cuando corresponda.

Cuando se solicite el permiso de edificacion de un
proyecto tipo sefialados en este articulo ante la respectiva
Direccion de obras Municipales, deberdn presentarse los
antecedentes requeridos de los articulos 5.1.6. y 7.2.3. de esta
Ordenanza, segun corresponda, pudiendo reemplazar solo los
documentos equivalentes por los singularizados en el inciso
anterior. Para estos casos, la solicitud de permiso sera suscrita
por el propietario y el constructor.

Los derechos municipales corresponderdn a los contemplados
en el niumero 2 del articulo 130 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones.

zonas no edificables, areas de
riesgo, areas de proteccién de
recursos de valor natural y de
valor  patrimonial  cultural,
ademas de las franjas declaradas
de utilidad publica.”

Luego, sefala el articulo los
antecedentes que deben cumplir
la solicitud de permiso de
edificacion  detalldndolos e
indicando que la DOM tendra un
plazo de 15 dias para
pronunciarse al respecto vy
finalmente indicando que las
recepciones sélo podran exigir lo
sefialado en el art. 5.2.6.

El articulo planteado hace la
distincién respecto de viviendas
tipo que son o] no
industrializadas, pero no indica
los requerimientos de las ultimas
con claridad y tampoco se ve cudl
es la diferencia de exigencias con
las situaciones de catastrofes,
por lo que se sugiere atender
esta propuesta en relaciéon a
dichas normas.

Respecto del punto 1: este
articulo regula el procedimiento
para obtener la aprobacion del
proyecto tipo, por lo que no se
entiende que se requiera el
documento en que conste la
aprobacion previa del proyecto
tipo. Por otra parte, la ley no
limita el destino de las
edificaciones de los Proyecto
Tipo, sin embargo en este punto
se restringe a vivienda o
equipamiento.

-Se acoge observacion en
cuanto a eliminar la referencia a
vivienda o equipamiento, pero
se mantiene la necesidad de
acompafar a la solicitud, la
aprobacion previa del proyecto
tipo de edificacién no
industrializado conforme al
tenor literal dela letra i) del
articulo 12 de la ley 1.305, de
1976.

Divisién de Desarrollo Urbano — Departamento de Planificacion y Normas Urbanas

23




La redaccién de este inciso final
debiera concordarse de mejor manera
con la propuesta de inciso final del art.
5.1.6. Por otra parte, se simplificaria el
procedimiento si se estableciera desde
ya cudles son los documentos
requeridos por este articulo que son
equivalentes a los requeridos por los
articulos 5.1.6y 7.2.3 dela OGUCYy que,
por tanto, podrian ser reemplazados.

Los articulos 5.1.6. y 7.2.3.
disponen expresamente cuales
son los documentos
equivalentes, por lo tanto, su
observacion se  encuentra
resuelta en la propuesta.

Articulo 5.2.6. bis. Terminada una obra o parte de la misma que
pueda habilitarse independientemente, en zonas decretadas
afectadas por catdstrofe y cuyo permiso se otorgd conforme al
numeral 6 del articulo 5.1.4. de esta Ordenanza, el propietario
y el profesional competente solicitardn su recepcion definitiva
a la Direccion de Obras Municipales. Sin perjuicio de las
recepciones definitivas parciales, deberd haber, en todo caso,
una recepcion definitiva del total de las obras.

A la solicitud de recepcidn definitiva parcial o total de las
obras a que se refiere el inciso anterior, se debera adjuntar los
certificados de recepcién de las instalaciones de electricidad,
agua potable, alcantarillado y gas, cuando corresponda,
emitidos por la autoridad competente, y un informe del
arquitecto proyectista, si procediere, que sefiale que fue
construida de conformidad al permiso otorgado, incluidas sus
modificaciones, y a las normas sefialadas en el numeral 6 del
articulo 5.1.4. de esta Ordenanza.

En caso de existir modificaciones o cambios al proyecto
aprobado, deberdan acompanarse junto a la solicitud de
recepcién definitiva, los permisos que incidan en tales
modificaciones o cambios. Si las modificaciones inciden en el
proyecto de cdlculo estructural, deberan adjuntarse,
debidamente modificados, los documentos a que se refiere el
articulo 5.1.7. de esta Ordenanza. Tratandose de proyectos de
calculo estructural que deben someterse a revisidon conforme al
articulo 5.1.25., estos documentos deberan estar visados por el
Revisor de Proyecto de Cdlculo Estructural, si procediere.

TiTULO 7

No existe DE LAS NORMAS APLICABLES EN ZONAS DECRETADAS
AFECTADAS POR CATASTROFE

No existe

CAPITULO 1
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APROBACION O MODIFICACION DE PLANES REGULADORES
COMUNALES Y PLANES SECCIONALES Y MODIFICACION DE
PLANES REGULADORES INTERCOMUNALES o)
METROPOLITANOS.

No existe

Articulo 7.1.1.El plazo maximo para ingresar al Ministerio de
Vivienda y Urbanismo las respectivas solicitudes de aprobacion
de los planes o sus modificaciones a que se refiere el articulo
27° del Titulo | de la Ley N° 16.282, que establece disposiciones
permanentes para casos de sismos o catastrofes, cuyo texto
refundido, coordinado y sistematizado se encuentra fijado por
el decreto supremo N2 104, de 1977, del Ministerio del Interior,
serd de 2 afos, contado desde la declaracion de zona afectada
por catastrofe, aun cuando no se encontraren vigentes los
respectivos decretos. Dicho plazo se podrd prorrogar, mediante
decreto supremo del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, hasta
por igual periodo, por una sola vez.

Para estas aprobaciones no se requerira de otras
aprobaciones o pronunciamientos de otros organismos de la
administracion del Estado.

Camara Chilena de
Construccion

la

Si bien lo dispuesto en este
articulo se desprende del decreto
supremo N2 104, de 1977, del
Ministerio  del Interior, es
importante considerar que el
proceso de aprobacién de los
planes supone un riesgo al no
requerir aprobaciones o
pronunciamientos de  otros
organismos de la administracién
del Estado. En ese sentido, no
contar adicionalmente con
mayores estudios técnicos que
permitan, a lo menos, establecer
un diagndstico de las necesidades
y las tendencias territoriales
puede derivar en procesos de
planificacion poco sustentables,
con espacios a la incerteza juridica
en el mediano y largo plazo (sobre
todo si no se condice con
lineamientos estratégicos de un
plan vigente).

Se considera que una férmula para
disminuir los riesgos de contar con
planes con potenciales
cuestionamientos por haber sido
desarrollados bajo esta condicion
de excepcionalidad, es especificar
con mayor claridad los casos en los
gue se aplicaran estos procesos
abreviados: por ejemplo, para el

- La referencia a que no se
requeriran otros aprobaciones o
pronunciamientos de
organismos del Estado estd
considerada en el decreto
supremo N° 104 que fija el texto
refundido, coordinado y
sistematizado del titulo |

de la ley 16.282. Dicha
definicion tiene en
consideracién que estos IPT o
sus modificaciones deben tener
por objeto especifico: la
necesidad de resolver las
dificultades _ originadas _ por
sismo o catdstrofe, o para
implementar el  plan_ de
reconstruccion regional o]
comunal.

Sin perjuicio de lo anterior, se
hace presente que estos IPT o
sus modificaciones  deben
contar con una memoria
explicativa y un estudio de
riesgos, por lo tanto, no se
podran definir normas de forma
arbitraria, sino que deberan
estar fundamentadas conforme
a la finalidad de estos
procedimientos especiales.

- No se acoge su observacion, se
considera que la propuesta de
reglamentacion considera los
elementos suficientes para
aplicar la norma, sin perjuicio de
la posibilidad de  emitir
circulares al amparo del articulo
4° de la LGUC en caso de
considerarse necesario para
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ajuste o la delimitacidon de areas
de riesgo, para la asignacién de
normativa urbana a areas de
riesgo o para el caso que exista un
plan maestro de reconstruccion
gue requiera una modificacion de
la normativa existente, es decir,
un proyecto propiamente tal. Este
tipo de figura funcionaria parecido
a lo que se hace con las
enmiendas, en los que quedan
claro el tipo de cambios que se
pueden realizar.

Este tipo de consideraciones pueden
incorporar como un articulo adicional,
anterior al 7.1.2 para el caso de los
Planes Reguladores comunales vy
planes seccionales, y anterior al
articulo 7.1.4 para el caso de los Planes
Reguladores Intercomunales.

abordar situaciones practicas
particulares.
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No existe

Articulo 7.1.2.

Aprobacion de planes reguladores comunales
planes seccionales o su modificacién.
La aprobacion o modificacién de un plan

regulador comunal o plan seccional, estard compuesta por los
siguientes antecedentes minimos:

1.

Memoria Explicativa, que contendrd los aspectos
conceptuales que fundamentan las decisiones de
planificacion, sustentadas en la necesidad de resolver
las dificultades originadas por sismo o catastrofe, o para
implementar el plan de reconstruccién regional o
comunal. La Memoria Explicativa deberd incluir un
estudio de riesgos, elaborado por un profesional
especialista.

Ordenanza Local, que contendra las normas pertinentes
a este nivel de planificacién, las que deberan estar
relacionadas, directa o indirectamente, con la catastrofe
ocurrida, o con los planes de reconstruccion.

Planos, que expresen graficamente las disposiciones de
la Ordenanza a escala 1:20.000, 1:10.000, 1:5.000,
1:2.500 o a escalas adecuadas para su comprension.
Estos planos deberan llevar la firma del Alcalde, del
Asesor o Urbanista o, en caso que no exista este ultimo,
del Secretario Comunal de Planificacion, o en su defecto,
del Director de Obras Municipales. Asimismo, deberan
llevar la firma del Ministro de Vivienda y Urbanismo, del
Jefe de la Division de Desarrollo Urbano y del Ministro
de fe de dicha Secretaria de Estado.

Camara Chilena de
Construccion

la

En la misma linea del comentario
anterior, es riesgoso que la
Memoria Explicativa solo requiera
de la existencia de un estudio de
riesgos para su desarrollo. Y si bien
se hace referencia a una
fundamentacion de las decisiones
de planificacidon, estas pueden
estar dadas por estudios técnicos
o por razones politicas, por tanto,
es necesario especificar. En ese
sentido, es relevante destacar que
se debe propender que las normas
aplicadas cumplan con los
principios establecidos en el
articulo 27 de la LGUC, siendo los
diagndsticos de tendencias
urbanas, fundamental para ello.

Lo anterior cobra  mayor
relevancia al hacer referencia en la
Ordenanza Local que las normas
“deberdan estar relacionadas,
directa o indirectamente, con la
catastrofe ocurrida, o con los
planes de reconstruccion”,
entendiendo que la justificacion
de la aprobacion del plan serd en
base a una catastrofe, la cual es
una relacién directa. En ese
sentido, si la relacidn es indirecta,
seria optimo justificar en esta
misma propuesta qué condiciones
pueden ser consideradas
“indirectas” a la catastrofe.

A su vez, lo referido en la Memoria
Explicativa sobre “incluir un
estudio de riesgos, elaborado por
un profesional especialista”,
debiese conversar con el decreto
86 del SENAPRED que habla sobre

Se reitera respuesta anterior.

- Conforme a la ley SENAPRED, y
el decreto N° 86 los Mapa de
Amenaza deberdn ser utilizados
para la  elaboracién de
instrumentos de planificaciéon
territorial, por lo tanto, dicha
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los organismos competentes para
la identificacion de amenazas y
riesgos en los IPT.

Por dltimo, ante las firmas
requeridas por los municipios en
los planos, seria bueno aclarar en
qué casos no llevara la firma del
Alcalde, y pasard a los otros
profesionales  dispuestos, de
manera de evitar confusiones en
la administracion local interna.

vinculacion ya se encuentra
consagrada a nivel normativo.
No obstante lo anterior, para
evitar dudas como la expuesta
en su observacion, se agrega a
continuacion de Ila palabra
especialista “y deberd contar
ademas con insumos validados
por el Organismo Técnico
competente, segln
corresponda, tales como Mapa
de Amenaza el marco de la ley
N2 21.364, que Establece el
Sistema Nacional de Prevencién
y Respuesta ante Desastres,
Sustituye la Oficina Nacional de
Emergencia por el Servicio
Nacional de Prevencién vy
Respuesta ante Desastres, y
adecua normas que indica”.

-No se acoge observacién, la
firma del alcalde siempre debe ir
en los planos y asi lo consigna la
norma propuesta.

No existe

Procedimiento de aprobacion.
Articulo 7.1.3. La propuesta elaborada por la
Municipalidad respectiva, deberad exponerse al publico por al
menos 30 dias, durante los cuales se recibiran las observaciones
y comentarios por escrito, tanto en soporte papel o electrénico,
gue sobre la propuesta formule cualquier interesado.

El lugar, plazo y horario de exposicion de
la propuesta debera comunicarse con una anticipacién de a lo
menos 7 dias, por medio de 2 avisos de prensa publicados, en
dias distintos, en algun diario de los de mayor difusién de la
comuna, sin perjuicio de su difusidon en el sitio web de la
Municipalidad, si lo tuviere.

Camara Chilena de
Construccion

la

Seria 6ptimo definir tiempos para
la aprobacion del Concejo
Municipal, tal como existe
actualmente en los procesos de
formulacidon o modificacién de los
planes reguladores comunales, la
cual va entre los 15 a 30 dias. Esto
permitira que el Concejo también
pueda darle premura a su
aprobacién.

No queda claro por qué luego de
aprobada la propuesta, esta debe
pasar por el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, y no la

- Se acoge observacién y se fijard
un plazo de 15 dias para la
aprobacion del Consejo
Regional o Concejo Comunal
segun corresponda.

-La aprobacion de un IPT o sus
modificaciones en el contexto
de declaracién de una zona
declarada afectada por
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Cumplido este plazo, el Alcalde dentro
del plazo de 30 dias siguientes, debera presentar la propuesta
de plan regulador o plan seccional, o su modificacidn, para la
aprobacion del Concejo Municipal; incluido un informe que dé
cuenta del tratamiento que se le dio a cada una de las
observaciones o comentarios que hayan hecho llegar los
interesados, asi como una resena de los cambios que se hayan
efectuado a la propuesta original producto de dichas
observaciones o comentarios.

Una vez aprobada la propuesta, vy
dentro del plazo de 60 dias, todos los antecedentes técnicos y
administrativos, junto con el acta de acuerdo del Concejo
Municipal, deberan ser remitidos al Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, el que debera pronunciarse dentro de los 120 dias
siguientes para que se dicte por el decreto supremo respectivo,
en caso de aprobarse el Plan o su modificacién.

Seremi como es en el proceso
existente de formulacion o
modificacion a esta escala. Por
otra parte, se da un plazo de 60
dias para remitir los documentos
al Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo, debiendo ser este
acto inmediato a la aprobacién, o
a lo menos en menor plazo. A su
vez, se estipula que el
pronunciamiento del Ministerio
debe ser dentro de los 120 dias
siguientes, siendo que este plazo
es de 60 dias en los procesos de
formulacion o modificaciéon
vigentes de los planes reguladores
comunales.

Adicionalmente, y entendiendo
que esta propuesta es una
modificacion a la OGUC, no queda
claro en este articulo si esto deja
sin  efecto el proceso de
Evaluacion Ambiental Estratégica
a los que deben someterse todos
los procesos de planificacién. Es
bueno tomar esto en
consideracién dada las instancias
de participacién ciudadana
exigidas por la ley de bases del
medio ambiente y estipular la
excepcion en dicho instrumento.
Acorde a lo estipulado en el
comentario al articulo 7.1.1, en
caso de no considerarse el proceso
de EAE, es necesario tener
presente que una parte de los
planes que no cuentan con
validaciéon ambiental han traido
consigo problemas de certeza vy

catdstrofe se efectia por medio
de decreto supremo del MINVU,
lo cual supone una revisién
exhaustiva del Ministerio de los
componentes de la propuesta,
para lo cual se ha fijado un plazo
maximo en la propuesta de
reglamentacién. Se recuerda
que la habilitacion para definir el
procedimiento de elaboracion y
aprobacion de IPT y sus
modificaciones en la OGUC tiene
su fuente en el decreto supremo
N° 104 que fija el texto
refundido, coordinado y
sistematizado del titulo |

de la ley 16.282. En
consecuencia, no se acoge su
observacion.

- No se acoge su observacion. Se
reitera que el decreto supremo
N° 104 que fija el texto
refundido, coordinado y
sistematizado del titulo |

de la ley 16.282 dispone que en
estos casos no se requerird de
otras aprobaciones o)
pronunciamientos de otros
organismos de la administraciéon
del Estado.
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judicializacién de permisos, por lo
gue se vuelve necesario quede
especificado si esto aplicard para
aprobaciones de procesos amplios
0 para casos especificos.

a)

. b)
No existe

Articulo 7.1.4.
intercomunal o metropolitano estard compuesta por los
siguientes antecedentes minimos:

Modificacion a Planes reguladores intercomunales o

metropolitanos.

La modificaciéon de un plan regulador

Memoria Explicativa, que contendra los aspectos
conceptuales que fundamentan las decisiones de
planificacion, sustentadas en la necesidad de resolver
las dificultades originadas por sismo o catdstrofe, o
para implementar el plan de reconstruccidn regional
o municipal. La Memoria Explicativa debera incluir un
estudio de riesgos, elaborado por un profesional
especialista.

Ordenanza, que contendrd las normas pertinentes a
este nivel de planificacién, las que deberdn estar
con la
de

relacionadas, directa o indirectamente,

catadstrofe ocurrida o con los planes

reconstruccion.

Planos, que expresen graficamente las disposiciones
de la Ordenanza a una escala adecuada para su
comprension.

Estos planos deberan llevar la firma del Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
correspondiente y del Jefe del Departamento de
Desarrollo Urbano e Infraestructura de dicha
Secretaria. Asimismo, deberan llevar la firma del
Ministro de Vivienda y Urbanismo, del Jefe de la
Division de Desarrollo Urbano y del Ministro de fe de
dicha Secretaria de Estado.

Camara Chilena de
Construccion

la

Se aplican los mismos comentarios que
en el Articulo 7.1.2. sobre Aprobacion
de planes reguladores comunales
planes seccionales o su modificacion,
exceptuando el comentario de las
firmas requeridas en los planos.

- Se reiteran respuestas
entregadas con anterioridad.
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No existe

Procedimiento de aprobacion.

Articulo 7.1.5. La propuesta de modificacién elaborada por
la respectiva Secretaria Regional Ministerial de Vivienda vy
Urbanismo, deberd exponerse al publico por a lo menos 30 dias,
y ademas se debera enviar en consulta a las municipalidades
cuyo territorio este comprendido en la modificaciéon. Durante
este plazo se recibiran las observaciones y comentarios por
escrito, tanto en soporte papel o electrdnico, que sobre la
propuesta formulen esas entidades como cualquier interesado.

El lugar, plazo y horario de exposicion de
la propuesta debera comunicarse previamente, con a lo menos
7 dias de anticipacion a su inicio, por medio de 2 avisos de
prensa publicados en dias distintos, en algun diario de los de
mayor circulacién en las comunas involucradas, sin perjuicio de
su difusién en el sitio web institucional de esa Secretaria
Regional Ministerial.

Cumplido el plazo, la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo dentro del plazo de 30 dias
siguientes debera presentar la propuesta de modificacion del
plan regulador intercomunal o metropolitano final para la
aprobacion del Consejo Regional; incluido un informe que dé
cuenta del tratamiento que se le dio a cada una de las
observaciones o comentarios, asi como una resefia de los
eventuales cambios que se le hayan introducido a la
Modificacién del Plan producto de dichas observaciones o
comentarios.

Una vez aprobada la propuesta, y
dentro del plazo de 60 dias, todos los antecedentes técnicos y
administrativos, junto con el acta de acuerdo del Concejo
Regional, deberan ser remitidos al Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, el que debera pronunciarse dentro de los 120 dias
siguientes para que se dicte por el decreto supremo respectivo,
en caso de aprobarse el Plan o su modificacién.

Camara Chilena de
Construccion

la

No queda claro si la consulta a los
municipios es en el mismo plazo
de 30 dias de la exposiciéon al
publico, siendo O6ptimo aclarar
esta parte del proceso para evitar
confusiones.

Respecto a la difusidon en el sitio
web institucional de la Secretaria

Regional Ministerial, es
importante considerar que
actualmente una parte

importante de las Seremis MINVU
no disponen de este sitio web,
pudiendo evaluar como
alternativa el sitio web de los
Gobiernos Regionales, o incluso
de las municipalidades
involucradas.

Tampoco queda claro por qué
luego de aprobada la propuesta se
da un plazo de 30 dias para remitir
los documentos al Consejo
Regional, debiendo ser este acto
inmediato a la aprobacién, o a lo
menos en menor plazo. A su vez,
seria optimo definir tiempos para
el pronunciamiento del Consejo
Regional, posibilitando que este
organismo también pueda darle
premura a su aprobacién y no
retrase el proceso como ha
ocurrido en variadas ocasiones.

Luego de la aprobacion del
Consejo Regional no queda clara la
razén de los plazos de remision y
pronunciamiento del Ministerio
de Vivienda vy Urbanismo,
entendiendo que los procesos de
formulacion y modificacion
existentes de los planes
reguladores intercomunales o
metropolitanos no consideran
esto, y que, por otra parte, el
proceso es llevado por las Seremis.

-La consulta se realiza en
paralelo, en el mismo plazo de
30 dias.

-El sitio web institucional sera el
de la respectiva Secretaria
Regional Ministerial o en su
defecto, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo.

-Se reitera respuesta entregada
en relacion a la aprobacion de
propuestas de IPT de nivel
comunal.

- Se reitera respuesta entregada
con anterioridad, la aprobacién
de un IPT o sus modificaciones
en el contexto de declaracidn de
una zona declarada afectada por
catastrofe se efectla por medio
de decreto supremo del MINVU,
lo cual supone una revision
exhaustiva del Ministerio de los
componentes de la propuesta,
para lo cual se ha fijado un plazo
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Adicionalmente, al igual que el
comentario dispuesto en el Articulo
7.1.3. sobre Procedimiento de
aprobaciéon en la escala comuna, vy
entendiendo que esta propuesta es
una modificacién a la OGUC, no queda
claro en este articulo si esto deja sin
efecto el proceso de Evaluacidn
Ambiental Estratégica a los que deben
someterse todos los procesos de
planificacion. Es bueno tomar esto en
consideraciéon dada las instancias de
participacién ciudadana exigidas por la
ley de bases del medio ambiente y
estipular la excepcién en dicho
instrumento. Acorde a lo estipulado en
el comentario al articulo 7.1.1, en caso
de no considerarse el proceso de EAE,
es necesario tener presente que una
parte de los planes que no cuentan con
validacion ambiental han traido
consigo problemas de certeza vy
judicializacién de permisos, por lo que
se vuelve necesario quede especificado
si esto aplicarad para aprobaciones de
procesos amplios o para casos
especificos.

maximo en la propuesta de
reglamentacién. Se recuerda
que la habilitacion para definir el
procedimiento de elaboracion y
aprobacion de IPT vy sus
modificaciones en la OGUC tiene
su fuente en el decreto supremo
N° 104 que fija el texto
refundido, coordinado y
sistematizado del titulo |

de la ley 16.282. En
consecuencia, no se acoge su
observacion.

Se reitera respuesta dada con
anterioridad. No se acoge su
observacion, el decreto
supremo N° 104 que fija el texto
refundido, coordinado y
sistematizado del titulo |

de la ley 16.282 dispone que en
estos casos no se requerird de
otras aprobaciones o
pronunciamientos de otros
organismos de la administracién
del Estado.

No existe

Articulo 7.1.6. El decreto supremo que apruebe los
planes reguladores comunales o planes seccionales, o sus
modificaciones, o las modificaciones a los planes reguladores
intercomunales o metropolitanos, a las que se refieren los
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articulos precedentes, se publicara en el Diario Oficial junto con
la respectiva ordenanza.

Los componentes del plan regulador o
plan seccional, o su modificacidén se archivaran en el Gobierno
Regional, en la Divisién de Desarrollo Urbano del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, en la respectiva Secretaria Regional del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la Municipalidad
correspondiente cuando se trate de un plan regulador comunal
o seccional, y en el respectivo Conservador de Bienes Raices.

En caso que el plan regulador o plan
seccional, o su modificacién, considere a su vez establecer o
modificar el limite urbano, el Alcalde o el Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, segun corresponda,
debera informar de esta determinacion a la oficina regional del
Servicio de Impuestos Internos, dentro del plazo de 5 dias,
contados desde la publicacion del decreto promulgatorio,
sefialando a su vez la zona considerada para estos efectos.

No existe

CAPITULO 2

DE LAS NORMAS ESPECIALES Y PROCEDIMIENTOS
SIMPLIFICADOS PARA EL OTORGAMIENTO DE PERMISOS DE
OBRAS QUE SE REALICEN EN ZONAS DECLARADAS AFECTADAS
POR CATASTROFES.

No existe

Articulo 7.2.1.Las solicitudes de permisos contenidos en el
presente Capitulo podran ingresarse ante la Direccion de Obras
Municipales respectiva y tramitarse conforme a sus
disposiciones dentro del plazo maximo de 2 afios, contado
desde la fecha de publicacidn en el Diario Oficial del decreto que
declaré la zona afectada por catdstrofe. El mencionado plazo de
dos afos, se podrd prorrogar, mediante decreto supremo del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, hasta por igual periodo,
por una sola vez.

Los permisos a que se refiere el
presente  articulo no requerirdan autorizaciones o
pronunciamientos de otros organismos de la administracién del
Estado, salvo las contenidas en este Capitulo, o que se trate de
modificaciones de cauces a los que se refiere el articulo 116 bis
D) de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

La Direccion de Obras Municipales, o la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo cuando
corresponda, deberd pronunciarse sobre estos permisos,

Camara Chilena de
Construccion

la

Es necesario sefalar que a estos
permisos también aplicara el art.
1.1.3. dela OGUC, en cuanto a que
las solicitudes serdn resueltas y
evaluadas conforme a las normas
vigentes a la fecha de su ingreso.
De lo contrario se podrian
producir problemas de
interpretacion en aquellos casos
en que la recepciéon definitiva no
se haya obtenido aun dentro de
dicho plazo. Podria impedir, por
ejemplo, la recepcion de
edificaciones acogidas al régimen
de excepcidn que estén en etapa
de terminaciones al momento de
vencer el plazo de dos afios, pero
aun no cuenten con recepcion
definitiva.

Considerando que el objetivo de |a
ley 20.582 fue agilizar los

-No se acoge su observacién en
términos de ser necesario
aclarar algo mas sobre Ia
materia. Los requisitos y plazos
para acogerse a estas normas
especiales  se encuentran
claramente definidos en la LGUC
y su Ordenanza, el articulo 1.1.3.
se encuentra bajo el titulo de las
disposiciones generales, y el
articulo 7.2.5. propuesto regula
especificamente las normas que
aplicaran a las modificaciones
de proyecto.

- El procedimiento que se
plantea es simplificado en
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dentro de los plazos establecidos en el articulo 118 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

Las construcciones que se autoricen y
recepciéon conforme al procedimiento y disposiciones
contenidas en el presente Capitulo, se entenderd que cumplen
con la Ley General de Urbanismo y Construcciones, con esta
Ordenanza General y con los instrumentos de planificacion
territorial y las normas que regulen su area de emplazamiento,
para efectos de la aplicacién del régimen previsto en la ley
N°21.442 que aprueba la nueva ley de Copropiedad
Inmobiliaria.

Para los efectos de lo dispuesto en este
Capitulo, se entenderd por “reposicion de construcciones” la
ejecucion de obras con las que se reemplaza total o
parcialmente, en el mismo predio y con el mismo destino, una
edificacién dafiada por un sismo o catastrofe y que, producto de
aquello, haya sido demolida o decretada su inhabitabilidad de
conformidad al articulo 161 bis de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones. La reposicién de la edificacién en todo caso,
no podra contemplar un aumento de superficie mayor al 20%
de la superficie edificada original.

procedimientos necesarios para la
reconstruccion en zonas
declaradas afectadas por sismo y
catastrofe, seria  importante
considerar plazos de tramitacién
menores a los generales, atendida
la situacién de emergencia.

La redaccion de este inciso (4°) no
se comprende, al parecer falta una
palabra o frase luego de
“autoricen”.

éQué ocurre con las demas
exigencias contenidas en la Ley
21.442 y que pueden afectar el
disefio de un proyecto? (Ej. Bienes
comunes diferenciados,
estacionamientos, etc.).

El limite de aumento de superficie
edificada original puede generar
problemas en caso de
informalidad de la edificacion pre
existente ¢cdmo se acreditaria en
esos casos cual era la superficie
edificada original?

No se aprecian diferencias
sustanciales entre la definiciéon de
reposicion contenida en la
propuesta y la de regularizacion.
Esto puede producir confusiéon en
la aplicacién de la norma, ya que

comparacion con el general. La
habilitacion para definir el
procedimiento de elaboracion y
aprobacion de IPT vy sus
modificaciones en la OGUC tiene
su fuente en el decreto supremo
N° 104 que fija el texto
refundido, coordinado y
sistematizado del titulo |

de la ley 16.282. En
consecuencia, no se acoge su
observacion.

-Efectivamente, lo observado
corresponde a un error de
transcripcion  en el texto
comparado, se encuentra
corregido en la propuesta de
decreto.

-No queda clara su observacién,
se considera que la disposicidon
es clara considerando por una
parte el dmbito de materias que
se exceptian con estas
disposiciones especiales
(normas de los IPT, LGUC vy
0OGUC), asi como el ambito de
competencias de las Direcciones
de Obra Municipales.

-No se acoge observacién, las
reglas y requisitos aplicables a
los permisos de reposicion,
entre los que se encuentran la
materia sefialada en su
comentario, se encuentran
contenidos en el articulo 7.2.3.
N° 3, letra a).

-No se acoge su observacion, en
el caso de la reposicién se trata
del reemplazo  de una
edificacidn existente danada por
la catastrofe, que ha sido
demolida total o parcialmente,
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ambos casos se regulan
apartados distintos,
requerimientos propios.

en
con

en la regularizacién de trata de
una edificaciéon existente que
requiere obras de reparacion,
pero no cuenta con permiso y/o
recepcién definitiva. La
diferencia parece clara.

No existe

Regularizaciones de construcciones existentes en zonas
declaradas afectadas por catastrofe que formen parte de un
plan de reconstruccidn regional o municipal:

Articulo 7.2.2. Las edificaciones que no cuenten con
permiso y/o recepcién definitiva ubicadas en zonas declaradas
afectadas por catastrofe, podran obtener ese permiso y
recepcién con las normas especiales y procedimientos
simplificados que se establecen en este articulo; siempre que la
edificacién que se regulariza forme parte de un plan de
reconstruccién regional o municipal.

Estas edificaciones, no podran estar
emplazadas en bienes nacionales de uso publico, debiendo
cumplir inicamente las normas urbanisticas establecidas en el
respectivo instrumento de planificacién territorial, referidas a
uso de suelo, areas no edificables, areas de riesgo, dreas de
proteccion de recursos de valor natural y de valor patrimonial
cultural, ademas de las franjas afectas a declaratoria de utilidad
publica. Tratdndose de la regularizacidon de edificaciones que
formen parte de un plan de reconstruccién regional o municipal
destinadas a vivienda o a equipamiento de las clases de salud,
educacion o seguridad, estaran exentas de cumplir con lanorma
urbanistica sobre uso de suelo.

Camara Chilena de
Construccion

la
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Junto a lo anterior, estas edificaciones
solo deberdn cumplir con las siguientes normas de esta
Ordenanza:

- Las del Titulo 4 “De la Arquitectura”, relativas a
habitabilidad y las normas generales de seguridad y
seguridad contra incendios.

- Las del articulo 5.1.7. sobre proyecto de cdlculo
estructural, cuando corresponda.

- Las de los articulos 5.9.1., 5.9.2. y 5.9.3,, relativas a las
instalaciones domiciliarias de agua potable vy
alcantarillado, a las instalaciones interiores eléctricas y de
gas, cuando corresponda. Asimismo, deberan cumplir con
las disposiciones establecidas en el articulo 5.9.5. sobre
ascensores e instalaciones similares, cuando corresponda.

Para acogerse a este procedimiento
simplificado, el propietario deberd presentar ante la respectiva
Direcciéon de Obras Municipales, los siguientes antecedentes:

a) Solicitud de permiso de reparacién firmada por el
propietario y el arquitecto que incluya una declaracién
simple de ser titular del dominio del inmueble, utilizando
para ello el Formulario Unico Nacional respectivo.

b) Certificado emitido por la respectiva autoridad regional o
municipal, que dé cuenta que la edificacion que se
regulariza y sus obras requeridas, forman parte del plan
de reconstruccién regional o municipal.

c) Formulario Unico de estadisticas de edificacion o el
certificado de ingreso electrénico de dicho formulario.

d) Documentacién que demuestre que la data de la
construccion es previa al sismo o catastrofe que originé la
declaratoria, pudiendo corresponder a medios de prueba
graficos o escritos fechados, tales como planos
aprobados, cuentas de servicios, certificados de
contribuciones, catastros municipales o de otros
organismos publicos o con un informe realizado por una

Respecto de la letra a): ¢éNo
deberia ser una solicitud de
regularizaciéon, en lugar de
reparacion?

El requisito establecido en la letra
b) parece contrario a la finalidad
de contar con un procedimiento
simplificado y 4&gil, parece mas
practico que se acompanen los
antecedentes que den cuenta de
que la edificacidn es parte de un
plan de reconstruccion.

La documentacién requerida en la
letra d) es un antecedente nuevo,
respecto de la reglamentacién en
la OGUC actual. Requerir esta
documentacién parece

- Se corrigi6 imprecision,
correspondié a un error en la
transcripcién del comparado.

- Se estima que la forma mas
eficiente y «clara para las
Direcciones de Obra de
demostrar que un proyecto es
parte del plan de reconstruccién
es mediante una certificacion
por parte del organismo
respectivo. No se acoge
observacion.

- No se acoge observacioén, se
requiere acreditar que la
construccion es anterior a la
fecha de la catastrofe para que
ésta pueda acogerse al
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empresa u organismo certificador que acredite esa data o
antigliedad.

e) Informe emitido por el profesional competente que
detalle las obras de reparacién que se ejecutaran, y con
las que la edificacion darda cumplimiento a las normas
sobre habitabilidad, seguridad general y seguridad contra
incendio, estabilidad y a las normas de las instalaciones
interiores domiciliarias de agua potable y alcantarillado,
asi como de las instalaciones interiores eléctricas, de gas
o telecomunicaciones, cuando corresponda.

f) Planos de arquitectura a escala 1:50, firmados por el
arquitecto y el propietario, en que se grafiquen las plantas
de todos los pisos con las cotas minimas indispensables,
que permitan calcular las superficies edificadas y la carga
de ocupacién del proyecto, incluyendo la singularizaciéon
de los recintos con su destino, un cuadro de superficies y
un plano de ubicacion del predio de la edificacion, con sus
dimensiones.

Tratandose de regularizaciones de edificaciones cuyo
destino sea distinto al de vivienda corresponderd
adjuntar, ademas, cortes y elevaciones de las fachadas
principales.

g) Especificaciones técnicas resumidas, de las principales
partidas de la edificacién firmados por el arquitecto y el
propietario.

La Direccién de Obras Municipales,
deberd pronunciarse dentro de los 30 dias siguientes a la
presentacion de la solicitud, con el solo mérito de la
presentacion de los antecedentes que establece este articulo y
acreditado el pago de derechos municipales, si correspondiere,
procederd a otorgar el respectivo permiso.

Los derechos municipales corresponden a los contemplados en
el nimero 2 del articulo 130 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, con excepcién de las regularizaciones de
viviendas sociales que estan exentas del pago de derechos
municipales conforme al inciso décimo del articulo 116 bis D) de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

desproporcionado y contrario al
espiritu de agilizacion de la ley que
se reglamenta. Este requisito
facilmente puede transformarse
en un cuello de botella para las
solicitudes, ya que deja amplio
espacio a la DOM para determinar
la suficiencia de los antecedentes
presentados y muchos de los
documentos mencionados no
estan disponibles en casos de
informalidad (que son justamente
los que requieren regularizacién)
o tienen un costo para el
solicitante, lo cual puede operar
como una barrera para
solicitantes con menos recursos.

- Respecto de la letra e): al principio
del articulo no se sefiala que estas
edificaciones deban cumplir con la
normativa relativa a
telecomunicaciones, a diferencia
del caso de las obras nuevas. Lo
anterior es légico, ya que se trata
de edificaciones que se
encuentran ejecutadas. Sin
embargo, en esta letra se
mencionan las instalaciones de
telecomunicaciones.

Por otra parte, la regulacion actual de
la OGUC en esta materia exige que las
obras para reparar los dafios se hayan
ejecutado con anterioridad a |la
solicitud. Esto parece logico, ya que
cuando se solicita una regularizacion
hablamos de wuna edificacion vya
existente. Sin embargo la letra e)
requiere senalar obras que se

procedimiento excepcional
regulado. El listado dispuesto en
la norma es amplio y ejemplar.

-No se acoge observacién, la
norma dispone “cuando
corresponda”.

-La norma supone que la
regularizacién se hace de forma
simultanea con la reparacion. La
redaccidn actual de la
disposicidn a la que usted hace
referencia es imprecisa en ese
punto pues supone la ejecucidn
de obras en una edificacién que
no se encuentra regularizada, es
decir que no tiene permiso y
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ejecutaran, lo cual no es propio de un
regularizacion.

- La propuesta estd eliminando la
posibilidad (actualmente
contemplada en la OGUC) de que
la DOM otorgue en un mismo acto
el permiso de edificacion y la
recepcion. Es importante
mantener esta posibilidad, ya que
en la regularizacion lo que se
autoriza es una edificacidon vya
existente, no obras a realizar que
justifiquen actos separados de
permiso y recepcion. La propuesta
estaria complejizando el
procedimiento de regularizacion,
en lugar de simplificarlo, como se
pretendio con la ley que
reglamenta.

recepcién, lo cual, conforme a
las normas generales, no es
factible de realizar.

-No se acoge observacion. Se
reitera que la norma supone que
se realizan las reparaciones
necesarias, por lo tanto, al
momento de cursar la recepcién
definitiva de ellas conforme a las
reglas del Capitulo 3 se realizara
la recepcién de toda la
edificacién que se regulariza.

No existe

Permisos para nuevas construcciones que se realicen en zonas
declaradas afectadas por catastrofe.

Articulo 7.2.3.Se podran aprobar nuevas construcciones en
zonas declaradas afectadas por una catastrofe con las normas
especiales y procedimientos simplificados que se establecen en
este articulo, siempre que formen parte de los planes de
reconstruccién regionales o municipales, o los permisos vayan
dirigidos a reconstruir o reponer, total o parcialmente,
edificaciones dafiadas por la catastrofe que dio lugar a la
declaracion respectiva.

Para otorgar los permisos a que se
refiere este articulo, no serd requisito el permiso de demolicién
de las edificaciones que hubieran sido afectadas por la
catastrofe, siempre que se acompafie un informe de un
profesional competente que acredite que la edificacién fue
dafada total o parcialmente por dicho evento.

Las normas del presente articulo
también seran aplicables a los proyectos calificados por
resolucion del Ministro de Vivienda y Urbanismo, como
“proyecto de interés publico”, a que hace referencia el ultimo

Camara Chilena de
Construccion

la

Divisién de Desarrollo Urbano — Departamento de Planificacion y Normas Urbanas

38




inciso del articulo 116 bis D) de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

1. Permisos de Edificacion de obra nueva o ampliacion, de
Permiso de Loteos y Loteos con construccién simultanea,
gue formen parte de un Plan de Reconstruccidén regional
0 municipal:

Los permisos de obra nueva o ampliacion de viviendas que
formen parte de un Plan de Reconstrucciéon Regional o
Municipal, deberan cumplir Unicamente con las normas
urbanisticas del respectivo Instrumento de Planificacién
Territorial, referidas areas no edificables y de riesgo, ,
areas de proteccién de recursos de valor natural y de valor
patrimonial cultural, ademas, de las franjas afectas a
declaratoria de utilidad publica.

Podran aprobarse permisos con las normas contenidas en
este numeral que estén destinados a proyectos de loteo
con construccion simultanea de viviendas o proyectos de
conjuntos de vivienda. En estos casos, como a los
proyectos de loteo sin construccién simultanea, les seran
aplicables adicionalmente las normas sobre cesiones,
superficie predial minima y densidad, establecidas en la
Ley General de Urbanismo y Construcciones o en el
respectivo Instrumento de Planificacidn Territorial, sin
perjuicio de que puedan acogerse a las disposiciones
contenidas en el Titulo 6 de esta Ordenanza.

De igual modo, podradn acogerse a las disposiciones de
este numeral las solicitudes de permiso de edificacién que
opten a los beneficios de condominios de densificacion
predial, en tanto el predio cumpla con las disposiciones
del articulo 79 vy siguientes de la Ley N° 21.442. Estos
proyectos podran acogerse adicionalmente, a las normas
de excepcion sobre adosamiento contempladas en el
articulo 6.2.9. de esta Ordenanza.

Los permisos de obra nueva o ampliacion de edificaciones
con destinos diferentes a vivienda, deberdan cumplir con
las normas urbanisticas del Instrumento de Planificacién
Territorial respectivo, con excepcion de las disposiciones
sobre uso de suelo cuando se trate de edificaciones
destinadas a equipamiento de las clases salud, educacion
o seguridad.

Junto alo anterior, todos los proyectos a los que se refiere
este numeral deberan cumplir con las siguientes normas
de esta Ordenanza:

La redaccion del inciso 2° del N° 1
no es clara cuando sefiala “En
estos casos, como a los proyectos
de loteo sin  construccion
simultanea...”. No queda claro si el
como es a modo de comparacion.
Se podria sefialar “En estos casos y
en el de los proyectos de loteo...”

- Se justd redaccion en el
texto del decreto.
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- Las del Titulo 4 “De la Arquitectura”, relativas
normas de habitabilidad, normas generales de
seguridad y de seguridad contra incendios.

- Las del articulo 5.1.7. sobre proyecto de cdlculo
estructural, cuando corresponda.

- Las de los articulos 5.9.1., 5.9.2. y 5.9.3,, relativas a
las instalaciones domiciliarias de agua potable y
alcantarillado, y a las instalaciones interiores de
electricidad, gas o telecomunicaciones,
respectivamente. Cuando corresponda, deberdn
cumplir igualmente con las disposiciones
establecidas en el articulo 5.9.5. sobre ascensores e
instalaciones similares, y en el articulo 5.9.7. sobre
instalaciones interiores de telecomunicaciones.

Las de los articulos 2.6.2. y 2.6.3., sobre adosamientos,
distanciamientos y rasantes, con las excepciones que
seflala el articulo 6.1.10. respecto de las viviendas
econdmicas. Estaran exentos de cumplir con dichos
articulos, las viviendas que se constituyan como
condominios de densificacién predial, salvo lo referido a
la resistencia al fuego y altura minima del articulo 2.6.2.
de esta Ordenanza. La Direccién de Obras Municipales
otorgara el permiso, a condicién de que se cumpla con lo
dispuesto precedentemente y previo pago de los
derechos municipales que correspondan, con el solo
mérito de la presentacion de los siguientes antecedentes:

a)  Solicitud de permiso de edificacion o de loteo con o
sin construcciéon simultanea firmada por el
propietario y el arquitecto, que incluya una
declaracion simple de ser titular del dominio del
inmueble, utilizando para ello el Formulario Unico
Nacional respectivo.

b) Certificado emitido por la respectiva autoridad
regional o municipal, que dé cuenta que el proyecto
y sus obras forman parte del plan de reconstruccion
regional o municipal.

c) Fotocopia del certificado de informaciones previas.

- El documento requerido en la
letra b) parece excesivo si se
considera que se busca un
procedimiento simplificado vy
expedito.

-Se reitera respuesta
entregada anteriormente.
Se estima que la forma mas
eficiente y clara para las
Direcciones de Obra de
demostrar que un proyecto
es parte del plan de
reconstruccién es
mediante una certificacién
por parte del organismo
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d)

e)

f)

g)

h)

j)

Formulario Unico de estadisticas de edificacién o el
certificado de ingreso electrénico de dicho
formulario.

Planos de arquitectura a escala 1:50, firmados por
el arquitecto y el propietario, en que se grafiquen
las plantas de todos los pisos, cortes y elevaciones
con las cotas minimas indispensables, que permitan
calcular las superficies edificadas y la carga de
ocupacion del proyecto, con singularizacion de los
recintos segun su destino, un cuadro de superficies
y un plano de ubicacion del predio del permiso, con
sus dimensiones.

Especificaciones técnicas, firmadas por el arquitecto
y el propietario, sefalando las partidas mas
relevantes de la obra.

Proyecto de calculo estructural, cuando proceda
conforme al articulo 5.1.7. de esta Ordenanza. El
proyecto debera incluir un estudio de mecanica de
suelos en los casos que asi lo hubiere requerido la
Direccién de Obras Municipales en el Certificado de
Informaciones Previas, conforme a lo dispuesto en
el articulo 5.1.15. de esta Ordenanza.

Informe favorable del Revisor de Proyecto de
Célculo Estructural, cuando corresponda su
contratacién de acuerdo al articulo 5.1.25. de esta
Ordenanza.

Informe favorable de un Revisor Independiente,
solo cuando sea obligatoria su participacion.

Certificado de factibilidad de otorgamiento de
servicios de agua potable y alcantarillado, emitido
por la empresa concesionaria de servicios sanitarios
correspondiente, o bien, fotocopia de los
respectivos recibos de pago de esos servicios, en
caso que la solicitud se refiera a un predio que
contaba con éstos, en tanto no se aumente la
dotacidon de las respectivas instalaciones. De no
existir empresa de servicios sanitarios en el area, se

- La regulaciéon actual no requiere

CIP, como se incluye en la letra c)
en la propuesta. Parece
innecesario, si se considera que se
trata de antecedentes que la DOM
maneja y que su solicitud previa
agrega dias a la tramitacion del
proyecto, cuando lo que se busca
es mayor agilidad.

respectivo. No se acoge
observacion.

a) -Se analizé la materia

observada y se considerd
necesario mantener el CIP
como requisito para evitar
problemas durante Ia
tramitacién de las
solicitudes. Como, por
ejemplo, la exigencia de
incluir un estudio de
mecdnica de  suelos,
conforme a lo dispuesto
en el articulo 5.1.15. de la
OGUC, solo lo puede
consignar el DOM en el
CIP.
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deberd presentar un proyecto de agua potable y
alcantarillado aprobado por la autoridad sanitaria.

k)  En caso de loteos con construccién simultdnea
deberdan acompafiarse los antecedentes que
establece el Capitulo 1 del Titulo 3 de esta
Ordenanza.

) Resolucién emitida por la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva,
autorizando las excepciones a las obligaciones de
urbanizacion a que se refiere el articulo 116 bis D)
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
incluyendo los estdndares que se deban cumplir,
atendidas las caracteristicas especiales de la
localidad donde se emplaza el respectivo proyecto.

Cuando se trate de los proyectos tipo a que se refiere el
articulo 5.1.28. de esta Ordenanza, en reemplazo de los
antecedentes sefialados en las letras e), f), g) excepto en
lo referido a la mecanica de suelos, h) e i) anteriores, sélo
serd necesario presentar un plano de emplazamientoy las
fotocopias de los antecedentes que especificamente
traten del Proyecto Tipo aprobado, en lo equivalente a las
letras mencionadas.

Cuando las solicitudes de permiso de edificacion a que
alude este numeral se refieran a inmuebles ubicados
fuera de los limites urbanos establecidos en los Planes
Reguladores, debera darse cumplimiento previamente a
lo dispuesto en el articulo 55° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, y a lo previsto en materia de
estandares minimos de urbanizacion fuera del terreno
propio establecidos en el articulo 2.2.4 bis de esta
Ordenanza.

Los derechos municipales corresponderan a los
contemplados en el niumero 2 del articulo 130 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, salvo que se
trate de una ampliacidon de una vivienda social a la que
alude el penultimo inciso del articulo 116 bis D) de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, en cuyo caso
gueda exenta de pago de derechos municipales.
Tratdndose de loteos con construccién simultdnea, los
derechos  municipales  corresponderan  a los
contemplados en el numero 1 del aludido articulo 130.

El requisito de la letra |) debiera
ser en caso de que sea aplicable
(solo Si se autorizaron
excepciones).

Respecto de la alusion al art. 55 de
la LGUC: seria preferible eliminar
el término “previamente”, ya que
el art. 55 no implica la necesidad
de realizar tramites adicionales en
todos los casos. Por ejemplo, en el
caso de vivienda del propietario y
sus trabajadores: en este caso no
se debe realizar ninguna gestién
“previa”, sélo cumplir con la ley.
Por otra parte, la referencia al art.
2.2.4 bis debiera realizarse “en
caso de que corresponda”.

-Se entiende que ello es asi,
en los casos en que se
hubieren autorizado las
excepciones que alli se
indican.

-No se acoge observacion.
Se considera clara la
redaccidny la aplicacién del
articulo 2.2.4. considera en
su propia redaccién los
casos en que proceden las
exigencias alli establecidas.
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De los Permisos de Reconstruccion de viviendas o de
edificaciones con otros destinos dafiadas por Ila
catastrofe:

Los permisos de reconstruccion, conforme a la definicién
contenida en el articulo 1.1.2. de esta Ordenanza,
destinadas a viviendas o edificaciones con otros destinos,
danadas por la catastrofe que dio lugar a la declaracién
respectiva, que producto de aquello hayan sido
demolidos o decretada su inhabitabilidad en conformidad
al articulo 161 bis de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, estardn exentos del cumplimiento de las
normas urbanisticas del respectivo Instrumento de
Planificacién Territorial, salvo las referidas a areas no
edificables y de riesgo, areas de proteccién de recursos de
valor natural y de valor patrimonial cultural.

Junto a lo anterior, los permisos a que se refiere este

numeral deberdn cumplir con las siguientes normas de

esta Ordenanza:

- Las del Titulo 4 “De la Arquitectura”, relativas a
normas de habitabilidad, normas generales de
seguridad y de seguridad contra incendios.

- Las del articulo 5.1.7. sobre proyecto de célculo
estructural, cuando corresponda.

- Las de los articulos 5.9.1., 5.9.2. y 5.9.3,, relativas a
las instalaciones domiciliarias de agua potable y
alcantarillado, y a las instalaciones interiores de
electricidad y de gas, respectivamente. Cuando
corresponda, deberan cumplir con las disposiciones
establecidas en el articulo 5.9.5. sobre ascensores e
instalaciones similares, y en el articulo 5.9.7. sobre
instalaciones de telecomunicaciones.

- Las del articulo 2.6.2., sobre adosamientos, en lo
gue respecta a la altura minima y resistencia al
fuego.

La Direccion de Obras Municipales otorgara el permiso, a
condicion de que se cumpla con lo dispuesto
precedentemente y previo pago de los derechos

Respecto del punto 2: lo dafado
son las viviendas, no los destinos,
por lo que se sugiere cambiar el
orden de la oracién.

Por otra parte, induce a confusiéon
la descripcién del permiso como
de reconstruccion de viviendas “o
edificaciones con otros destinos”.
Debiera hablarse de
reconstruccién de edificaciones
danadas por la catastrofe en
términos generales.

La normativa actual no exime en
estos casos del cumplimiento de
las normas sobre declaratorias de
afectacién a utilidad publico. Sin
embargo, no se mencionan en el
texto propuesto.

--Se acoge observacidon y se
cambia a “danadas”, para evitar
la confusidn.

-No se acoge observacion, se
mantiene redaccién para aclarar
que en ella se incluyen las
viviendas y edificaciones con
otros destinos.

-Se ha corregido observacion, la
materia observada corresponde
una imprecision del comparado.
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a)

b)

c)

d)

municipales que correspondan, con el solo mérito de la
presentacion de los siguientes antecedentes:

Solicitud de permiso de reconstruccion firmada por
el arquitecto y el propietario, que incluya una
declaracion simple de ser titular del dominio del
inmueble, e indicando el niumero y fecha de los
actos administrativos con el que se otorgd el
permiso y la recepcidn definitiva de la edificacion
dafada que se reconstruye, sefalando igualmente
la superficie edificada y la altura de la edificacidn
aprobada, utilizando para ello el Formulario Unico
Nacional respectivo. Con excepcion de las
edificaciones anteriores a 1929 y las declaradas
como areas de protecciéon de valor patrimonial
cultural que no tengan permiso y/o recepcion
definitiva.

Declaracién jurada simple suscrita por el propietario
que acredite que la edificacion danfada por la
catastrofe fue demolida total o parcialmente, o
copia del decreto municipal que declaré su
inhabitabilidad total o parcial, de conformidad al
articulo 161 bis de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Fotocopia del certificado de informaciones previas.

Formulario Unico de estadisticas de edificacion o el
certificado de ingreso electrénico de dicho
formulario.

Plano de plantas de arquitectura, firmado por el
arquitecto y el propietario, elaborado conforme a
las copias de los planos del permiso de la respectiva
edificacion archivados en la Direcciéon de Obras
Municipales o en poder del propietario, incluyendo
un plano de ubicacién del predio de este permiso
con sus dimensiones. El constructor a cargo de las
respectivas obras de reconstruccion deberd
ajustarse a estos mismos antecedentes.

Tratandose de edificaciones cuyo destino sea
distinto al de vivienda correspondera adjuntar,

En la letra a) no queda claro qué
excepciona el parrafo final, se
sugiere cambiar la redaccién.

La regulacién actual no requiere
CIP, como se incluye en la letra c)
en la propuesta. Parece
innecesario, si se considera que se
trata de antecedentes que la DOM
maneja, que se trata de Ia
reconstruccién de una edificacion
gue ya existia y que su solicitud
previa agrega dias a la tramitacion
del proyecto, cuando lo que se
busca es mayor agilidad.

-Se corrigié redaccién, la
observacion corresponde a una
imprecisién del comparado.

- Se analizé la materia observada
y se considerd6 necesario
mantener el CIP como requisito
para evitar problemas durante
la tramitacion de las solicitudes.

Divisién de Desarrollo Urbano — Departamento de Planificacion y Normas Urbanas

44




ademads, cortes y elevaciones de las fachadas
principales conforme a estas mismas

f) Especificaciones técnicas, firmadas por el
arquitecto, sefalando las partidas mas relevantes
de la obra.

g) Proyecto de cdlculo estructural, cuando proceda
conforme al articulo 5.1.7. de esta Ordenanza. El
proyecto debera incluir un estudio de mecdnica de
suelos en los casos que asi lo hubiere requerido la
Direccién de Obras Municipales en el Certificado de
Informaciones Previas.

h)  Informe favorable del Revisor de Proyecto de
Calculo Estructural, cuando corresponda su
contratacién de acuerdo al articulo 5.1.25. de esta
Ordenanza.

i) Informe favorable de un Revisor Independiente,
cuando sea obligatoria su participacién.

Los derechos municipales corresponderan a los
contemplados en el niumero 5 del articulo 130 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

De los Permisos de Reposicion de viviendas o de
edificaciones con otros destinos, dafiadas por la
catastrofe:

Los permisos de reposicién, conforme a la definicién
contenida en el articulo 7.2.1. de esta Ordenanza,
destinados a viviendas, estaran exentos del cumplimiento
de las normas urbanisticas del Instrumento de
Planificacién Territorial respectivo, salvo las referidas a
areas no edificables y de riesgo, areas de proteccién de
recursos de valor natural y de valor patrimonial cultural, y
las franjas afectas a declaratoria de utilidad publica.

Los permisos de reposicion de edificaciones con destinos
diferentes a vivienda deberan cumplir todas las normas
urbanisticas del Instrumento de Planificacidn Territorial
respectivo, con excepcion de las disposiciones sobre uso
de suelo cuando se trate de la reposicion de edificaciones

La letra e) agrega mas requisitos
que la reglamentacion actual,
complejizando el procedimiento
en lugar de simplificarlo. Se estima
mas adecuada la norma actual,
conforme a la cual se debe
acompaiar “Plano de ubicacidn,
plantas de arquitectura vy
especificaciones técnicas
resumidas, suscritos por un
profesional competente, salvo
gue en la Direccion de Obras
Municipales hubiere copia de los
planos del permiso de Ia
edificacién danada, en cuyo caso
se podran utilizar estos planos,
debiendo ajustarse a ellos el
profesional competente a cargo
de las obras”.

Respecto del punto 3: lo danado
son las viviendas, no los destinos,
por lo que se sugiere cambiar el
orden de la oracién.

Por otra parte, induce a confusion
la descripcién del permiso como
de reposicion de viviendas “o
edificaciones con otros destinos”.
Debiera hablarse de

reconstruccion de edificaciones

- No se acoge observacion,
se estima que la norma
mantiene la estructura
general actual y no implica

una dificultad
extraordinaria dentro del
proceso.

-Se acoge observacién y se
cambia a “dafnadas”, para evitar
la confusidn.

-Se reitera observacién anterior,
se sigue una misma redaccién
en la propuesta, se precisa que
en cada caso se incluyen
viviendas y edificaciones con
otros destinos.
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destinadas a las clases de equipamiento de salud, danadas por la catastrofe en
educacion o seguridad. términos generales.

Sin perjuicio de lo anterior, los permisos a que se refiere

este numeral deberdn cumplir con las siguientes normas

de esta Ordenanza:

- Las del Titulo 4 “De la Arquitectura”, relativas a
normas de habitabilidad, normas generales de
seguridad y seguridad contra incendio.

- Las del articulo 5.1.7. sobre proyecto de cdlculo
estructural, cuando corresponda.

- Las de los articulos 5.9.1., 5.9.2. y 5.9.3,, relativas a
instalaciones domiciliarias de agua potable y
alcantarillado, y a las instalaciones interiores de
electricidad y de gas, respectivamente. Cuando
corresponda, deberan cumplir ademas con las
disposiciones establecidas en el articulo 5.9.5. sobre
ascensores e instalaciones similares, y con las del
articulo 5.9.7. sobre instalaciones de
telecomunicaciones.

- Las de los articulos 2.6.2. y 2.6.3., sobre
adosamientos, distanciamientos y rasantes.

La Direccion de Obras Municipales otorgara el permiso, a
condicion de que se cumpla con lo dispuesto
precedentemente y previo pago de los derechos
municipales que correspondan, con el solo mérito de la
presentacion de los siguientes antecedentes:

a)  Solicitud de permiso de reposicién firmada por el
propietario y el arquitecto, que incluya una
declaracion simple de ser titular del dominio del
inmueble, e indicando ademas el nimero y fecha de
los actos administrativos con el que se aprobd el
permiso y con el que se obtuvo la recepcion
definitiva de la edificacion que se repone, sefialando
igualmente la superficie edificada y la altura de Ia
edificacién aprobada, utilizando para ello el
Formulario Unico Nacional respectivo.

b)  Declaracidn jurada simple suscrita por el propietario
gue acredite que la edificacion dafiada por la
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f)

g)

h)

catastrofe fue demolida total o parcialmente, o
copia del decreto municipal que declaré su
inhabitabilidad total o parcial en conformidad al
articulo 161 bis de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Fotocopia del certificado de informaciones previas.
Formulario Unico de estadisticas de edificacién.

Planos de arquitectura a escala 1:50, firmados por
el arquitecto, en que se grafiquen las plantas de
todos los pisos, cortes y elevaciones con las cotas
minimas indispensables, que permitan calcular las
superficies edificadas y la carga de ocupacion del
proyecto, con singularizacion de los recintos segun
su destino, un cuadro de superficies y un plano de
ubicacién del predio del permiso, con sus
dimensiones.

Tratandose de edificaciones cuyo destino sea
distinto al de vivienda correspondera adjuntar,
ademas, cortes y elevaciones de las fachadas
principales.

Especificaciones técnicas, firmadas por el
arquitecto, senalando las partidas mas relevantes
de la obra.

Proyecto de calculo estructural, cuando proceda
conforme al articulo 5.1.7. de esta Ordenanza. El
proyecto debera incluir un estudio de mecdnica de
suelos en los casos que asi lo hubiere requerido la
Direcciéon de Obras Municipales en el Certificado de
Informaciones Previas.

Informe favorable del Revisor de Proyecto de
Célculo Estructural, cuando sea obligatoria su
contratacién de acuerdo al articulo 5.1.25. de esta
Ordenanza.

Informe favorable de un Revisor Independiente,
cuando sea obligatoria su contratacion.

La regulacién actual sobre
reconstruccién no requiere CIP,
como se incluye en la letrac) en la
propuesta. Parece innecesario, si
se considera que se trata de
antecedentes que la DOM maneja,
que se trata de la reposicién de
una edificaciéon que ya existia y
que su solicitud previa agrega dias
a la tramitacion del proyecto,
cuando lo que se busca es mayor
agilidad.

La letra e) agrega mas requisitos
gue la reglamentacion actual para
reconstruccién, complejizando el
procedimiento en lugar de
simplificarlo. Se estima mas
adecuada la norma actual,
conforme a la cual se debe
acompanar “Plano de ubicacidn,
plantas de arquitectura vy
especificaciones técnicas
resumidas, suscritos por un
profesional competente, salvo
que en la Direccion de Obras
Municipales hubiere copia de los
planos del permiso de Ia
edificacién danada, en cuyo caso
se podran utilizar estos planos,
debiendo ajustarse a ellos el
profesional competente a cargo
de las obras”.

Se reitera respuesta, se
evalud la materia
comentada y se estimd
necesario mantener el
requerimiento del CIP para
evitar problemas dentro de
la tramitacion.

No se acoge observacién,
se estima que la norma
mantiene la estructura
general actual y no implica
una dificultad
extraordinaria dentro del
proceso.
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i) Certificado de factibilidad de otorgamiento de
servicios de agua potable y alcantarillado, emitido

-No existe diferencia pues en
- Respecto de la letra j) épor qué se | ambos casos se requiere cumplir
requieren estos antecedentes en | con los articulos 5.9.1., 5.9.2,, y
caso de reposicion de las viviendas | 5.9.3., por lo tanto, se acoge su

y no en caso de su reconstruccion? | observacion para concordar la
contaba con éstos, en tanto no se aumente las ¢Qué justifica la diferencia? redaccién.

por la empresa concesionaria de servicios sanitarios
correspondiente, o bien fotocopia de los
respectivos recibos de pago de esos servicios en
caso que la solicitud se refiera a un predio que

instalaciones respectivas. De no existir empresa de
servicios sanitarios en el drea, se deberd presentar
un proyecto de agua potable y alcantarillado, el que
deberd estar aprobado por la autoridad sanitaria
antes de la recepcién final de la obra.

Cuando se trate de los proyectos tipo a que se refiere el
articulo 5.1.28. de esta Ordenanza, en reemplazo de los
antecedentes sefialados en las letras e), f), g) excepto en
lo referido a la mecanica de suelos, h) e i) anteriores, sélo
serd necesario presentar un plano de emplazamientoy las
fotocopias de los antecedentes que especificamente
traten del Proyecto Tipo aprobado, en lo equivalente a las
letras mencionadas.

Los derechos municipales corresponderan a los
contemplados en el nimero 2 del articulo 130 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, salvo que se
trate de una ampliacidn por reposicién parcial de una
vivienda social a la que alude el penultimo inciso del
articulo 116 bis D) de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, en cuyo caso queda exenta de pago de
derechos municipales.
Cuando las solicitudes de permiso de edificacidon a que alude
este numeral se refieran a inmuebles ubicados fuera de los
limites urbanos establecidos en los Planes Reguladores, debera
darse cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 55° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, y a lo previsto en
materia de estandares minimos de urbanizacion fuera del
terreno propio, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.4 bis
de esta Ordenanza, cuando corresponda.

No existe Articulo 7.2.4. Las reparaciones que sea nhecesario
efectuar a una edificacién dafada por la catastrofe, excluidas
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aquellas referidas en el articulo anterior, deberdn tramitarse en
conformidad a lo dispuesto en el primer parrafo del numeral 3
del articulo 5.1.4. de esta Ordenanza.

No existe

Articulo 7.2.5. Las modificaciones de proyectos
aprobados con las normas de los numerales 1 y 3 del articulo
7.2.3., se tramitaran en conformidad al articulo 5.1.17. de esta
Ordenanza. Si las modificaciones inciden en el proyecto de
calculo estructural, deberdan adjuntarse, debidamente
modificados, los documentos a que se refiere el articulo 5.1.7.
de esta Ordenanza. Tratdndose de proyectos de cdlculo
estructural que deben someterse a revisién conforme al articulo
5.1.25., estos documentos deberan estar visados por el Revisor
de Proyecto de Cdlculo Estructural.

Las solicitudes de modificacion de
proyecto solo podrdn ser ingresadas dentro del plazo a que hace
referencia el articulo Articulo 7.2.1. de esta Ordenanza, una vez
vencido el plazo antes sefalado, el propietario podrd modificar
el proyecto en construccion en base a las mismas normas con
que éste fue aprobado, siempre que la modificacion no
contemple un aumento de superficie edificada mayor al 5% o
nuevos destinos no admitidos por la normativa vigente al
momento de solicitar la modificacién.

Camara Chilena de
Construccion

la

Es necesario excepcionar a las
modificaciones de proyecto del
cumplimiento del nimero 12 del art.
5.1.17 referente a los IMIV,
considerando que se trata de
exigencias que no aplican al solicitar los
permisos regulados por la propuesta.

-No se acoge observacion, a la
modificacion de proyecto le
serdn exigibles los mismos
requisitos que al permiso, en
armonia con la regulaciéon
contenida en el 7.2.5.
propuesto.

No existe

CAPITULO 3

DE LA RECEPCION DE OBRAS QUE SE REALICEN EN ZONAS
DECLARADAS AFECTADAS POR CATASTROFE.

No existe

Articulo 7.3.1.Las normas contenidas en los articulos 5.2.1.,
5.2.2,,5.2.3. y 5.2.4. de esta Ordenanza, seran aplicables a las
obras que se ejecuten de conformidad a los articulos 7.2.2. y
7.2.3. de esta Ordenanza.

No existe

Articulo 7.3.2. Las recepciones a que se refiere el
presente  Capitulo no requeriran autorizaciones o
pronunciamientos de otros organismos del Estado, salvo que se
trate de modificaciones de cauces a los que se refiere el articulo
116 bis D) de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

No existe

Articulo 7.3.3. Terminada la ejecucion de una obra o
parte de la misma que pueda habilitarse independientemente,
emplazada en zonas que hubiesen sido declaradas afectadas
por catdstrofe, y cuyo permiso se otorgd conforme a los
articulos 7.2.2. y 7.2.3. de esta Ordenanza, el propietario y el
arquitecto solicitaran su recepcién definitiva a la Direccion de
Obras Municipales, o a la Secretaria Regional Ministerial de

Camara Chilena de
Construccion

la

- Este punto se ve positivo, pero
habria que tener en cuenta si la
habilitacion total o parcial de las
edificaciones cumplen con la
mitigacion antes efectos
climaticos, tales como lluvias. Esto
principalmente en areas costeras

-La norma prevé que dentro de
las variables que debe ponderar
la DOM se encuentran entre
otras, las condiciones climaticas
y el area de emplazamiento. La
Direccion de Obras debera
evaluar caso a caso en su mérito.
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Vivienda y Urbanismo cuando corresponda. Sin perjuicio de las
recepciones definitivas parciales, deberd haber, en todo caso,
una recepcion definitiva del total de las obras.

La Direccién de Obras Municipales a
solicitud fundada del Servicio de Vivienda y Urbanizacidn
respectivo, podra autorizar excepcionalmente que se habite
parte o la totalidad de edificaciones destinadas a vivienda de
interés publico que formen parte de un plan de reconstruccion
regional o municipal, siempre que no existan inconvenientes
habida consideracién de la cantidad de damnificados que
puedan acceder a una solucién de vivienda definitiva, a la
naturaleza y extensidén territorial de la catdstrofe, las
condiciones climaticas del drea de emplazamiento del proyecto
y la estacion del afo, y otras circunstancias influyentes desde el
punto de vista higiénico o concernientes a la salud publica. Con
todo, dicha autorizacidon excepcional no podra otorgarse si se
toma conocimiento que estas edificaciones adolecen de alguna
contravencion a las normas que les sean aplicables. Esta
autorizacion se otorgard, sin perjuicio de las recepciones
definitivas parciales que se requieran, debiendo en todo caso
haber una recepcion definitiva total de las respectivas obras.

A la solicitud de recepcidon definitiva
parcial o total de las obras a que se refiere el inciso anterior, se
deberd adjuntar los certificados de recepcion de las
instalaciones de electricidad, agua potable, alcantarillado, gas y
otras que corresponda, emitidos por la autoridad competente,
y un informe del arquitecto, y del revisor independiente cuando
sea obligatoria su participacién en el respectivo permiso,
sefialando que la obra fue construida de conformidad al
permiso otorgado, incluidas sus modificaciones, y a las normas
sefialadas en los articulos 7.2.2.y 7.2.3. de esta Ordenanza.

y del sur de Chile, donde muchas
veces estas caracteristicas no son
tan previsibles en un corto
tiempo, que es el espiritu de este
articulo.

Es necesario seiialar que los
requisitos establecidos en el inciso
final son los Unicos que se
requeriran para efectos de Ia
recepcidn de estos permisos.

Se hace presente ademas que
en este caso la solicitud debe ser
realizada  previamente por
SERVIU, por lo tanto existird un
respaldo técnico sobre la
factibilidad de la solicitud.

-No se acoge observacion. A
estos procedimientos les resulta
plenamente aplicable el articulo
1.4.2. de la OGUC en cuya virtud
en lo pertinente, los
documentos y requisitos
exigidos por la LGUC y su
Ordenanza para la obtencién de
permisos y recepciones seran las
Unicas exigencias que deberan
cumplirse

No existe

CAPITULO 4

DEL OTORGAMIENTO DE PERMISOS Y RECEPCIONES DE OBRAS
POR PARTE DE LAS SECRETARIAS REGIONALES MINISTERIALES
DE VIVIENDA Y URBANISMO EN ZONAS QUE HUBIESEN SIDO
DECRETADAS AFECTADAS POR CATASTROFE

No existe

Articulo 7.4.1. Los permisos y recepciones de obras de que
trata el presente Titulo podran ser otorgados por la respectiva
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo cuando
se trate de las siguientes situaciones:
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a) Solicitudes sobre las cuales la Direccién de Obras
Municipales no se hubiere pronunciado dentro del
plazo mdaximo establecido en esta Ordenanza, o
respecto a las cuales hubiese emitido observaciones
improcedentes de acuerdo con las normas especiales
dispuestas en este Titulo.

b) Solicitudes referidas a obras ubicadas en localidades
distantes mds de 30 kildbmetros de la ciudad en que se
emplaza la Direccion de Obras Municipales.

Las solicitudes de permiso y o recepcién
definitiva de obras presentadas ante las Secretarias Regionales
Ministeriales de Vivienda y Urbanismo deberan cumplir con las
normas y con los antecedentes exigidos para cada tipo de
solicitud de acuerdo con lo establecido en los articulos 7.2.2.,
7.2.3.y 7.3.3. de esta Ordenanza.

Adicionalmente, para los casos de la letra
a), la solicitud deberd acompafar los documentos que dan
cuenta de la situacion descrita en el mencionado literal, tales
como el comprobante debidamente timbrado y fechado del
ingreso realizado ante la Direccién de Obras Municipales, o el
acta de observaciones emitida, segln corresponda. La situacién
consagrada en la letra b) de este articulo deberd ser verificada
por la Secretaria Regional Ministerial de acuerdo con los
antecedentes que conforman el expediente.

La Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo, previo al otorgamiento del permiso o
recepcién definitiva segun corresponda, deberd consultar la
opinidn de la Direccion de Obras Municipales respectiva, la cual
deberd remitir su informe dentro del plazo de 5 dias habiles
contados desde la recepcion de la solicitud. Cumplido el plazo
antes referido, en caso de no haberse recibido el sefialado
informe, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda vy
Urbanismo resolvera la solicitud prescindiendo del mismo, con
el mérito de los antecedentes presentados por el solicitante.

Las Secretarias Regionales Ministeriales
de Vivienda y Urbanismo deberan pronunciarse sobre las
solicitudes de permiso o recepcion definitiva de obras a que se
refiere este articulo, dentro del plazo establecido en el articulo
118 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y los
concederan, si los antecedentes acompafiados cumplen con las
normas especiales dispuestas en el presente Titulo, previo pago
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de los derechos que procedan conforme al articulo 130 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

No existe

Articulo 7.4.2. Otorgado un permiso o recepcién definitiva
de obras por parte de la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo conforme a lo dispuesto en este Capitulo,
dicha Secretaria, para los efectos de archivo y catastro, deberd
remitir los planos y antecedentes de la construccién, a la
respectiva Direccion de Obras Municipales en un plazo no
superior a 30 dias contados desde el otorgamiento del permiso
0 recepcién segun corresponda, junto con el pago de los
derechos municipales correspondientes.
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